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I anslutning till detaljplan Syltloken 1 har en social konsekvensanalys gjorts.
Syftet &r en dversikt dver detaljplaneférslagets styrkor och svagheter, for att
tydliggdra platsens sociala miljoer. Miljéerna skall vérna réttvisa,
mojligheter, umgange, tillganglighet och andra sociala kvalitéer for en
langsiktigt hallbar utveckling enligt PBL 1 kap, 1 8.

Syfte

Denna sociala konsekvensbeskrivning ar framtagen som ett underlag till
Detaljplan for Syltloken 1. Beskrivningen lyfter sociala aspekter och
konsekvenser av forslaget till ny detaljplan.

Metod

Rapporten ar en sammanfattning av kartanalyser, intern dialog inom
kommunen med olika forvaltningar och statistik. Statistiken kommer fran
Statistiska Centralbyran (sammanfattat av Molndals stad).
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Statistik och underlag
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Medelinkomst* NYKO 305210 : 256,6 tkr (index 72,2 jmf kommunen).

Avser 2013-12-31 (2014 har inte kommit &nnu)

Medelinkomst kommunen: 332,3 tkr

*Arbetsinkomst utgdérs av summan av ldneinkomst, inkomst av néringsverksamhet, erséttning i samband med
sjukdom, foraldrapenning samt dagerséttning vid repetitionsutbildning och civilférsvar.
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Eftergymnasial utbildning, 3+ ar: 55%. Avser 2014-12-31. Kommunen:
31%

Medelalder: 38 ar (=summan av alla aldrar dividerat med antal personer.
Berdknas pa helar och eftersom 2015-ars siffror pa delomradesniva inte har
kommit annu avser medelaldern ar 2014). Kommunen: drygt 39 ar.

Planforslag
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Beddmning

Férutsdttningar

Inom planomradet finns idag inga byggnader da platsen tidigare anvants till
bensinstation med diverse liknande funktioner. Inga aktiviteter eller
offentliga platser finns idag i planomradet. | ndromradet dar planomradet
ingar (nyckelkodsomrade 305210) ar medelinkomsten lagre an
medelinkomsten for kommunen, index 72,2 i jamforelse. Den
eftergymnasiala utbildningen &r ca 55% motsvarande kommunens ca 31%.
Medeldldern &r ca 38 ar i omradet, och i kommunen drygt 39 ar.
Stadsdelen bestar av mycket smahus, men ocksa en del flerbostadshus i
direkt narhet till planomradet och Toltorpsgatan. Toltorpsgatan ar den
storsta bilvégen i nord- sydlig riktning dar det finns bra kollektivtrafik, men
den kan ocksa fungera som en barriar for t.ex. aldre och barn. Langs med
gatan finns fa vergangsstallen i dst- vastlig riktning samt fa
hastighetsnedsattande moment.

| naromradet finner vi en tillganglighetsanpassad lekplats (100 m fran
planomradet) med ett flertal olika aktiviteter for olika &ldrar. Aven en
grusyta for boule vilken dven kan anvéandas av vuxna och aldre. Omradet
har god tillgéng till grénomréaden da béade Safjallets- och Anggardsbergens
naturreservat ligger inom 400 meter. Har finns elljusspar och leder
tillgangliga. Nagra anlagda parker finns inte i omradet. Pa andra sidan
Toltorpsgatan finner vi &ven Toltorpskyrkan med férsamling.

Innebérd och genomférande

Byggnadens tillganglighet for fotgangare sakerstalls genom att huvudentrén
till bostaderna placeras mot Toltorpsgatan i form av ett uppglasat trapphus
med hiss. Detta fungerar ocksa som 6gon mot Toltorpsgatan och
Bagerigatan for en 6kad trygghet inom planomradet och i ndromradet.

En takterrass planeras for boende, med en gemensamhetslokal och nagra
lagenheter. Takterassen placeras med huvuddelen bort fran Toltorpsgatan
for en lugnare miljo, men stracker sig runt hela taket for uppsikt at alla hall.
Eftersom huvudbyggnaden ar hogre an forradsbyggnaden finns aven
siktlinjer och uppsikt soderut. Takterassen for en hel del gréna inslag och
vaxtlighet for en 6kad trivsel.

Cykelforrad placeras mot gang- och cykelbanan langs Toltorpsgatan vilket
skapar hag tillganglighet och majlighet att prioritera hallbara
transportmedel. Detta utformas sa att barriareffekterna mot Toltopsgatan
minimeras. T.ex i val av material, spaljéer, fonster och andra
trygghetsokande faktorer. Da forradsbyggnaden mot Toltorpsgatan blir cirka
25 meter lang ar utformningen extra viktig for att inte skapa en sluten och
otrygg miljo for fotgangare och cyklister.

Genom att mojliggora for en mindre butik i byggnadens gavel mot
Toltorpsgatan — Bagerigatan starks tillgangen till kommersiell service for
hela naromradet. Tillgangligheten till butiken blir hog oavsett fardmedel da
det finns gang- och cykelbana, busshallplats samt parkeringsplatser i direkt
narhet.
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Konsekvenser

De foreslagna forandringarna kommer att bidra till ett flertal sociala
konsekvenser. Omradet kompletteras med ett till flerbostadshus i samma
karaktar som nuvarande flerbostadsbebyggelse. Detta gynnar tatheten i
omradet, och knyter ann till den nuvarande variationen av bebyggelse.
Byggnaderna avskarmar naromradena i vaster fran buller och miljoskadlig
paverkan, samtidigt som den majliggor en halv-privat och trygg innegard
for de som flyttar in. Trafiksakerheten dkar da bebyggelse nara
Toltorpsgatan, Fassbergsgatan och Bagerigatan, tvingar ner hastigheter.
Storleken pa lagenheterna ar relativt sma, vilket ofta lockar yngre boende.
Da det mestadels &r ettor, och nagra tvaor, sa ar det tankbart att manga ocksa
kommer vara studenter. Dessa hushall kommer da att paverka medelaldern
och tillfora fler yngre till omradet. Det ger en storre variation av storlekar pa
hushall i omradet.

Den storsta fysiska barriaren ar Toltorpsgatan vilken kan upplevas som svar
att korsa for en del manniskor. Relativt tung trafik, hoga hastigheter och fa
trygga 6vergangar kan paverka tillgangligheten for framforallt unga och
aldre. Dock sa kommer ny bebyggelse néra gatan att skapa underlag for en
tryggare miljo nar fler manniskor vistas pa platsen. En fysisk och mental
barridr som tillfors kan vara det nya forradshuset vilket placeras mot
Toltorpsgatan. | tva vaningar skarmar det av garden fran gatan, men
skymmer ocksa sikten for gang och cyklister. Dock sa minimeras effekterna
med &ppningar i form av spaljéer etc. FOr att ytterligare motverka
barridreffekten foreslas en ppning for boende soder om cykelforradet, fran
gang- och cykelbanan in pa garden. Det forbattrar dessutom tillgangligheten
till omradet.

De gemensamma utrymmena &r flera och av olika sort. Takterrassen ger ett
privat inslag for de boende, for umgange och sociala moten. Da det finns en
gemensamhetslokal inomhus, har méjliggors dven aktiviteter under
vinterhalvaret. De lagenheter som ligger pa taket innebar att platsen kommer
anvandas i en storre utstrackning, det minskar risken att det blir tomt och
otryggt. Nere pa garden skapas ett halv-privat rum. Uteplatser som
separerats fran parkeringarna ger mojlighet for umgénge och sociala méten
for boende dven hér.

Flera nya siktlinjer fran taket och det inglasade trapphuset ner mot
Toltorpsgatan, Fassbergsgatan och Bagerigatan innebér att tryggheten okar
for gang- och cyklister vilka ror sig har. Dessutom okar flodena och andelen
manniskor i korsningen pa grund av den nya butiken och att entrén
(trapphuset) placeras dar. Den nya bebyggelsen ar utformad sa att
overskadligheten och rorelser langs med Toltorpsgatan/Bagerigatan 6kar,
och darmed ocksa tryggheten. Uteplatser och fonster i bottenplan forstarker
den upplevda tryggheten i naromradet.



