SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2023-08-23
Sida 1(59)
STAO
Plats och tid Stadshuset k1. 16.00 — 19.00
Beslutande Ledamoter

Ovriga niirvarande

Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Bengt Alsenvik (M) ej § 79
Michael von Braun (M)

Jakob Mattsson (KD)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Peter Librell (M) § 73 - 77, 79
Carolina Eklund (S) § 78 - 87

Ersdttare
Peter Librell M) ej § 73 - 77,79
Caroline (Lina) Rosenqvist (C) ej § 79

Tjcdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljochef

Dragan Danilovic, bygglovschef

Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom

Lisa Ostman, planchef, § 81

Annika Fehrling, bygglovshandliggare, t.o.m.§ 85
Bjorn Ekblad, bygglovshandlaggare

Jacob Ramnekrok, bygglovshandlidggare, t.o.m.§ 81
Sebastian Stoltz, bygglovshandléggare

Michael Andersson, bygglovshandlaggare, t.o.m.§ 81
Matilda Kéllqvist, bygglovshandldaggare
Anna-Lena Levin, bygglovhandliggare

Malin Andreasson, tillsynshandlaggare

Clara Montelius, tillsynshandldggare

Christina Jornert, nimndsekreterare
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Michael von Braun

Digital justering, senast torsdagen den 31 augusti 2023
73 - 87

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 73 - 87
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Michael von Braun

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Innehallsforteckning

Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv §73
Meddelanden § 74
Delegeringsbeslut §75
Apelgarden 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus erséttningshus §76
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 77
Passgangaren 1 - Bygglov for nybyggnad av skolbyggnad vid Katrinebergsskolan § 78
Dvirred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av boende med sarskild service, LSS-boende §79
Dvirred 4:7 och Dvérred 4:20 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 80
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 81
Vammedal 2:125 - Bygglov for dndrad anvindning fran kontor till fritidsgérd § 82
X - Byggsanktionsavgift for att utan startbesked installerat en eldstad § 83
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat tillbyggnad utan startbesked § 84
X - Foreldggande om atgérd géllande eftersatt underhall pa byggnadsverk och tomt § 85
Deltagande i konferenser § 86
Information § 87

Utdragsbestyrkande
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§73

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Arende 10, Sparrdd 1:17 utgar.
Informationsirende Delbanco 1 tillkommer.

Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) anméler jiv i &rendet Dvirred 2:146.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 74
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

e KF § 105 - Aktualitetsprovning av bemotandeplanen. Kommunfullmaktige upphiver
Bemdétandeplan frén 2009

e X - Mark- och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och
miljodomstolens avgorande star dérfor fast angdende byggsanktionsavgift for altan
och plank. Dnr 000239/2021

e Blodriskan 62 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angédende bygglov for
fasadindring pé fastigheten Blodriskan 62. Dnr 000084/2022

e X - Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och
miljodomstolens avgdrande star darfor fast. Dnr 000532/2020

e X - Mark- och miljoédverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och
miljodomstolens avgorande star darfor fast. Dnr 000345/2020

e KS § 163 - Budgetjustering omorganisation samhéllsbyggnadsomrédet steg 1

e Delbanco 1 - Linsstyrelsen avslar 6verklagandena angaende beslut om beviljat
bygglov for tillbyggnad av vind med flaktrum/teknikutrymme pa flerbostadshus samt
dndring av ventilation och installation av solceller pé fastigheten Delbanco 1 1
MbIndals kommun. Arendet dverklagas. Dnr 000726/2022

e Dvirred 2:146 - Overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av serviceboende
(LSS) och komplementbyggnad. Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet.
Dnr 000556/2022

e Fagered 3:1 - Linsstyrelsen avslar 6verklagande av beslut om bygglov for nybyggnad
av skola och boende pa fastigheten Fagered 3:1. Dnr 000752/2022

e X - Tingsritten avslar 6verklagandet angaende utslag om sirskild handréackning.
Hovritten meddelar inte provningstillstand, Tingsréttens avgorande star darfor fast.
Dnr 001009/2021

e Hillesas 1:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus. Mark- och
miljodverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och miljodomstolens
avgorande star darfor fast. Dnr 001009/21

e KF § 91 - Kommunfullmiktige antar det reviderade kommungemensamma
reglementet, enligt bilaga 1, att borja gilla fran och med den 1 juni 2023.

Utdragsbestyrkande
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X - Mark- och miljodomstolen forpliktar fastighetsdgaren att till staten betala

20 000 kr 1 vite for att inte ha vidtagit rittelse genom att riva ett skarmtak som ar
uppfort utan erforderliga bygglov och startbesked. Dnr 000832/2020

KS § 161 - Resultatreglering och utgaende eget kapital 2022. Kommunstyrelsen
beslutar om resultatreglering och utgaende internt eget kapital 2022 1 enlighet med
uppréttat forslag. Kommunstyrelsen beslutar om tillatelse for ndmnd att anvinda eget
kapital under éret.

KF § 93 - Beslut om byggnadsndmndens reviderade reglemente. Kommunfullméktige
antar det reviderade reglementet for byggnadsnimnden, enligt bilaga 1, att borja gélla
frdn och med den 1 juni 2023.

Sandbick 1:9 — Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Dnr 000763/22

Sparrdd 1:17 — Overklagande av beslut. Byggnadsnimnden avvisar dverklagandet
angdende forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS-boende. Dnr
000801/22

Timmermossen 1:1 - Overklagande av beslut om negativt férhandsbesked.

Dnr 000192/23

Toltorp 1:323, Soliingen 1:104 - Overklagan angdende bullerplank. Dnr 000663/22
Tulebo 1:74 - Overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av garage samt
avgift. Lansstyrelsen sétter ner avgiften for beslut om bygglov till 0 kr. Lansstyrelsen
avslar overklagandet i 6vrigt. Dnr 000248/2022

Utdrag

Akten

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 75

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 2023-05-29 — 2023-08-14.

Bostadsanpassningsbeslut

2022-179 2023-164 2023-176 Avskrivna:
2022-369 2023-165 2023-177 2023-111
2023-058 2023-146 2023-178 2023-142
2023-081 2023-149%* 2023-179*
2023-084 2023-150* 2023-180*
2023-089 2023-151** 2023-181
2023-090 2023-152%* 2023-182*
2023-098 2023-153* 2023-183
2023-123* 2023-154* 2023-185*
2023-125 2023-155%* 2023-190*
2023-127 2023-156* 2023-191
2023-131* 2023-157* 2023-196*
2023-134 2023-158* 2023-199*
2023-135 2023-159%* 2023-201*
2023-137* 2023-160* 2023-202*
2023-138* 2023-161%* 2023-203*
2023-139 2023-162 2023-205
2023-140 2023-166* 2023-207*
2023-141 2023-167* 2023-210**
2023-143* 2023-169 2023-216*
2023-144%* 2023-170%*
2023-145 2023-171
2023-172%*
2023-173
2023-174*
2023-175%*
* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
Ovrigt
Utdragsbestyrkande
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Kennet Sandow
Ramstorp 180
446 91 ALVHEM

§ 76
Apelgarden 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
ersattningshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndgmnden ldmnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus som
ersattning till befintligt hus.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-10-28.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus i ett plan som erséttning for befintligt nedbrunnet
hus. 2016 brindes delvis det befintliga huset ner. Atgirden omfattar ca 126 m? byggnadsarea,
ca 126 m? bruttoarea.

Fastigheten omfattar 3400 kvm och dr avstyckad for bostadsdndamal. Dir tidigare hus ligger
finns en plata som &r lamplig att bebygga med ett erséttningshus. Servitut finns for att angéra
fastigheten fran sydvaést.

2021-11-15 inkom ny baskarta med angdring.

Kollektivtrafik och kommunal service finns nira fastigheten.

2022-04-27 inkom sokanden med karta for anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
2023-03-01 inkom sdkanden med ny infartsvig fran nordvést och anslutning av kommunalt
VA till Kndckepilsvégen.

Den redovisade tillfartsvigen frdn nordvist saknar servitut. Dock finns servitut for tillfartsvig
frén sydvést. Ska vdg anordnas fran sydvist ska berdrda sakégare horas pa nytt i bygglovet.

2023-04-05 BN § 36 var byggnadsndmnden positiv till ansdkan som ska kompletteras med
tillfartsvdg med géillande servitut och svar frén lénsstyrelsen angéende fornldmning.

2023-08-04 har kommunala lantméteriet i e-post bekriftat att servitutet géller med utfart mot
Kélleredgardsvégen.

2023-08-15 inkom lansstyrelsen med fortydligande om fornlamningen som kan krava tillstand
fran lansstyrelsen om byggnad och vidg kom nérmare fornlimningen.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats D2, R3 — omréade. For omréade
med denna beteckning géller detaljplan avses upprittas och férdjupad 6versiktsplan.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen natur och landsbygd.

Molndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ockséd mycket ordrd natur med sjéar och stora
friluftsomraden.

Fastigheten dr dven beldgen inom stationsort. Stationsorterna dr den titortsbebyggelse som
ligger inom Lindome och Kéllereds tétorter.

Fastigheten ar utifran foreslagen markanvéndning belédgen inom férdjupningsomrade.
Observera att alla avgriansningar i forslaget dr ungefarliga och att en mer exakt avgransning
studeras 1 ett senare skede.

I stadsmiljoomraden som ér i stindig fordndring med ménga forfragningar om nya
utvecklingsprojekt kan det ibland finnas behov av att utreda frégor 1 ett storre geografiskt
sammanhang &n enbart for ett enskilt detaljplancomrade. Det kan exempelvis handla om hur
flera detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen eller skapar behov av service och
lokaler 1 en stadsdel. Darfor ar det viktigt att 1 tidiga skeden klargora dvergripande fragor som
inte kan tas i varje enskild plan. Det underlittar framdriften av detaljplanerna. Aven dialogen
med staten tydliggors.

For omraden utanfor titorterna kan sddana fragor ocksa behova studeras pa en oversiktlig
niva. Det kan bland annat handla om utveckling i natur- och kulturmiljéer och i omraden med
jordbruksmark.

Fordjupningarna ska goras 1 bred dialog mellan kommunens forvaltningar internt efter ett
politiskt uppdrag. Oversiktsplanen pekar ut sex omraden som kan bli aktuella att gora
fordjupningsarbeten for.

Mbolndals stationsomride med omland

Fragor som behdver studeras ar bland annat: strategisk stadsutveckling parallellt med
Trafikverkets jarnvagsplan, markétkomst, 6stvistliga kopplingar, Lackarebdcksmotets
utveckling, potential for 6verddckning av motorvig, buller och luftkvalitet, paverkan pa
Molndalsan, skyfall, dagvatten, behov av samhéllsservice, historisk koppling och gestaltning.

Utdragsbestyrkande
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Centrala Kéllered

Fragor som behdver studeras dr bland annat: analys av potential for bostider,
centrumutveckling och arbetsplatser pa bade véstra och 6stra sidan, behov av samhillsservice,
mellanomrédets utvecklingspotential, barridreffekter av infrastruktur och topografi, hur dstra
och vistra sidan béttre kan bindas samman, paverkan pa riksintressen och Véstkustbanans
framtida ytbehov, markitkomst, skyfall, behov av dversvamningsbar mark och stationsnéra
jordbruksmark.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markfoérhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frémst i nirheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-11-12, 2021-11-16, 2022-05-09 och
2022-03-06. 2021-11-16 inkom yttrande utan eriran om fastigheten ansluts till det kommunala
V A-nitet. 2022-03-29 inkom svar dir sokanden uppmanas prova enskilt avlopp om inte
anslutning till kommunalt gér att I6sa. Upplysning om trdd med en diameter 6ver en meter
som ska samradas med linsstyrelsen fore de tas ned.

Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-11-12, 2021-11-16, 2022-05-09 och
2023-03-06.

2021-11-23 inkom svar frdn VA-enheten dir samféllighetsforening ska bildas fore anslutning.
2022-05-17 inkom svar fran VA-enheten dar samfallighetsforening ska bildas fore anslutning.
2022-05-18 inkom svar frén trafikenheten angdende tillfartsvég fran nordvést som oldmplig.
2022-11-17 inkom svar fran Va-avdelningen angiende anslutning med avtal till
Knéckepilsvigen. 2023-03-13 inkom svar fran VA med hénvisning till svar 2022-11-17.
2023-03-10 inkom svar fran renhéllningen med anvisningar for kérl.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2021-
11-16, 2022-05-09 och 2022-03-06, Apelgarden 1:11, 1:12, 1:13, 1:15, 1:6, 1:9 och Heljered
3:12. Inga synpunkter har inkommit.

Lansstyrelsen har beretts tillfalle att yttra sig 2023-03-06. 2023-03-20 inkom svar dér
sokanden uppmanas ansdka om tillstand till ingrepp 1 fornlamning.
2021-11-17 inkom svar frdn mark och exploatering utan erinran.

2023-06-28 skickades ny remiss till ldnsstyrelsen, Leif G Johansson angéeden fornldmningen.
2023-08-15 inkom fortydligande da servitut for tillfartsvag fran sydvaist till Kalleredsvigen
tillkommit.

2023-08-04 har kommunala lantméteriet i e-post bekriftat att servitutet géller med utfart mot
Kélleredgardsvégen.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-11-19.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrdde med detaljplan om det inte behovs
planldggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Utdragsbestyrkande
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Vatten och avlopp kan ordnas med avtal med tekniskas VA-enhet. Tillfartsvdg kan anordnas
genom att befintligt servitut nyttjas i sydvést till Kalleredsvagen.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att positivt forhandsbesked for
nytt enbostadshus som ersittning for befintligt kan 1dmnas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden ldmnar positivt forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus som ersittning for befintligt hus.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar att byggnadsndmnden ldmnar positivt
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus som erséttning till befintligt hus forutsatt att
lansstyrelsen godkénner atgiarderna.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor

Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning, dock
inte tillfartsvdg mot nordvést som s6kandens karta visar.

Tillfartsvég ska anordnas till Kélleredsvigen i sydvist enligt géllande servitut och om
atgirder gors 1 nidrheten av fornldmningen ska tillstand for detta sokas hos lansstyrelsen.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om forhandsbesked
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Léansstyrelsen att: Leif G Johansson

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Jan Kustfilt
Goketorpsgatan 30A

416 56 Goteborg

§ 77
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden é&r positiv till atgdrden och dverlamnar drendet till handlaggare pé
bygglovsenheten for fortsatt lokaliseringsprovning i delegation.

Tillstand for enskilt avlopp ska vinna laga kraft fére handldggaren kan 1dmna positivt
forhandsbesked.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-12-21.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tvé plan samt garage i ett
plan. Atgirden omfattar ca 75+50 m? byggnadsarea, ca 150+50 m? bruttoarea.

Fastighetens area dr 2 933 m?. Fastigheten dr taxerad som 210, sméhusenhet, tomtmark.
Avstyckning gjordes 1999 fran Knipered 3:2 for fritidsindamal efter forhandsbesked
1998-08-19 BN § 184.

Fastigheten ligger ca 300 m figelvégen till busshéllplats vid Norra Héllesékersvigen.
I nordvést pa fastigheten ar det skredrisk enligt SGUs kartering.

Tillfart via Gunnavégen dr men samfélligheten Gunnavigen har ingen ordnad forvaltning.
Tillstand for enskilt avlopp ska vinna laga kraft varfor inte ansokan ar komplett.

2022-04-06 BN § 40 avslog byggnadsndmnden forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheten.

2023-03-01 BN § 23 var byggnadsndmnden beredda att prova drendet positivt nir sokanden
inkommit med godkint tillstand for enskilt avlopp fran miljoforvaltningen.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Nir ansokan inkom géllde OP 06.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R1 — stora opaverkade
omraden. Omraden med denna beteckning dr skyddsvirda genom att de &r relativt ordrda.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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For omrédena géller nuvarande markanvéndning far inte forandras i nimnvird grad. Detta
innebadr att endast en mycket begriansad utbyggnad med nigot enstaka hus 1 nirheten av
befintliga fritids-eller helarshusomréden kan medges. Ny bebyggelse far provas i varje enskilt
fall genom bygglovsprévning enligt generella rekommendationer for bebyggelseutveckling
och 1 enlighet med dversiktsplanen.

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvédndningen natur och landsbygd.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillginglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-01-09. Enskilt avlopp méste provas och
vinna laga kraft fore yttrande kan inkomma.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-01-09. 2023-01-10 inkom
synpunkter som ska beaktas fran trafikenheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfdlle att yttra sig
2023-01-09, Knipered 3:2, 3:3, 3:10, 3:19. Inga synpunkter emot atgirden har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-12.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna s langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pa tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, om det med hénsyn till terrdngen och
forhallandena i Ovrigt inte ar orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Fastigheten har
hojdkurva 56 1 vister och hojdkurvan 69 i sydost vilket innebar en mycket kuperad tomt.

Forvaltningen bedomer att atgdrden dr mojliga att 10sa pa ett tillfredsstéllande sétt med den
foreslagna placeringen. Dock behdver fragan detaljstuderas i en kommande

bygglovsprovningen sa att byggnaden nas via tillganglig parkeringsplats.

Vatten och avlopp kan ordnas enskilt.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att positivt prova forhandsbesked,
utan krav pa planldggning, da fragan om enskilt avlopp ér provad.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden provar atgérden positivt och
overlamnar drendet till handlaggare pa bygglovsenheten for fortsatt lokaliseringsprévning i
delegation.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sokanden
Milj6forvaltningen

Utdragsbestyrkande
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Modlndals Stad
Fastighetsavdelningen
431 82 MOLNDAL

§78
Passgangaren 1 - Bygglov for nybyggnad av skolbyggnad vid
Katrinebergsskolan

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden dverldmnar drendet till handlidggare pa bygglovsenheten for fortsatt
bygglovsprovning i delegation.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av byggnad for anpassad grundskola, F-6, i tvd plan om totalt ca 3 600 m?
bruttoarea samt smérre tillbyggnader pa befintliga byggnader. 95 nytillkommande elevplatser.

Atgirden #r planenlig vad giller byggnaderna men parkeringsfragan 4dnnu ej helt utredd.
Tidsramen for byggnationen dr snév, varfor beslut nskas i1 fragan innan nista ordinarie
sammantridde 1 byggnadsndamnden den 20 september.

Yttranden

Réddningstjansten har fétt tillfélle att yttra sig, men avstar.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig, och har synpunkter avseende parkering.
Arbetstagarrepresentanter har tagit del av forslaget och godként detsamma.

Byggnationen bedoms vara planenlig, och grannar dr ddrmed ej horda 1 drendet.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen. Atgirden beddms vara planenlig,
detaljplan 14-MOL-5824 for allmint indamal” vilket omfattar bland annat skolor.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden dverldmnar drendet till
handldggare pa bygglovsenheten for fortsatt bygglovsprovning i delegation.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjérn Ekblad, telefon 031-3151388, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Emrahus Bostider Vast AB
Box 21
261 22 Landskrona

§79
Dvarred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av boende med sarskild service,
LSS-boende

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Fredrik Lesell (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Erica Martensson, Kungsgatan 1G, 244 63, Furulund.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgarden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3 §,
PBL). Stratbeskedet &r skriftligt.

Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan m m ska inldmnas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1
Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov fér
verkstillas tidigare om ett vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap 42 a §,
PBL tillsammans med 35 § FL). Forutséttningar for att verkstélla beslutet tidigare bedoms inte
vara uppfyllda.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-08-19.

Ansokan avser uppforande av LSS-boende, sex gruppbostider i tvd plan med tillhérande
forrad, 8 p-platser, varav en for rorelsehindrade, och cykelplatser. Atgérden omfattar ca 327
m? byggnadsarea, ca 647 m? bruttoarea. Byggnadshdjden dr 7,0 m och takvinkeln 29 grader.
Fasadbeklddnad av puts och trdpanel. Fasadkuloren dr NCS ljusgra, rod.

Takbeldggning av svart papp.

Fastigheten omfattar 2 499 kvm. Fastigheten &dr beldgen inom zon 3 enligt stadens
parkeringspolicy.

Fornldmning finns i nordvést. Kontakt ska tas med Riksantikvariedmbetet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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2023-01-16 inkom beskrivning av framtida trafiksituation och kompletterande kommentar till
byggnadens volym.

Ansokan var komplett 2023-01-20 da s6kanden reviderade parkeringsplatsernas placering.
Hojdséttning och infarter &r samma som tidigare. 3D-modell har inkommit.

Forhandsbesked har 1amnats for tva enbostadshus Dvérred 2:37 och Dvarred 2:146 BN § 21
2022-03-02, BN 2021-535. Pa aktuell tomt, Dvérred 2:146 for ett sluttningshus om 260 kvm
bruttoarea.

Ansokan om bygglov avviker fran forhandsbeskedet i storlek och anvéndning.
Byggnadsndmnden provar darfor bygglovsansdkan utan hénsyn till forhandsbeskedet.

Byggnadsndmnden éterremitterade drendet 2022-11-09 BN § 113 {6r inhdmtning av 3D-
modell och utredning av trafikbelastning. Samma beslut togs 2022-12-07.

2023-03-01 BN § 22 ldmnades bygglov. Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som
upphavde 2023-05-17, beslutet och aterférvisade drendet till byggnadsndmnden,
diarienummer 13240-2023.

Ansokan var komplett 2023-02-27 da s6kanden bytte kontrollansvarig.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan “Framtidens Molndal” 4r den befintliga markanvdndningen tétortsbebyggelse.
”Be byggelseomraden som innehaller bostider, arbetsplatser och anldggningar av olika slag.
Befintlig markanvindning kan utvecklas med beddmningen utifrdn gillande lagstiftning
alternativt géllande detaljplan. Omraden utanfor detaljplan kan prévas genom bygglov och
forhandsbesked. Samhéllsviktiga intressen utanfor detaljplanelagda omréden ska ocksa kunna
utvecklas dér s& ar mojligt.”

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig 2022-10-04. 2022-10-17 inkom svar fran utan
synpunkter infor bygglov.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-10-04.2022-10-17 inkom yttrande
fran VA-avdelningen med anvisningar som ska foljas. 2022-10-18 inkom svar fran
trafikenheten som ska foljas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
10-04, Dvirred 2:11, 2:122, 2:13, 2:132, 2:15, 2:37, 2:5 samt Annestorps vigsamfillighet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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2022-10-15 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:37 angaende att
exploateringen inte foljer forhandsbeskedet med volymen och verksamheten.

2022-10-15 inkom synpunkter frdn den andra hélftenégaren till Dvérred 2:37 angéende
storleken, plankravet och att LSS-boende ir ett flerbostadshus.

2022-10-16 inkom synpunkter fran dgaren till Dvirred 2:11 angéende végfrdgan, placeringen
1 omrédet och bristen pé efterfrdgan av LSS-boende.

2022-10-16 inkom synpunkter frdn Stewe Alsenvik deldgare till Dvérred 2:5 angdende den
okade volymen, detaljplanekravet.

2022-10-17 inkom synpunkter fran dgarna till Dvarred 2:132 angédende avvikelse fran
forhandsbesked, oldmplig placering, inkonsekvent beddmning av verksamheten m m.

2022-10-17 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:13 angdende anpassning till
miljo, trafikmiljon m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran vigsamfilligheten angaende omradesbestimmelser och att
atgdrden borde kriva en detaljplan, vigbelastning, in- och utfarter m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angéende dtgérden strider mot
forhandsbeskedet, detaljplanekrav, kulturmiljon, gransen mellan Sverige och Danmark, LSS-
boende m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvirred 2:5 angéende exploateringen, LSS-
boende, detaljplanekrav, anpassningskrav, vigbelastning, parkering i sdder m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:122 angdende takmaterial,
parkering, trafikbelastning, kulturhistorisk miljo, sophantering, dagvatten m m.

2022-10-18 inkom synpunkter hilftendgaren till Dvirred 2:13 angdende anpassning till
omgivningen mot forhandsbeskedet, historiskt vérde, oldgenhet for grannar, mycket trafik,
samt vad ett LSS-boende innebdr m m.

2022-10-21 inkom sokande med bemoétande av inkomna synpunkter och reviderad
situationsplan med plushdjd, sektionsritning med takvinkel och kartutdrag pa
omkringliggande bebyggelse.

2022-10-25 bemotte sokanden synpunkterna och reviderade takvinkeln till 29 grader samt
justerade parkeringens plushojd.

2022-11-09 BN § 113 aterremitterade drendet for inhdmtning av 3D-modell och utredning av
trafikbelastningen.

Utdragsbestyrkande
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2022-12-05 inkom sdkanden med illustrationer och fotomontage.
2022-12-07 BN § 126 noterade byggnadsndmnden informationen till protokollet.

2023-01-16 inkom s6kanden med beskrivning av framtida trafiksituation och argument till
varfor byggnaden ar ett passivhus m m.

2023-01-19 och 2023-01-20 inkom yttrande fran Dvirred 2:37 dér de aberopar en betydande
oldgenhet f6r dem.

2023-01-20 inkom revidering av situationsplan, planritningar.

2023-01-27 inkom synpunkter fran Stewe Alsenvik, dgare till flertalet fastigheter angdende
trafikutredningen.

2023-01-30 inkom synpunkter frdn Dvérred 2:37 och x till byggnadsnimndens ordférande.

2023-01-30 inkom synpunkter frdn viagsamfilligheten angdende tomtutformning och tva
tillfartsvégar vilket innebér att de dr emot atgirden.

2023-02-13 inkom synpunkter fran x.

2023-02-14 inkom synpunkter fran x angdende alternativ placering.
Sokanden har fatt ta del av alla inkomna synpunkter.

2023-02-14 inkom nytt svar fran sokanden som bemoter inkomna synpunkter.
2023-02-23 inkom synpunkter fran x med ett forslag till annan lokalisering.
2023-02-28 inkom sdkanden med yttrande angaende annan lokalisering.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-09-28 och flertalet ganger dérefter.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att atgirden inte innebir en betydande oldgenhet for
berdrda sakdgare. Ett LSS-boende likstills med ett bostadshus och provas i bygglov utan
foregaende detaljplaneliggning. Tomten beddms téla den foreslagna exploateringen.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.

Utdragsbestyrkande
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Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett védsentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Bemdétande av granneyttrande

Forvaltningen har noterat att manga sakdgare har inkommit med synpunkter 1 drendet. Da
flertalet grannyttranden avser synpunkter av likalydig karaktdr, har forvaltningen av
overskadlighetsskal valt att bemdta dessa utifran respektive sakfraga.

Yttrande om att:
* beviljat bygglov avviker fran ldmnat férhandsbesked

Inkommen ans6kan om bygglov hianvisar inte till det tidigare 1dmnade forhandsbeskedet,
varfor forhandsbeskedet inte har nyttjats som underlag for aktuell lovansdkan.

Det édr emellertid ostridigt att det 1 forhandsbeskedet utredes huruvida en byggnad ar lamplig
pa fastigheten, en lokaliseringsbedomning mot kraven i 2 kap. PBL har salunda skett. En
motsvarande provning har vidtagits vid aktuell ansdkan, och lokaliseringsfrdgan har sdlunda
provats utifran radande foreskrifter. Det bor framhallas att forvaltningen i normalfallet inte
hanterar detaljfragor om byggnadens utformning eller dess exakta placering i ett
forhandsbesked.

Ett forhandsbesked ar juridiskt bindande endast i det avseende att det far anvindas som
underlag for ett kommande bygglov inom en tvaarsperiod. Bestimmelsen medfor inte ett
forbud att soka bygglov for annan typ av byggnation dn det som forhandsbeskedet medgivit.

* LSS-boende dr vdrdinrdttning som krdver en detaljplan.
* det med anledning av betydande inverkan pda omgivning krdvs detaljplan
* dtgdrden strider mot oversiktsplan

I omraden som saknar detaljplan finns ingen generell byggritt. Bygglov ska ges for atgérder
utanfor ett omrdde med detaljplan om det inte strider mot omrddesbestimmelser, om atgérden
inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden uppfyller kraven 1
vissa paragrafer i 2 kap. samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 (9 kap. 31 § PBL).

Forvaltningen konstaterar initialt att det inte &r mojligt att 1 detaljplan specifikt reglera in
bostdder med sirskild service for vuxna enligt LSS (LSS-boenden) dé det saknas sirskilda
bestimmelser 1 planforfarandet om LSS-boenden. I forarbetena till lagen (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS) uttalas att huvudregeln bor vara att de generella
byggbestammelser som géller for bostdder i1 allminhet ocksa ska gélla for bostadsldgenheter i
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en gruppbostad. (prop. 1992/93 s 87). Detta eftersom en bostad med sérskild service ér en
enskilds hemvist. Av Boverkets allménna rad (2002:1) framgar att bostadsdndamal avser att
boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och att boendet ska vara av varaktig karaktér. I
begreppet bostadsdndamal ingar dven gruppbostider &ven om boendet kréaver stindig tillsyn
av personal. Vistelse med andra huvudsyften, exempelvis vard, innefattas inte i begreppet
bostadsindamal (MOD 2015-05-13 P 4729-14).

En detaljplan fordrar sdledes att marken i fraga omfattas av begreppet Bostidder (B) for att
LSS-boenden ska fa forekomma. Principen maste anses vara av sadan allmén och vedertagen
karaktdr att den i regel dven bor efterfoljas vid beslut om byggritt utanfor planlagt omrade.
Ett LSS-boende ar salunda inte att likstilla med ett vardinstitut, vare sig utifrdn géllande
socialrittsliga regler eller bestimmelser i PBL. Mot bakgrund av ovan ska ett LSS-boende
utifran ett statsbyggnadsperspektiv likstillas med ett boende, varfor det inte utifrdn denna
grund kan uppstédllas krav pd en detaljplaneldggning innan bygglov kan ges.

Forvaltningen anser inte att den aktuella byggnaden och dess anvéindning medfor en
betydande inverkan pa omgivningen, varfor detaljplanekravet enligt 4 kap. 2 § 4 PBL inte
aktualiseras. Enligt forarbetena till PBL innebér begreppet betydande inverkan att
byggnadsverket eller anvdndningen kan stora omgivningen pa olika sdtt. Det kan omfatta
inverkan pa landskapsbilden eller den arkitektoniska stadsmiljon (prop. 2009/10:170 sid. 194-
195). Eftersom ett LSS-boende &r ett permanent boende kan anvandningen av byggnaden inte
anses forefalla storande i omradet, da ndromradet idag bestar av en stor mingd bostadshus
med samma dndamal - att leva och bo. Det faktum att ett fatal anstidllda kommer uppehalla sig
pa fastigheten dndrar inte denna bedomning. Anvéndningsomradet kan foljaktligen inte
bedomas ha en betydande inverkan pa omgivningen.

Arkitektoniskt dr byggnaden vilkonstruerad men kan mojligen uppfattas som visuellt
framtradande. Forvaltningens beddmning &r emellertid att byggnaden smélter in 1 ndromradet
pa ett passande sétt och att den far anses vara ett givande tillskott till omgivningen i stort. Att
samtliga byggnader i ett icke-planlagt omrade inte dr fullstindigt enhetliga kan beddmas som
en positiv utveckling, dd Molndals stad dr en vixande kommun som vidlkomnar bebyggelse
med variation i kommunens alla delar, vilket 4ven kan utldsas ur kommunens dversiktsplan. I
det aktuella omradet aterfinns i1 dagsldget hus av varierande karaktér - omradet kan darmed
inte bedomas vara visuellt homogent varfor en byggnad med en nagon sarpriglad utformning
absolut anses passa in. Den overgripande landskapsbilden péaverkas inte 1 storre utstrackning
eftersom omradet redan dr bebyggt, och forvaltningen anser med anledning av ovan att
byggnaden inte fir en betydande inverkan pa omgivningen eller landskapsmiljon.

Ovriga omstindigheter som hindrar byggnation utanfor detaljplan och som uppstilles i 4 kap.
2-3 §§ PBL beddms inte vara tillampliga i aktuellt drende. Forvaltningen har provat
fastighetens lamplighet for byggnation i samband med prévning om bygglov, och har dairmed
ocksa bedomt att bebyggelse kan ske utan foregdende detaljplaneprévning. Fastigheten
bedoms utgora en komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Da omradet ar bebyggt kan det
saledes erbjuda god infrastruktur, och pdverkas inte negativt av en tdmligen liten fortitning
bestiende av enstaka byggnad beligen pa en idag obebyggd fastighet. Atgirden
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overensstimmer med kommunens viljeriktning, meddelad i1 6versiktsplanen “Framtidens
Molndal”. Har framhalles att ”Exempel pd tillfdllen nér provning kan géras i forhandsbesked
eller bygglov dr bland annat for sd kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering
med enstaka bostdder i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sdtt som med
lucktomt), generationsvixling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersdittningsbyggnad for
befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrdn och ut". Foér
att skapa god tillginglighet och méjliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pd
landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.”
Forvaltningen anser dirmed att en detaljplaneprocess inte 4r nddvéndig for aktuell atgiard. Ur
rittspraxis utldses att kommunens egen uppfattning i fraigan om huruvida detaljplan kravs bor
ha stor genomslagskraft (MOD 2014-12-11, mél nr P 5065-14).

* verksamheten ej dr forenlig med géllande omradesbestimmelser
Omradet saknar omradesbestdmmelser varfor atgérden inte kan sta 1 strid med sddana.

* ett LSS-boende bor inhysa firre ldgenheter dn sex stycken.

* verksamheten i LSS-boendet passar inte in i omgivningen/ i en lantlig miljo.

* verksamheten dr oldmpligt placerad.

* de boende ska ha mojlighet att leva som andra och aktivt delta i samhdllslivet.

I forarbetena till LSS-lagen uttalas att gruppbostdder bor vara forlagda till vanliga
bostadsomraden samt att de bor utformas och placeras sa att de inte far en institutionell pragel
(prop. 1992/93:159 s. 87). Ett LSS-boende ska som tidigare ndmnt inte ses som en
vardinrattning, utan som en permanent bostad och den enskildes hem.

For att undvika en institutionell miljé bor en bostad med sdrskild service for vuxna inte vara
beldgen i ndra anslutning till en annan sddan bostad, eller andra bostdder som inte &r ordinéra
sdsom exempelvis korttidshem eller sirskilda boendeformer for dldre (3 § SOSFS 2002:9).
Forvaltningens bedomning ar foljaktligen att omradet, vilket far anses utgora ett sedvanligt
villa- /bostadsomrdde med lantliga inslag dér nirhet till bdde samhillsservice samt natur finns,
ar hogst &andamélsenligt och ddrmed en ldmplig placering for ett LSS-boende.

Ur Socialstyrelsens allmidnna rad framgar att det i regel bor bo tre till fem personer i
servicehem. Ytterligare nagon boende kan dock accepteras, under forutsittning att samtliga
personer som bor i gruppbostaden tillforsékras goda levnadsvillkor (5 § SOFS 2002:9).
Aktuellt boende avser inhysa sex personer, vilket anses far ligga inom ramen for
rekommendationerna.

* byggnaden kommer att utgora betydande oldgenhet for grannar.

* huskropparna dr for stora och passar ddrfor inte in i omraddet.

* byggnaden inte passar in i landskapsbilden

* byggnadens upplevs vara av institutionell karaktdr, kommer ses som ett vardhem
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Betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 § PBL kan innebéra exempelvis skymd sikt, simre
ljusforhallanden eller att atgérden innebér skada pa grannfastigheten, och vid beddmningen
ska hénsyn tas till omradets karaktar och forhallandena pa orten. Av rittspraxis framgar att
detta ska vara fraga om en oldgenhet som &r visentlig for att den ska utgdra en betydande
oldgenhet enligt PBL. De omstidndigheter som 1 aktuellt fall framstéllts som betydande
oldgenheter i grannyttranden har av forvaltningen inte bedomts utgora en betydande olédgenhet
av vasentlig karaktér i lagens mening.

Ett eventuellt hogre trafikflode har 1 flera yttranden uppmarksammats som en betydande
oldgenhet. Byggherren Emrahus har redogjort for lampligt beldgna utfarter till och fran
fastigheten samt en trafikutredning med ett estimerat trafikflode, presenterad nedan.
Forvaltningen dr av sikten att invénare 1 en expansiv kommun, boende néra tatortsomrade,
maste kunna forvinta sig en viss 6kning av trafikflodet 1 takt med att staden véxer.
Forvaltningen bedomer salunda inte att en marginell 6kning av trafikflodet innebér en
betydande oldgenhet for omgivning och grannskap.

Vidare har det via grannyttranden inkommit ifrdgaséttanden huruvida kravet pa hansyn samt
god helhetsverkan, det sé kallade anpassningskravet, har beaktats pa ett fullgott sétt.
Bestammelsen innebér att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och utformas pa sitt
som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbild, natur- och kulturvirden pa platsen
samt intressen av god helhetsverkan (2 kap. 6§ 1 p PBL). Det ar ostridigt att byggnaden ar
storre dn de en- eller tvifamiljshus som mestadels forekommer i ndromradet. Storleken
bedoms alltjamt vara andamaélsenlig, da byggnaden ska omfatta sex ldgenheter samt
gemenskapsytor. Fastigheten som bygglovet omfattar dr totalt 2 499 m? och fir bedomas som
rymlig, med hédnsyn till de atgarder bygglovet avser. Byggnadens byggnadsarea bedoms
uppga till 327 m? och dess bruttoarea bedoms uppga till 647 m?, innebédrandes en
exploateringsgrad om 26 %. Byggnadshojden dr 7 meter med 29 graders takvinkel.
Areaméssigt anses byggnaden bedomt mot fastighetens yta inte dvertrdda de generella
statsbyggnadsprinciperna om tomtexploatering. Byggnaden &r enligt byggherren utformad for
att visuellt formedla en upplevelse av flera mindre huskroppar i stéllet for en enstaka
framtradande huskropp. Med beaktande av tomtens omfattande storlek anser forvaltningen att
byggnaden varken upplevs som hog, stor eller hiandelselds och inte heller som en byggnad
med en sédrpriglad institutionell karaktér.

Omradet saknar detaljplanereglering och kommunen har inte heller i Gversiktsplanen stallt
nigra sirskilda utformningskrav gillande ny bebyggelse i omridet. Atgirden har i sin helhet
provats utifran utformningskraven i 8 kap. PBL och forvaltningen anser inte att byggnaden
avviker frdn omradets bebyggelsekaraktir i sddan utstrdckning att bygglov inte kan beviljas.
Byggnaden kommer inte placeras i direkt narhet till grannfastigheter eller dess
huvudbyggnader och ndromradet bedoms vara relativt glesbebyggt varfor argument sa som
besvdrande insyn, upplyst tomt samt skuggning inte bedoms vara omsténdigheter som nér upp
till att vara betydande oldgenheter i den mening som avses i 2 kap 9 § PBL.

Forvaltningen konstaterar att det aktuella bebyggelseomradet innefattar byggnader med
blandad karaktér, stil, utformning samt som kan knytas till olika tidsepoker; en tydlig
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enhetlighet rorande byggnadernas fasadutformning saknas ddrmed. Omradet kan heller inte
anses ha ett sadant kulturvirde i ovrigt att sirskild hidnsyn eller omrddesanpassning géillande
ny byggnation kan stillas. Att det ror sig om ett flerbostadshus ér i sig ingen anledning till att
byggnaden inte kan uppfylla anpassningskraven, vilket fastslagits av Regeringsriitten (RA
1992 ref. 59) som framhdll att hdansyn inte ska tas till antalet ldgenheter vid denna bedomning.

Forvaltningen anser inte att byggnaden som bygglovet avser upplevs visuellt dominerande 1
en ogynnsam kontext; gestaltningsméssigt upplevs byggnaden tviartom som ett tillskott till
variationen av byggnader som redan idag finns i omradet. Byggnaden anses, utifrin sina
arkitektoniska kvaliteter, komplettera omgivningen pd ett vdlkommet vis och forvaltningen
ser det som positivt att forslaget utmanar den visuella, arkitektoniska emellanit nagot
ansprakslosa, norm som byggnader vilka inhyser verksamhet med vérdinslag inte sillan
praglas av. Utifrén ett omrades allménna karaktir innebér god helhetsverkan inte endast
enhetlighet men &ven bredd och variation i utformningen. Boverket framhaller dessutom att
ett medvetet utformat avbrott i omgivningen kan bidra till en god helhetsverkan.

Vidare understryker forvaltningen att fragan om god helhetsverkan har provats 1 flertalet
prejudicerande rittsfall. Ur praxis utldses att utformningskravet per se inte innebér krav pa att
ny bebyggelse ska utformas pa det vis att tillkommande bebyggelse ser likadan ut som
befintlig bebyggelse, forutsatt att byggnaden gestaltats pa ett medvetet sétt och samspelar vil
med befintlig bebyggelse. Kravet pd hansyn och anpassning innebir alltsé inte 1 sig ett krav pa
enhetlighet eller likformighet i bebyggelsen. (MOD 2015-06-18 mal nr P 10636-14)

Sammanfattningsvis anfor forvaltningen att tomtens storlek och byggnadens ldge medfor att
sévil byggnadens volym som placering far anses vara ldmplig, hdnsyn tagen till stads- och
landskapsbild och natur- och kulturvirden samt intresset av en god helhetsverkan.

* Viigen belastas alltfor mycket i form av okat slitage

» Okad trafikborda

* Daliga mojligheter att ta sig frdan och till boende

* Ndromrade dr trafikfarligt.

* Vigen dr smal, tva bilar kan knappt motas.

* Ett LSS-boende alstrar 200 enkelresor/v, jamfort med en enfamiljsbostad som alstrar ca 30
enkelresor/v.

Invénare som bor pd LSS-boende har av naturliga skil séllan tillgéng till egna motorfordon.
Den allméinna parkeringsnormen, bestimmelsen som reglerar hur manga parkeringsplatser
som behovs, dr for gruppbostad 0,3 platser per ldgenhet och inkluderar besokare, personal och
annan trafik fran och till boendet. Vid aktuell fastighet har byggherren i planeringsprocessen
anpassat till MoIndals stads parkeringspolicy, vilket innebér nagot fler parkeringsplatser.
Antal parkeringsplatser kan ge en viagledning till hur trafiksituationen i anslutning till
fastigheten ser ut, men bor endast ses som en indikation for kommande trafikutfall.
Byggherren bedomer att det antas arbeta tva till tre personer per tillfdlle och den omstandighet
att ett par anstéllda dagligen behdver resa till och frén fastigheten innebér inte att trafiken
kommer att 6ka vésentligt. Det finns goda mojlighet att férdas till fastigheten med
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kollektivtrafik via tvéd nirliggande busshallplatser med kontinuerliga bussavgingar. De
permanent boende kan fiardas med kommunala fardmedel, cykel eller fardtjénst. I dvrigt sker
inga andra upprepade transporter likt det gor till dldreboende eller skolverksamhet, som
matleverans eller tvitt, till och fran boendet.

Forvaltningen beddmer inte att trafiksituationen kan bedémas bli mer riskfylld med anledning
av aktuell atgird. I omradet finns 1 dagsliget flertalet bebyggda granntomter dar boende
innehar motorfordon — bilar forekommer dven i1 nuldget utmed vdgen och trafiksituationen
forvintas alltjdmt fortsdtta vara av samma dignitet. Nybyggnation ska uppforas pa ett sadant
satt att risken for olyckstal i trafik minimeras i storsta mdjliga man, varfor det ar viktigt att
sikten vid nya utfarter dr god samt att inga siktskymmande foremél byggs 1 ndrhet till utfarter.
Pa forekommen anledning har kommunerna tagit fram riktlinjer och sikttrianglar som uppger
hur kringliggande véxtlighet och dylikt ska utformas vid utfarter for att underlitta for
passerande trafik. ”Klipp hicken!” fran SKL, Sveriges kommuner och landsting. Da
byggherren 1 aktuellt d&rende &r viletablerad forutsitter forvaltningen att denne har kinnedom
om dessa direktiv.

Aven enskilda forare har ett egenansvar gillande trafiksikerheten. Forare bér inte
ovillkorligen folja den bestdmda hastighetsbegransningen pé viagen, utan anpassa sin korning
och hastighet efter rdidande forhallanden (3 kap 14 § trafikforordningen (1998:1276)).
Bedomer en trafikant att sikt eller andra forutsittningar forsdmras pa delar av vigen med
anledning av tillkommande utfarter eller i 6vrigt svarare framkomlighet ska denne korrigera
hastigheten darefter.

Molndals stads gillande policy uppskattar att en LSS-bostad alstrar lika mycket trafik som tva
enfamiljsbostidder. Det har inte gjorts en oberoende trafikutredning pé aktuell fastighet.
Byggherren har som underlag i trafikutredningen framfort frdgor och samlat in och
sammanstéllt efterfoljande svar fran sex LSS-boenden belégna pé olika orter. Enhetschefer pa
respektive ort har uppskattat trafikflodet for respektive boende, och forvaltningen bedomer
jamforelsen, hinsyn tagen till boendenas likalydiga storlek och omfattning, som en adekvat
och tillforlitlig atgard. I sammanstillningen framkommer det att uppskattningen av
trafikflodet enligt ovan stimmer.

Forvaltningen finner det svirt att bemota de siffror som framforts i yttrandena fran sakigare
da kallhanvisning saknas, varfor de far bedomas utgora skonsméssiga uppskattningar. I
aktuellt fall har de allménna intressena i form av ett samhaélleligt behov av ett LSS-boende och
den eventuella 6kningen av trafik i omrddet som LSS-boende kan medfora ansetts fatt viga
tyngre dn de enskildas intressen av att hélla nere trafikniva till samma omfattning som
tidigare. En likadan avvédgning gors i forhallande till de invdndningar som har inkommit fran
samfillighetsforeningen, vilka dr vighéllare. Trafiken bedoms 6ka i en enbart marginell
omfattning, och boende i ett villaomrdde med néra anslutning till stadskérnan i mellanstor,
expansiv kommun torde kunna forvénta sig en viss 6kning av trafikflode i samband med att
staden véxer.

Rorande papekandet om belastningen av vdgen och eventuellt extra slitage av densamma,
framhaller forvaltningen att vigen som namnt dr en enskild vig som ddrmed forvaltas och

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 31 (59)
2023-08-23

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000556

underhalles av vighallaren, i detta fall samfallighetsforeningen. Véaghallaren ansvarar for
végens skick samt eventuella forbéttringsarbeten som kan erfordras. Att slitaget pa vigen
skulle oka vasentligt med anledning av aktuell atgérd far med anledning av det som
presenterats ovan beddmas som mindre sannolikt. Eftersom LSS-boende ska jamstillas med
ett boende och inte en verksamhet, kommer argumentet rorande att slitaget pa viagen blir
storre med anledning av verksamhet inte bemdtas ytterligare. Att anstdllda kommer att
uppehalla sig i byggnaden dndrar inte bedomningen.

» Atgiirden forstor kulturvirden pa fastigheten
* Hdinsyn inte tagits till fornldimningar

Den som avser utfora en byggnation pa ett omrdde med fornldmningar har ett ansvar for att ta
reda pa om atgédrderna kan berdra nagon fornlimning och bor i sa fall samrdda med
lansstyrelsen (2 kap 10 § kulturmiljolag (1988:950)). Detta avser bade arbete pa
fornldmningen samt inom fornldmningsomradet, ett storleksméssigt ospecificerat omrade 1
anslutning till en kéind fornlamning (jfr prop. 1987/88:104 sid. 78).

Byggherren har i svar pa remissutskick och via situationsplan formedlat att kinnedom om
kulturvirda delar finns, och vidare att hinsyn och anpassning kommer att tas till
kulturvirdena under padgaende byggprocess. Ur situationsplan utlédses att fornldmningen inte
kommer att paverkas av vare sig byggnad eller parkeringsplatser. Byggherren har meddelat att
lansstyrelsen dr avhord samt har framhévt att muren kommer forbli intakt i enligt begéran fran
myndigheten. Byggnationen anses salunda inte komma att inkrdkta pd de kulturmiljovérden
som finns pa fastigheten, och byggherren har understrukit att skyddet som fornlamningen
erhéller enligt KML, kulturmilj6lagen avses respekteras.

Forvaltningen bedomer séledes att fornlimningarna pé fastigheten kan bevaras utan att avkall
gores pa kraven om hinsyn och god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 plan- och bygglagen,

hénsyn tagen till att fastighetens omfattande storlek tillater byggnationer som inte kommer 1
kontakt med, och dirmed mojliggor fredning av, de aktuella kulturmiljévardena.

Omradet 1 sig anses inte vara kulturhistoriskt vérdefullt d& fastigheten inte ligger inom négot
av Molndals stads kulturmiljdomraden. Kommunens stadsantikvarie har remitterats men har
inte haft nagot att erinra i fragan.

* sophdmtning samt eventuella problem kring dessa.

Sopkérlen kommer enligt ansdkan att dras ner till Spinnméstarevédgen vid tid for hdmtning. I
enlighet med situationsplan star de 6vrig tid langs med infartsvigen. Forvaltningen bedomer

diarmed att frdgan om avfallshantering har hanterats pé ett godtagbart sitt.

Slutlig avvigning rérande allmdinna och enskilda intressen (2 kap. 1 § PBL)

Utdragsbestyrkande
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Vid provning av bygglov ska bade allménna och enskilda intressen beaktas. Det ska alltid
finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och de konsekvenser som beslutet far for
motstiende enskilda intressen. Atgirderna som vidtas ska anses vara proportionerliga.

Det dr en kommunal angeldgenhet att tillforsdkra alla invanare rétten till adekvat boende
oavsett vilket stodbehov som krévs, varfor det méste ses som en viktig ambition att alla
boende, oavsett forutsittningar, i1 storsta mojliga méan garanteras goda livsforhédllanden.
Socialstyrelsen har i en &mnesspecifik handbok utgiven 2018 framfort foljande: “Mdanga
personer med omfattande funktionshinder tillbringar en stor del av sin dag i det egna hemmet.
Ddrfor dr bostaden mdnga ganger dnnu mer betydelsefull for personer med
funktionsnedsdttning dn for den som inte har funktionsnedsdttning”.

I en expansiv kommun sasom Mdlndal dr det dirmed en viktig uppgift att se Gver behovet av
LSS-boende 16pande, och det rader enligt verksamhetsplanen for kommunens vérd- och
omsorgsnamnd stor brist pd nimnda boende. Mojliggorandet av fler bostadsplatser for denna
grupp far darfor ses som mycket angeliget ur ett allmént intresse. Forvaltningen anser att de
enskilda intressen som ovan framforts i1 aktuellt fall inte kan anses vara av den digniteten att
de overvéger de motstdende intressena av att ha ett utvecklat stod for invénare med sérskilda
behov samt bistd med bostdder som underléttar for dessa kommunmedborgare.

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott overldmnar drendet utan eget forslag.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) i handlaggningen
av detta drende.

Ledamoternas forslag till beslut

Fredrik Lesell (L) yrkar, med instimmande av Jakob Mattsson (KD), avslag med foljande
motivering

”Behovet av LSS-boenden ér stort. Oaktat hur dmmande behovet én ma vara undantar detta
inte det faktum att den faktiska byggnaden ska passa in pé platsen. Vi delar darfor inte
forvaltningens syn i aktuellt drende att "bygglovet inte upplevs visuellt dominerande 1
ogynnsam kontext" utan bedoms vara ett betydande avsteg fran anpassningskravet enligt 2
kap. 6§ pkt 1, PBL. Ingenting har dirfor foréndrats i sak sedan beslutet i byggnadsnamnden
2023-03-01, vilket upphdavdes 2023-05-17, och bygglovet ska darfor aterigen avslés.”

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot varandra.
Ordforanden finner att byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov enligt férvaltningens
forslag.

Avgift
Avgiften for bygglov, utstakning och ldgeskontroll har fakturerats.
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For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska l4ta utfora ldgeskontroll for atgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni fér inte foreta atgidrder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden dr majlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsndmnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Dvirred 2:13, 2:37, 2:5, 2:11, 2:122, 2:132, 2:5, viagsamfalligheten

Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar
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Mark- och miljddomstolen i Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 80
Dvarred 4:7 och Dvarred 4:20 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut
Byggnadsndmnden vidhaller beslut fran den 25 augusti 2021 i &rende BN 2021-000198 och
motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsnamnden 6versdnder yttrandet till mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 25 augusti 2021 § 81 i &rende BN 2021-000198 att besluta
som forhandsbesked att datgdrden pa sodra tomten (ldge 2) inte kan tilldtas pa platsen.
Beslutet overklagades till ldnsstyrelsen 1 Véstra Gotaland som sedermera avslog
overklagandet (42298-2021, 42619-2021). Lansstyrelsens beslut dr 6verklagat till mark- och
miljodomstolen.

Mark- och miljddomstolen har begart skriftligt svar i mal P 4037-22 RS dir
byggnadsndmnden talar om ifall ndmnden gar med pa eller motsdtter sig det som begdirs i
handlingarna.

Instéllning
Byggnadsnamnden vidhaller beslut § 81 den 25 augusti 2021 1 drende BN 2021-000198 och
motsétter sig den dndring som klagande begir i handlingarna.

Yttranden

Byggnadsnamnden hénvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut § 81 den 25
augusti 2021 i d&rende BN 2021-000198 med tillhérande handlingar, samt hdnvisar till
ldansstyrelsens motivering 1 nu overklagat beslut. Byggnadsndmnden vill fortydliga féljande.

Milj6forvaltningen har i beslut 2021-08-06 MN 730/2021 § D-21-275 svarat att ansdkan om
enskilt avlopp inte provats dd foreslaget ldge inte dr en lucktomt.

Den sodra tomten ligger dster om backen och sdder om, och nas direkt fran, Norra
Djupedalavédgen. Tomtplatsen bedoms inte vara lamplig att bebygga med hénsyn till
vattenomradet som har generellt biotopskydd for smévatten. S6kanden bor prova dispens fran
detta fore bebyggelse kan provas 1 forhandsbesked.

Dock méste det hoga bebyggelsetrycket aberopas med nirheten till Goteborgsomradet varfor
atgirden bor foregés av detaljplaneldggning. Négon detaljplaneldggning ér inte aktuell pa

Utdragsbestyrkande
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platsen. Aktuell tomtplats bedoms inte som en lucktomt da den inte omges av bebyggda
tomter.

Atgiirden ska syfta till att mark- och vattenomréden anviinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tilldmpas.

Mark- och vattenomréaden ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omréadet har
betydelse frdn allmén synpunkt pa grund av sina naturvirden och med hénsyn till friluftslivet.
Lokalisering av byggnadsverk far inte paverka grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt pa ett
sdtt som innebdr fara for ménniskors hélsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
sétt, (2 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Bygglovsenheten vill pipeka att nir beslutet togs 2021 gillde OP 2006 varfor 4rendet provats
utifran da géllande oversiktsplan.

Utifrdn den nya oversiktsplanen som antogs den 15 mars 2023 sé giller Hinsyn Naturvirden
Gron Infrastruktur.

I MéIndals kommun finns det ett fantastiskt ndtverk av storre grona omrdden som
tillsammans bildar en gronstruktur. Dessa omrdden knyts ihop genom grona strék i
bebyggelseomradena. Ibland ndr mark exploateras med vigar och byggnader skirs de
grona sambanden av och d4 skapas brutna gronstrdk. Genom att mdjliggora for att sddana
kopplingar ater knyts ihop stirks den biologiska méangfalden. I kommunen finns det
ocksa flera 6ppna dalgédngar med kulturmiljoer med hdga virden.

Gronstrukturen behdver hinga samman for att vara ekosystem ska fungera och bli
livskraftiga. Vixter och djur ska kunna sprida sig men ocksa ménniskor behéver kunna
rora sig 1 grona strdk for en spdnnande och varierande miljo i titorterna. Storleken pa de
sammanhidngande gronomradena dr ocksd avgorande och tillrdckligt stora obrutna
naturomraden med stor biologisk méngfald behover sdkerstillas. Har spelar stadens
skogsinnehav en viktig roll.

Strukturbilden for Goteborgsregionen édr en dverenskommelse mellan Goteborgs-
regionens medlemskommuner ddr man tar ett gemensamt ansvar for att den regionala
strukturen ar langsiktigt hallbar. Bland annat fastslas att de grona kilarna ska tas tillvara
och utvecklas. Vid all fysisk planering finns det ett ansvar att se till att kilarna inte byggs
igen. MdlIndals stad arbetar for att sédkerstidlla den grona infrastrukturen i Fassbergsdalen
genom planering for ett gront strék i berdrda detaljplaner. Detta gors i samverkan med
Trafikverket, Goteborgs Stad, ldnsstyrelsen och Goteborgsregionens kommunalférbund.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oVN D4 SAMMANTRADESPROTOKOLL

S ﬁ ((p Datum Sida
v . 2023-08-23 37 (59)
STAO

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2021-000198

Befintlig markanvindning Natur och landsbygd

Molndals kommun har utdver sina titorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ocksd mycket orérd natur med sjoar och stora
friluftsomréden.

Bostider inom titortsnira landsbygd

MoéIndals kommun har utéver sina stationsorter ocksé en tdtortsnira landsbygd med jord-
och skogsbruk samt ett innovativt smaforetagande. Det dr viktigt att mojliggora lokala
initiativ men dessa fér inte paverka lantbrukets utveckling negativt. Detta giller dven
bostadsutvecklingen pé landsbygden. Héllesaker som serviceort bor darfor foradlas med
bostidder och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna virna kvaliteterna pé landsbygden handlar det inte enbart om att bevara,
utan dven om att utveckla befintliga varden och kvaliteter. En utveckling krdavs ocksa har
for att landsbygden ska kunna leva. De omrédden som kan utvecklas med ny bebyggelse
bor darfor studeras ndrmare genom olika fordjupningsarbeten samt genom detaljplan. Det
ar viktigt att detta sker 1 ndra dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stirks genom utveckling

I Héllesaker finns det stora kulturhistoriska vérden i jordbrukslandskapet i Lindomeéns
dalgéng. Detta vdgs ocksa in 1 bedomningen nir det handlar om 1amplig markanvédndning.
For att ett sddant kulturlandskap ska kunna fortsatt leva och utvecklas behdver det vara
mojligt for den som ska uppritthalla sin verksamhet, att ocksd kunna utveckla den.
Dérfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invdnare med samhaéllsservice och
tillgdnglighet. Darfor dr troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pé
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola,
vard och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgénglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning
sker, liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljébalken
(MB). Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte
skapa en utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar
kommunal service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér
en bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida

utveckling som inte dr dnskvird.

For alla forhandsbesked och bygglov géller att fragan om vatten och avlopp kan 16sas.
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Ovriga forutsittningar som ska vigas in dr bland annat markférhallanden, allménna
intressen och tillgidnglighet. Genom att utgd ifran platsens forutsdttningar ar det mojligt
att undvika for stora ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen ndr provning kan goras 1 forhandsbesked eller bygglov ar bland
annat for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka
bostédder i1 utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande séitt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersédttningsbyggnad for
befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrdn och ut".

For att skapa god tillgdnglighet och mojliggéra for en héllbar utveckling bor ny
bebyggelse pa landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd
infrastruktur.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att vidhélla beslut BN § 81 den 25
augusti 2021 1 &rende BN 2021-000198 och motsitter sig det som klagande begér i
handlingarna.

Arendet har hanterats i byggnadsnimndens arbetsutskott som information.

Ledamoternas forslag till beslut

Fredrik Lesell (L) foreslar foljande tilldgg till beslutet

’Tilldggsyrkande enligt nedan att bli nytt stycke 1 i beslutsforslaget, i 6vrigt inga dndringar:
"Byggnadsndmnden noterar att Mark- och Miljodomstolen noterat att Molndals Stad

den 15 mars 2023 antagit ny dversiktsplan.

Byggnadsnamnden vidhaller... Etc."

Beslutsgang

Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att s& sker. Dérefter fragar
ordforanden om Fredrik Lesells (L) tilldggsyrkande kan antas och finner att
byggnadsndmnden avslér tillaggsyrkandet.
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Mark- och miljodomstolen i Vénersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se
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Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom irendena frin plan- och exploateringsutskottets senaste
moten.
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Modlndals Stad
Fastighetsavdelningen
431 82 MOLNDAL

§ 82
Vammedal 2:125 - Bygglov for andrad anvandning fran kontor till
fritidsgard

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden avslar ansokan.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2019-01-21.

Ansdkan avser dndrad anvindning frin ungdomsmottagning till fritidsgard. Atgirden omfattar
ca 469 m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea. Fasader dndras inte.

Ansokan beddms inte ha blivit komplett dé certifierad kontrollansvarig inte har anmalts i
arendet. Endast en icke relevant kontrollplan har inkommit med en kontrollansvarigs namn pa.
(Arendet i vrigt blev komplett 2023-02-24).

Forutsattningar
Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481-P91/11 for handel och kontorsdndamal.

Atgiirden avviker fran detaljplanen avseende indamal. Detaljplanen foreskriver handel och
kontor.

Kulturmiljovirden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig. Senaste svar inkom 27 februari 2023.
Trafikverket har fatt yttra sig. Senaste svar inkom 29 juni 2023.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om avslag med delgivningskvitto 2023-07-07, med anmodan att
senast inkomma med bemdtande senast 2023-08-09. Delgivningskvitto har inkommit. Nagot
nytt yttrande dn vad som har ldmnats 2023-03-31 har inte inkommit. Fastighetsavdelningen
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framfor vid det tillfdllet en &sikt om att bygglov for ungdomsmottagning ska jamstéllas med
fritidsgérdsverksamhet och att bygglov inte ska krévas for fritidsgird pa plan 1, dér
ungdomsmottagningen har legat.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besokt platsen 2022-12-09. Dér har vi diskuterat drendet
med Fastighetsavdelningen och representant frén fastighetsidgaren, MERX Fastigheter.

Lagparagrafer i Plan- och bygglagen (PBL) som drendet provas mot:

Bygglov ska ges for planenliga dtgirder inom omraden med detaljplan, under vissa forutsétt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet.

Angivna forutsittningar dr inte uppfyllda.

Bygglov far ges for en atgérd som avviker frén en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas
eller bebyggas pé ett &andaméilsenligt sétt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Dessutom ska bl.a. befintlig fastighet 6verensstimma med detaljplanens syfte och uppfylla
kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar &r inte uppfyllda.

Bygglov kan ges for inte planenliga atgarder inom ett omrdde med detaljplan, om atgérden &r
forenlig med detaljplanens syfte och om atgérden tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Bygglov kan ocksé ges enligt samma paragraf om dtgérden utgdr ett
lampligt komplement till den anvindning som anges i detaljplanen. Detaljplanens
genomforandetid ska ha gatt ut. (9 kap. 31 c § plan- och bygglagen).

Angivna forutséttningar ar inte uppfyllda.

Motivering:

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden infe kan tillatas i
lokalen pa grund av att det strider mot syftet i detaljplanen med kontor och
handelsverksamhet. Avstand till centrum av farligt gods-led &r ca 20 meter. Det underskrider
rekommenderat sdkerhetsavstind. Avstandet som ska uppfyllas dr 150 meter.
Réddningstjinsten erinrar sig kraftigt emot att ha ungdomsverksamhet direkt inpa en farligt
gods-led pa jarnvig. Ett tidigare bygglov om ungdomsmottagning ér i forsta hand en
arbetsplats for vuxna, som ungdomar tillfélligt besoker under kortare stunder. En fritidsgérd
ar en motesplats for ungdomar dér de kan vistas under de tider som fritidsgarden ar 6ppen.
Sett ur remissvaret frén raddningstjénsten dr det mycket oldmpligt anvindningsomrédde med
fritidsgard. Trafikverket delar rdddningstjénstens uppfattning i sitt senaste remissvar.

Tidsbegriansat bygglov (beslut 1999, 16pte ut ar 2004) ar tidigare lamnat for fritidsgérd 1 entré-
och killarplan. D4 var #drendet inte provat mot avstand till farlig gods-led. Overprovande
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instanser har sedan dess blivit mer strikta pa vad som kan rymmas inom begreppet liten eller
mindre avvikelse.

Atgiirden kan inte ses som en liten avvikelse frin detaljplanens anviindningsomrade.
Atgirden kan inte ses som ett limpligt komplement till kontor och handelséindamal.
Detaljplanens syfte pa den aktuella platsen/fastigheten, &r inte att peka ut en plats for
fritidsgard eller liknande verksamhet.

Atgiirden ligger i direkt anslutning till farligt gods-led. Sammantaget &r 4tgirden inte limplig
pa platsen.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for avslag av ansokan dr 7 350 kronor (om inte sokanden aterkallar ansdkan innan
beslut ar avgiften 3 150 kronor).

Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Sebastian Stoltz
telefon 031-3151459, epost sebastian.stoltz@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

(Beslut)
Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto
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§ 83
X - Byggsanktionsavgift for att utan startbesked installerat en eldstad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor av X i egenskap
av dgare till X Mdlndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 20 juni 2023 upprittades ett tillsynsdrende avseende eventuell olovlig installation av
eldstad med stod av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL). Detta efter att fastighetsdgaren
ldmnat in en anmélan om installation av eldstad 1 &rende BN 2023-000411 och att det av
sotarintyget framgick att installation redan utforts samt att en kassett satts in.

Den 21 juni underrittades fastighetsédgaren om upprittat tillsynsarende och ombads besvara
ett antal fragor. Den 10 juli inkom svar av vilket det i huvudsak framkom att kassetten ar
installerad 1 april 2023 och att installationen skedde innan erhéllet startbesked beror pa att
leverantoren ej informerade om att anmélan skulle ske fore installation.

Efter kontroll i MdIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits niagot beviljat startbesked
for insittning av kassett. Ar 1973 ansdktes bygglov for dppen spis (BN 1923-000579).
Byggnadsnamnden beviljade startbesked i1 drende BN 2023-000411 den 27 juni 2023.

Fastighetsdgaren har underrittats bygglovsenhetens forslag till beslut den 11 juli. Den 13 juli
har dgaren per telefon uppgett att han mottagit underréttelsen och att han accepterar avgiften.

For fastigheten giller detaljplan Rivekirrsomradet med aktnummer 14-MOL-6535 for
bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning

For atgarder som inte kréver lov krdvs det en anmilan vid en installation eller vasentlig
andring av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation i byggnader

(6 kap. 5 § 4 p. plan- och byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgirden
kraver en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 §
PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nadgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
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eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intridffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen

(11 kap. 58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften dr for att ha padborjat en installation eller viasentlig andring av eldstad
som kriaver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4 innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar atgédrden &r 0,1 prisbasbelopp per installation eller dndring

(9 kap 13 § PBF).

Bedomning

Atgiirden kriiver startbesked

Det krdvs en anmélan innan en installation eller vdsentlig &ndring av eldstad och sedermera
kréavs det ett startbesked innan atgérden far paborjas. Utifran inlimnade handlingar i
anmélningsdrendet har en kassett satts in och av uppgifter fran bygglovsarkivet har det
framkommit att det sedan innan finns en dppen spis pé fastigheten. Att installera en kassett 1
en tidigare oppen spis bedomer bygglovsenheten utgér en vésentlig dndring av eldstad, varfor
anmaéla och startbesked erfordras.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Enligt sotarintyget utfoérdes provningen den 21 april 2023 vilket dven fastighetsdgaren
bekréftat. Med stdd av detta bedomer bygglovsenheten att installationen uppforts for mindre
an 5 ar sedan varfor det finns forutséttningar att ta ut en byggsanktionsavgift

(11 kap. 58 § PBL).

Atgiirden har utforts utan startbesked, det finns dirfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Avgiften baseras bl.a. pa antalet eldstdder som
berors vilket 1 det aktuella fallet dr en. Det har inte framkommit nagra omstindigheter som
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medfor att avgiften ska dndras eller séttas ned. Byggsanktionsavgiften har déarfor beréknats till
5 250 kronor. Avgiften tas ut av X i egenskap av fastighetsigare. Avgiften ska betalas till
Molndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Sammanfattning
Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften berdknats till 5 250 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor av X i egenskap
av agare till X. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 5 250 kronor. Avgiften faktureras separat och ska betalas inom tva
ménader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X
Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 84
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat tillbbyggnad utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 27 063 kronor av X i egenskap av dgare
till fastigheten X.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 18 november 2022 upprittade byggnadsndmnden ett drende avseende eventuell olovlig
tillbyggnad (uterum) av radhus pa rubricerad fastighet. Detta efter att kommunens méatenhet
utfort en inmédtning pa fastigheten i &rende BN 2021-000440 och dér avvikelser fran givet
startbesked upptickts. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, upprattades
ett tillsynsarende som fick diarienummer BN 2022—-000766.

Den 18 november 2022 inkom X med en forklaring gillande tillbyggnaden och avvikelser
frén givet startbesked 1 drendet BN 2022-000766. X framforde i huvudsak att han hade réknat
fel och har ridknat pd innermatt i stillet for yttermatt och dirav har volymen okat.

Den 7 juli 2023 underrittades fastighetsdgaren om kommande forslag till beslut om
byggsanktionsavgift och getts mojlighet att inkomma med yttrande. Den 9 augusti inkom ett
yttrande i vilket fastighetséigaren i huvudsak framforde foljande. Overtridelsen har inte
begatts uppsatligt och arbetet har utforts med ansokt och erhéllet startbesked. Vidare anser
dgaren att hindelser under kontakten med kommunen bidragit till nuvarande situation. Detta
med anledning av att denne fatt felaktig information vid tidig kontakt med kommunen.
Forslaget som da 1dmnades in bedomdes av kommunen inte kunna utféras dé det inte fanns
nagon byggrétt kvar och att den s.k. Attefall var den enda mgjligheten. Justeringar av
upprittade ritningar utférdes, men ndgonstans hér skedde négot fel som medforde att
uterummet blev for stort.

Uterummets nya storlek beddms inte ha namnvért paverkat dess storlek ndgot, 4garen har inte
fatt ndgon ytterligare fordel och inte heller grannar eller berdrda har paverkats. Darfor bor
overtrddelsen bedomas som mindre art. Darfor bor avgiften séttas ner.

Byggnadsnamnden har den 5 maj 2023 tagit beslut om lovforeldggande. Fastighetsdgaren X
har inom angiven tid inkommit med en lovansdkan for det uppforda uterummet. Den 7 juli
2023 lamnade ndmnden bygglov och startbesked for tillbyggnaden, se BN 2023-000448.
Begiran om slutbesked har ansokts den 21 juli, men da forutséittningarna inte ar uppfyllda for
att meddela slutbesked enligt 10 kap. 34 § PBL (pégaende tillsynsdrenden enligt 11 kap.) har
forvaltningen dnnu inte meddelat ndgot slutbesked.
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X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 2012-03-06.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan Vistra Liveredsomradet aktnummer 14-KAL-1048.
Fastigheten regleras med planbestimmelsen BSIIn, vilket 1 huvudsak innebéra att den ska
anvéndas for bostadsdndamal, bebyggas med sammanbyggda hus i tvd viningar dér vind ej far
inredas. Maximal tilldten vaningsyta for bostadsbebyggelse inom kvarteret dr 4 800 kvm
(ddrutover fér erforderliga komplementbyggnader mm uppforas).

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p plan- och bygglagen).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller anmélan enligt foreskrifter som har meddelats
av stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan — och bygglagen).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fétt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,
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2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att paborja en sddan tillbyggnad som kréver lov innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar for ett en- och tvdbostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter (9 kap 7 § plan- och
byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgéird motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgéird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked och bygglov

Det krivs bygglov for att gora en tillbyggnad och atgirden fér inte pdborjas innan
byggnadsndmnden gett startbesked. I plan- och bygglagen definieras en tillbyggnad som en
andring av byggnad som innebér en 6kning av byggnadens volym. I det aktuella har ett
uterum uppforts pé fasad mot sdder. Forvaltningen bedomer att det har utforts en tillbyggnad
som kraver savél bygglov som startbesked innan den far paborjas. Den utforda tillbyggnaden
inte bedoms Gverensstimma med det givna startbeskedet i &rende BN 2021-000448. Dérfor
bedoms det inte finnas nagot startbesked for den aktuella tillbyggnaden varfor en Overtradelse
begétts.

Ndr overtrdidelsen begatts

Med stod av uppgifter fran fastighetsdgaren bedomer bygglovsenheten att tillbyggnaden har
uppforts for mindre dn 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL). Av ortofoton framgér att det inte fanns
nagon tillbyggnad i april 2020 men att den finns juni 2022.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Den aktuella arean &r 18,11 kvadratmeter och darmed blir sanktionsarean 3,11 kvadratmeter
och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 27 063 kronor. Fastighetsdgaren har
framfort att avgiften inte stdr i rimlig proportion till den dvertridelse som begétts och att den
bor bedomas vara av mindre allvarlig art varfor avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL far séttas
ner.
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Vad som bor beaktas vid provning av fragan om nedséattning dr ifall 6vertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Det bor ocksa beaktas om dvertrddelsen av andra skil
kan anses vara av mindre allvarlig art. Att en 6vertrddelse inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet kan innebdra att den 1 ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel
pa en sédan situation kan vara nér overtrddelsen har sin grund i en felbeddmning huruvida
en atgird kraver lov eller anmdlan. Som exempel pd omstidndigheter som kan medfora att
en dvertrddelse beddms vara av mindre allvarlig art anforde regeringen att overtradelsen har
ett samband med att byggnadsndmnden inte har handlagt ett &rende inom rimlig tid (se
Adolfsson, Bjork-Werner och Hjalmarsson. Plan- och bygglagen - en kommentar, 11 kap.
53ay).

I det aktuella fallet vill bygglovsenheten understryka att fastighetsagarens forsta forslag var
ett uterum om 26 kvadratmeter och dirmed inte i samma storlek som det som dérefter
utfordes. Det var detta uterum som det inte bedémdes finnas byggrétt for att utfora, varfor
enheten foreslog att ett s.k. bygglovsbefriat uterum om 15 kvm kunde anmélas och utforas
efter erhallet startbesked. Fastighetsédgaren har séledes fatt information om att den
foreslagna atgirden kréver lov eller anmélan samt ett erhéllet startbesked innan den
paborjas, oavsett vilken storlek den utfors 1.

Det givna startbeskedet giller for 15 kvm och har utforts med stod av att dtgérden uppfyller
forutsattningarna for att vara bygglovsbefriad. En av dessa ar att atgérden ska vara 15,0 kvm,
varfor ett uterum om 18 kvm inte beddms rymmas inom det givna startbeskedet. Darmed
fanns det inget givet startbesked for uterummet nér arbetet paborjades.

Vidare har det inte framkommit att bygglovsenhetens handléggning av drendet forsenat
projektet vilket i vissa fall kan vara skil for nedséttning av avgiften. Vidare har MOD i dom
den 20 december 2016 i mal nr P 6431-16 gjort beddmningen att invdndning om avsaknad av
ekonomisk mojlighet att betala sanktionsavgiften inte utgor skl for nedséttning. Inte heller
byggnadsatgirdernas omfattning utgor skil for nedsittning (se MOD:s dom den 11 oktober
2019 i mal nr P 5083-19.

Att sokande far lov och startbesked for den olovligt utforda atgérden innan fragan om
byggsanktionsavgift tas upp till 6verldggning i byggnadsndmnden har inte jimstéllts med att
rittelse enlig 11 kap. 54 § PBL har skett, jfr MOD:s dom den 15 oktober 2018 i mél nr

P 2879-18.

Trots det som fastighetségaren framfort i sitt yttrande, bedomer bygglovsenheten
sammanfattningsvis att det inte ar oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift. Bygglovsenheten
bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den &vertrddelse som har
begatts varfor det inte bedoms finnas skl att sédtta ned avgiften.

Sammanfattning
Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 3,11 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
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berdknats till 27 063 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 27 063 kronor av X 1 egenskap av dgare
till fastigheten X. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndal Stad inom tva manader fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 27 063 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, bygglovshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X
Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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§ 85
X - Forelaggande om atgard gallande eftersatt underhall avseende
byggnadsverk och tomt

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att foreldgga X med stdd av
11 kap. 19 § PBL att pé fastigheten X stad vidta foljande atgirder:

1. Klippa véxtlighet vid utfarten pa x sa att véxtligheten inom 2,5 m X 2,5 m
vid utfarten inte har en hdgre hojd in 80 cm dver gatuplanet. Atgirden ska vara utford
senast sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett I6pande vite om 5 000 kr for varje paborjad period om tva
manader riknat fran och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

2. Klippa vixtligheten langs fastighetsgréins vid x sa att denna inte hanger ut 6ver
trottoar och kdrbana. Atgirden ska vara utford senast sex veckor efter den dag da
beslutet vunnit laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett I6pande vite om 5 000 kr for varje paborjad period om tva
manader riknat fran och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

3. Sédkra upp de fonster som é&r trasiga genom att forse dessa med skiva eller dylikt, samt ta
bort eventuellt glassplitter frin fastigheten. Atgirden ska vara utford senast sex veckor
efter den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett I6pande vite om 5 000 kr for varje paborjad period om tva
manader riknat fran och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

Arendebeskrivning

Den 23 november 2020 och 21 januari 2021 uppréattades anmélningar om eventuellt otilldten
atgird avseende ovardad tomt och eftersatt underhall for byggnadsverk pé rubricerad
fastighet. Av anmélningarna framgick att fastigheten ej har underhallits enligt géllande regler,
bland annat menade anmaélaren pa att trddgarden var vildvuxen, takpannor hade lossnat samt
att en del fonster pa byggnaden var forstorda.

Med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden utreda om
tomten eller byggnaden strider mot nagon av bestimmelserna i plan- och bygglagen och
tillhorande foreskrifter, se bland annat bestimmelserna nedan.
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Den 12 maj 2021 var byggnadsnamnden pa plats for att inspektera fastigheten och vid detta
tillfalle kunde det konstateras att fastigheten var uppvuxen och att det forekom vixtlighet
intill utfarten samt att det fanns vissa trasiga fonsterrutor och att det saknades nigra
takpannor.

Den 14 juni 2021 skickade bygglovsenheten ut ett brev till fastighetsédgaren dar denne
informerades om géllande lagstiftning samt ombads bemdta anmélan och besvara ett antal
fragor. Fastighetsdgaren har skriftligen inte bemott informationen som ldmnades 1 detta
utskick, men har telefonledes i oktober ménad 2021 framfort i huvudsak foljande.
Fastighetsdgaren planera att spika for fonstret till forradet samt sdtta pansarglas 1 rutan.
Hicken kommer att klippas utmed gatan, och idegranen som véxer ut pa gatan ska glesas ut.
Atgirderna ska ske under hdsten 2021. Vid telefonkontakt i januari 2022 uppgav
fastighetségaren att arbetet &r paborjat, men att han behover ytterligare tid pa sig. I mars
manad samma ar uppgav denne att han pa grund av sjukdom inte har haft mgjlighet att
atgirda. Aven vid uppfoljande telefonsamtal juni manad uppgavs att 4tgird inte skett med
anledning av sjukdom, men att fastighetségaren nu ar pa béttringsvagen.

Den 1 december 2022 forklarade fastighetsédgaren per telefon att han kommer att atgirda
fastigheten kommande vecka. Den 19 december 2022 uppgavs att atgérd ej har skett med
anledning av sno.

Den 2 februari 2023 besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det
kunde da konstateras att inga dtgirder vid detta tillfdlle hade vidtagits.

Fastighetsdgaren har underréttats bygglovsenhetens forslag till beslut den 7 juni 2023 och det
noteras att dgaren mottagit skrivelsen den 19 juni. Inom angiven tidsfrist har nagot yttrande
inte inkommit.

Bygglovsenheten korde forbi fastigheten den 5 juli 2023, och det kunde vid detta tillfélle
konstateras att inga atgérder i enlighet med tidigare kommunicering hade vidtagits.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan den 11 januari 2005.

Tillampliga bestammelser
Planforutsdttningar )
For fastigheten giller detaljplan med aktnummer 14-MOL-7090.

Tillimplig lagstiftning

En tillsynsmyndighet ska prova forutsiattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6l;t
en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap.
5 § plan- och bygglagen).

Utdragsbestyrkande
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En byggnad ska hallas i vardat skick och underhallas sa att utformning och tekniska
egenskaper i huvudsak bevaras. Underhéll ska anpassas till omgivningens karaktir och
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig och konstnérlig synpunkt 1
8 kap. 4 § PBL i huvudsak &r bevarade (8 kap. 14 § plan- och bygglagen).

En tomt ska héllas i vardat skick. Den ska skotas sa att betydande oldgenheter for
omgivningen och for trafiken inte uppkommer och sa att risk for olycksfall begransas (8 kap.
15 § plan- och bygglagen).

Om en byggherre, dgare, nyttjanderittshavare, vighallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller
huvudman f6r en allmén plats later bli att vidta en atgird och darigenom bryter mot en
skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen,
far byggnadsndmnden foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgidrden
(&tgirdsforeldggande). Foreldgganden om att avhjélpa ett sddant hinder som avses i 8 kap. 2 §
andra stycket eller 8 kap. 12 § andra stycket ska riktas mot den som har radighet 6ver hindret.
Om inte annat visas ska det anses vara dgaren av byggnaden respektive den allmédnna platsens
huvudman (11 kap. 19 § plan- och bygglagen).

Om ett foreldggande om atgird inte foljs, fir byggnadsndmnden besluta att atgdrden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

Ett foreldggande enligt 19 § far forenas med vite. Vitet far inte omvandlas till fangelse (11
kap. 37 § plan- och bygglagen).

Ett forelaggande innebér att dgaren inom en bestimd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsndmnden bestdmmer, till exempel riva en olovligt uppford byggnad. Ett vite ar ett
penningbelopp som édgaren fir betala om han eller hon inte foljer foreldggandet inom den
bestdmda tiden. Vitet doms ut av mark- och miljédomstolen.

Vitet ska sittas till en summa som féar dgaren att folja foreldggandet. Nir vitet bestims ska
byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets virde, dgarens ekonomiska
forhallanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utférda atgirden.

Skulle fastighetsdgaren trots atgiardsforeliggande samt eventuellt vitesutdomande underléta
att utfora atgérden, kan byggnadsndmnden komma att ansdka om handriackning hos
kronofogdemyndigheten (11 kap 39 § plan- och bygglagen).

Bedomning

En tomt och en byggnad ska hallas i vardat skick och underhdllas

I plan- och bygglagstiftningen stélls krav pé att tomter ska héllas 1 vardat skick och skotas sa
att risken for olycksfall begrinsas och betydande oldgenheter fér omgivningen och for

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 55 (59)
2023-08-23

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2020-001102

trafiken inte uppkommer. Byggnader péd tomter ska i skilig utstrackning hallas 1 sadant skick
att de fyller sitt andamal.

Bedomning huruvida overtrddelse har begatts

Vid aktuell fastighet har bygglovsenheten efter flera platsbesok kunnat konstatera att
fastigheten &r uppvuxen och att det forekommer véxtlighet intill utfarten, samt att fonster pa
byggnaden varit trasiga.

Bygglovsenhetens bedomning dr att vardplikten rérande tomten i nuldget inte har efterfoljts
pa ett adekvat sitt, hdnsyn tagen till den utbredda vaxtlighet som intill utfarten dven bedoms
vara siktskymmande for passerande trafikanter.

Vidare anser bygglovsenheten att de sondriga fonstren pa byggnaden medfor att
klimatskdrmen inte fyller sin funktion att avgrénsa inomhus- och utomhusklimat, samt att risk
for skarskador har uppstatt med anledning av fonstrens vassa kanter. Sdledes maste det dven
anses att byggnadens underhallsplikt inte har iakttagits.

Fastighetsdgaren har fatt mojlighet att yttra sig innan beslut

Fastighetsdgaren har via en underrittelse infor beslut utsdnt den 7 juni 2023 fatt mojlighet att
yttra sig 6ver kommande beslut, och har hirigenom dven givits skilig tid till att dtgirda
bristerna. Fastighetségaren har ej horts av. Bristerna har inte atgirdats.

Foreldggandet forenas med ett lopande vite

Bygglovsenheten bedomer att det i aktuellt fall &r motiverat att forena foreldggande om atgérd
med vite enligt i lagen (1985:206) om viten. Skal for detta dr framfor allt att fastighetsdgaren
inte efterfoljt tidigare underréttelse, trots 16fte om att detta kommer att ske. Det far bedomas
att denne har faktisk mdjlighet att folja foreldggandet (2§ 2 st viteslagen).

Niér vitesbeloppet faststélls ska hdnsyn tas till vad som &r ként om fastighetsdgarens
ekonomiska forhéllanden och omstidndigheterna i 6vrigt, och beloppet ska faststéllas sa att det
kan antas forméa personen att folja foreldggandet som &r forenat med vitet (3 § viteslagen).
Bygglovsenheten har frén Skatteverket hamtat uppgifter fran senast inlimnade deklaration,
avseende inkomstaret 2021, och har hirefter bedomt att ett belopp om 15 000 kr for varje
paborjad period om tvd manader far anses vara motiverat enligt ovan.

Frdagan om proportionalitet

Bygglovsenheten bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset av att
atgdrder inte ska vidtas 1 strid mot lagstiftning véger tyngre dn det enskilda intresset. Det &r
darfor av vikt att en atgird som inte kan erhélla lov eller startbesked i efterhand blir undanr6jd
eller pé annat sétt réittad.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar foljande.
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Byggnadsnamnden beslutar att foreldgga X med stod av
11 kap. 19 § PBL att pd fastigheten X vidta foljande atgérder.

1. Klippa véxtlighet vid utfarten pa x sa att véxtligheten inom 2,5 m X 2,5 m vid utfarten
inte har en hdgre hojd in 80 cm &ver gatuplanet. Atgirden ska vara utford senast sex
veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett 16pande vite om 5 000 kr f6r varje pabdrjad period om tva
manader rdknat frin och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

2. Klippa véxtligheten ldngs fastighetsgrdns vid x s att denna inte hdnger ut dver trottoar
och korbana. Atgirden ska vara utford senast sex veckor efter den dag da beslutet vunnit
laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett 16pande vite om 5 000 kr f6r varje pabdrjad period om tva
manader rdknat frin och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

3. Sidkra upp de fonster som é&r trasiga genom att forse dessa med skiva eller dylikt, samt ta
bort eventuellt glassplitter fran fastigheten. Atgirden ska vara utford senast sex veckor
efter den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Beslutspunkten forenas med ett 16pande vite om 5 000 kr f6r varje pabdrjad period om tva

manader rdknat frin och med sex veckor efter den dag da beslutet vunnit laga kraft om
beslutet inte foljs.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, tillsynshandliggare.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.
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Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkidnns som forrdttning.

Den 28 - 29 september 2023 ar ledamdter och erséttare inbjudna till utvecklingsdagar med
forvaltningen.

Vid tre tillfdllen under hosten bjuder kommunstyrelsen in till politikerutbildning.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande




oM Pq SAMMANTRADESPROTOKOLL

< % % Byggnadsnimnden Sida
w Sammantradesdatum 59 (59)
STAO 2023-08-23
§ 87
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a.  Delbanco 1

b.  Inkomna remisser

c.  Tillsynsdrenden

d.  Personalfragor

e.  Oppna 6verklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut
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