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Planprogram for
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Vastra Gotalands lan

Programmet bestar av foreliggande rapport med tillhérande programkarta
programsamradsredogorelse. Till programmet bifogas dessutom féljande bilagor:

Nya utredningar/underlag infor godkidnnandet:
e Kollektivtrafikutredning Forsdaker 2015-12-07, SWECO

° Atgérdsrekommendationer, platsspecifik riskbedomning med forslag till
overgripande och mitbara atgardsmal, 2015-02-27, AF

e PM — Forsikerbron, datum 2015-12-28

e Parkeringsstrategisk utredning -Avseende parkering for bil och cykel i framtida

Forsiker, Molndal, 2015-11-17, Ttivector

e Knutpunkt Molndal — Station f6r sédra Goteborgsregionen, september 2015,
SWECO

Uppdaterade infér godkinnandet:
e Miljokonsekvensbeskrivning 2016-01-05, SWECO
e Fordjupade trafikanalyser, Forsaker 2015- 12 -16, WSP

e Trafikbullerutredning 2015-12-22, WSP

och

e Papyrusomridet, Kulturhistorisk beskrivning och byggnadshistorisk inventering,

2015-02-10, (Revidering 2015-11-24) Lindholm restaurering

e Kompletterande luftkvalitetsutredning f6r Forsaker, 2015-12-21, WSP

e Arkeologisk utredning Arkeologisk utredning, steg 1, infér detaljplan av

Forsakersomradet 1 Mdlndals kommun (Rapport 2015:21)

e Arkeologisk utredning steg 2 (Forenklad avrapportering) infoér detaljplan for

bostader i Forsakersomradet



Utredningar frin samradet:

Vibrationsmitning 2013-11-18, WSP
Geoteknisk utredning Teknisk PM och MUR 2014-01-20 AF
PM betriffande slintstabiliteten utefter Mélndalsin 2014-09-30, AF

Papyrusomradet, Kulturhistorisk och fastighetsekonomisk analys 2010-06-22, NAI
Svefa

Naturvirden och dpplen, Forsaker Molndal, underlag fér program, 2014-10-10,
Naturcentrum

Detaljerad riskbedémning - farligt gods, 2015-01-28 WSP

VA- och dagvattenutredning 2014-12-19, WSP
Socialkonsekvensanalys 2015-02-02, AF

Kompletterande luftkvalitetsutredning f6r Forsiker 2015-02-11, AR

Forutom dessa bilagor grundar sig slutsatserna i programmet pa den strukturplan
exploatoren tagit fram for sin utveckling av omradet (se Formerna for utveckling under
Programfirslag) samt ett antal utredningar gjorda i olika tidsskeden savil fore som efter
brukets nedliggning.



SAMMANFATTNING

Det 6vergripande syftet med projektet édr att skapa stadsmiljo pa och i anslutning till det
som linge varit pappersbruk (Korndal, Papyrus och Stora Enso). Det fore detta gamla
industriomriadet omvandlas till en spinnande blandad stadsdel med den historiska miljon
och Molndalsans lopp som karaktirsbiarande egenskaper i centrum. Det kommunigda
bolaget MolnDala fastighets AB dr huvudsaklig markigare och leder utvecklingsprojektet
med stéd av ett konsortium didr ocksd sex privata byggforetag ingir. Konsortiet har
tillsammans med Molndals Stad tagit fram en strukturplan som beskriver hur utvecklingen
ar tinkt.

Kring en kirna av renoverade och ombyggda industribygenader invid an, uppfors tit
kvartersstad med i huvudsak fyra till 4tta vaningar. Enstaka byggnader foreslas bli tio till
sexton vaningar. En del av Kvarnbygatan flyttas soderut och foreslas bli kantad av nya
byggnader. Mélndalsan Gppnas pa en stricka dir den idag dr Overbyged och en torgyta,
“vattentorget” med plats for vattenlek foreslas i urban miljé. Den nya stadsdelen kopplas
mot omgivande stad med ett antal nya gator samt med en ny bro 6ver E6/E20 och
Viistkustbanan. Utrymme limnas ocksa f6r den 6nskvirda jarnvigsstrickningen av Kust till
kust-/ Gotalandsbanan.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats for forslaget. Goda forutsittningar bedéms
finnas for variation 1 bebyggelse, moétesplatser och for trygga och Gverblickbara
bostadskvarter. Det finns dock ocksd manga svarigheter som maste hanteras i det fortsatta
arbetet. Nirheten till jirnvig, motorvig och stora gator, som ir en tillgaing frin
kommunikations synpunkt, medfér hoga bullernivaer, dalig luftmiljo och risker med
avseende pd olyckor med farligt gods-transporter. Exploateringen Oppnar stadsdelen och
g0r kulturmiljon tillginglig for allmédnheten i langt storre utstrickning dn tidigare, samtidigt
decimeras kulturbyggnaderna och historiska samband riskerar att ga forlorade.

Foreliggande program har upprittats for att berérda ska kunna ta stillning till Gvergripande
fragor och for att mojliggéra en bedémning av stadsdelens samlade konsekvenser (miljo,
trafik, ekonomi, befolkningstillvixt etc.). Det ska ocksa ge férutsigbarhet vid uppdelning av
omradet i flera detaljplaner.

Vad har hant efter samradet?

Efter genomfért samrad har programmet bearbetas till en handling som godkinns politiskt
och direfter kan fungera som stéd for de inblandade aktorerna under fortsatt arbete. En
programsamradsredogOrelse har tagits fram dir alla de synpunkter som kom in under
samridet har sammanfattats och besvarats. Eftersom planprogrammet ar ett forarbete till



kommande detaljplaner har inte alla fragor kunnat behandlas inom ramen fér programmet

utan flera frigor kommer istillet att hanteras 1 detaljplaneskedet.

Minga av de yttranden/synpunkter som inkom under samridstiden berorde fragor kring

hur utbyggnaden av Forsiker skulle paverka omgivande bebyggelse och infrastruktur,

justeringar och kompletteringar har fraimst utgatt ifran detta.

Programmet har infér godkdnnandet bearbetats pa f6ljande punktet:

En parkeringsstrategisk utredning har tagits fram f6r inriktning i det kommande
planarbetet. se bilaga, 2015-11-17 (Parkeringsstrategisk utredning - Avseende parkering f6r
bil och cykel i framtida Forsaker) Trivector

Forsikerbrons funktion och lige har justerats, PM har arbetats fram som underlag till
beslut, se bilaga 2015-12-28

En strategisk utredning kring stadsdelens kollektivtrafik har arbetats fram, (se bilaga
Kollektivtrafikutredning Forsdker 2015-12-07, SWECO)

Trafikprognoserna f6r omridet har uppdaterats b.da f6r att se hur omgivande
trafiksystemet samt trafikmot paverkas av utbyggnaden av Forsiker. (Férdjupade
trafikanalyser Forsdker, Mélndal, 2015- 12 -16, WSP)

Forslag pa placering av forskola/skola har tagits fram och besktivs i programhandlingen, se
avsnitt om kommunal service

Molndals Stad har infér Sverigeférhandlingen studerat utformning och kapacitet for
onskvird utveckling av Mélndals Bro till en ny station i Mélndal. Delar av denna utredning
har lyfts in i planprogrammet (Knutpunkt Mélndal — Station £6r sédra Géteborgsregionen,
september 2015, SWECO).

Utredningar om buller och luft har uppdaterats.

Programkartan har reviderats utifrin den nya informationen kring jarnvigsanliggningen
samt fortydligats betriffande hushdjder i den 6stra delen av programomridet.

Kungsleden har for avsikt att utveckla sin fastighet som ligger 1 direkt anslutning till
Forsiker, enligt blandstadsmodell. Denna ingir dock inte i programomradet men
utredningar f6r buller, trafikprognos och luft har tagit utvecklingen av Kungsleden 1
beaktande.

I samradsskedet tog ProgramfOrslaget héjd for ett utbyggt spiromride med 6
genomgiende spdr. Trafikverket och Linsstyrelsen menade i samradet att allt f6r stora
osidkerheter rader kring utbyggnaden av sparanliggningen. Infoér godkidnnandet har
diskussion forts med Trafikverket fOr att anpassa forslaget till det senaste underlag som
tagits fram 1 lokaliseringsutredningen for Almedal/Molnlycke.



Fortfarande rader osikerhet kring den exakta utbredningen av spdaromridet, varfér
Planprogrammet i kapitlet Ovriga planeringsforutsiittningar visar vilka ytor som paverkas och
resonemang fors kring det fortsatta arbetet. Ytorna visas ocksia i programkartan. I
programforslaget dimensioneras utrymmet f6r 6 spar och 3 plattformsligen vilket gor att
planprogrammet tar héjd for ytterligare intrang pa Forsikersidan. Etappindelningen av
detaljplanstarter i omridet kommer att anpassas efter Trafikverket arbete och utga ifrdn att
detaljplanearbetet pdboérjas i de delar som inte paverkar utbyggnad i sparomridet eller dr
beroende av skydds och bulleratgirder lings jarnvigssparen.

Staden kommer att samverka med Trafikverket sa att en fullgod trafikering mijliggdrs samt att stationen
och angoring till denna far en god utformning. Samtidigt maste intrangen for bebyggelsentvecklingen och
Moiindalsan minimeras.

Bakgrund och syfte

Forsaker har i ett par hundra ar varit plats for tillverkningsindustri, framfor allt for
tillverkning av papper. Sedan papperstillverkningen upphérde 2006 har omradet statt mer
eller mindre tomt men med nagra delar uthyrda. Mélndals stad kopte marken 2009 och i
oktober 2014 6vergick dgandet till det kommunala bolaget MolnDala fastighets AB
(MFAB). Ar 2004, sildes den stora villan - Villa Korndal (tidigare kallad Villa Papyrus) -
med tillhorande park till ett privat foretag som dger den idag och anvinder anliggningen
som kontor och for affirsevenemang).

Pa platsen for det gamla bruket planeras en helt ny stadsdel med boende, handel, nirservice
och arbetsplatser. Malet dr att skapa en stadsdel som blir en plats for det goda livet 1 en tit
struktur med blandad bebyggelse och blandade funktioner. Det dr dock inte bara friga om
en enskild stadsdel, tanken dr att projektet dr en del 1 utvecklingen av en tit, vacker och
sammanhallen stadskidrna som bestar av Mélndals innerstad, Forsaker och Kvarnbyn.

Vistkustbanan och E6/E20 skir tvirs igenom Molndal och det dr 6nskvirt att dven den
framtida Go6talandsbanan kommer att ansluta till stationen Molndal nedre (som ér en del av
Knutpunkt Molndalsbro). Fran stadens sida finns en ambition att knyta vastra och Gstra
Molndal niarmare varandra och minska de avskirande trafikledernas barridreffekt. Som ett
led i en sidan utveckling planeras en ny bro, 6ver E6/E20, mellan den kommande
stadsdelen Forsaker och de s6dra delarna av centrala Mélndal. Tanken dr att en sidan bro
ska linka samman staden, avlasta Molndals bro och sikra en hallbar stadsutveckling.
Projektet paverkar dven miljon och kommunikationerna vid befintlig Mélndals Bro. Da det
sker en etablering av ny bebyggelse och nya kommunikationsstriak kring hela stadskirnan,
samtidigt som ndromradet kopplas upp mot nya strik, kortas vissa avstand ned och
stadskdrnan kommer att upplevas mer sammanhallen.



Programomradets lage och avgransning

Molndals stads kop av Forsiaker har sin grund i dess strategiska lige och dess
torutsittningar f6r en god stadsutveckling. Programomradet dr beliget mellan Molndals
innerstad  och  Molndals  Kvarnby, men avskuren frin

kommunikationsstriket E6/E20-Vistkustbanan. I soder grinsar omradet till en

industrifastighet och bostiderna utmed Kronogirds-gatan och 1 norr avslutas det av
Kvarnbygatan, Kvarnbyskolan och brandstationen.
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Areal och markagoforhallanden

Programomradet dr ca 30 hektar stort. Huvuddelen av omradet, ca 24 hektar dgs av
kommunala MFAB, Villa Korndal med omgivande park idgs av ett privat foretag medan
allmin plats och skolmark i ytterkanterna dgs av Molndals stad. Sparomradet i vister ags av
staten genom Trafikverket. I anslutning till Kvarnbygatan dgs viss mark av
Molndalsbostider och Frilsningsarmén.

Agoforhéllanden i anslutning till programomridet (ljnsgul=Mélndals stad, mirks
gul= kommunala bolag, blagra=privat, cerise=staten)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision 2022 och kommunala nd&mndmal

Ar 2013 antog kommunfullmiktige i M6lndal dokumentet Vision 2022, dir tre fokusomraden
tor staden slas fast. For dessa fokusomraden har kommunfullmiktige antagit ett antal mal
som sedan tolkats och brutits ned till nimndmal av stadens olika nimnder och utskott.
Nedan refereras fokusomriadena och nigra av de madl som pa ett tydligt sitt beror
utvecklingen 1 Forsaker.

Mlet - En modig stad med en tydlig historia Mélndal har en sammanhallen och unik
stadskansla dér vi anvinder vara historiska miljéer pa nya spinnande sitt. Det ska vara en
tillginglig, levande stad dir manniskor méts och upplever tillit och mangfald. Utvecklingen
ska gd mot en tit, vacker och sammanhallen stadskidrna dar Forsaker dr en del tillsammans
med Molndals innerstad och Kvarnbyn. Hir utvecklas gemensamma motesplatser dar alla
ar vilkomna och kan uppleva ett livaktigt kultur- och fritidsliv. I stadskvarteren skapas ett
blandat utbud av bostider, handel och néjen som gor det trivsamt att vistas i Molndal.

Fullmaktige har antagit malet att de som besoker stadskdrnan ska i okad grad uppleva den som
sammanhdllen karaktéristisk och modern. Namndmal utifran detta ar att bostader 1 stadskirnan
ska ha en jimn fordelning av olika upplitelseformer. Det innebir en strivan efter att minst
30 % av de bostdder som nyproducerads i stadskdrnan ska vara hyresritter. Vidare sigs att
stadskarnan ska byggas tit och att bottenvaningarna ska planeras si att de kan innehalla
publik verksamhet. Strivan dr att i Forsiker och innerstaden astadkomma minst 1,5
kvadratmeter bruttoarea per kvadratmeter kvartersmark och att 50 % av uthyrbar yta som
vetter mot allmin plats i stadskarnan ska vara mojlig (efter enkel omdaning) att utnyttja for
publik verksamhet.

Mlet - Molndal forstirker Vistsverige Detta innebir bland annat att staden skapar
kreativa miljoer dir manniskor fran olika bakgrunder mots och nya tankar fods.

En hallbar stad dér vi vixer och mar bra Punkten inbegtiper en utbyggnad av attraktiva
bostider som frimjar en blandning av minniskor och som méter bostadsbehoven hos
olika generationer. Den innebir vidare att staden ska verka for en utveckling av Molndal
som ir socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar.

Kommunfullmaktige har hir antagit malet att bostadsbyggandet ska ika och mita kravet pd en
hallbar  tillvixt. Forsaker ska hir ses 1 ljuset av ndmndmalet att staden ska ha en
befolkningstillvaxt med 1,5 % per ar. Ett annat nimndmal dr att staden ska planera for
minskat bilberoende, vilket betyder att 77 % av alla nybygeda bostider ska ligga inom
400 meter fran en kollektivtrafikhallplats med minst 15-minuterstrafik i hogtrafik. Det ska
ocksé finnas minst 20 % av respektive upplatelseform (hyresritt/ bostadsritt/dganderitt) i
respektive kommundel, vilket ar fallet idag f6r centrala Molndal. Fullmiktige har ocksa
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slagit fast malet att de som vistas i Molndal ska uppleva okad trivsel och trygghet i det offentliga
rummet.

Oversiktliga planer

I Moélndals 6versiktsplan frin 2006 (OP06) anges markanvindningen verksamheter i
Forsaker. Oversiktsplanen har dock inte passerat aktualitetsprévningen utan kommer att

behova omarbetas.

For nirvarande pagir arbete med en férdjupad &versiktsplan (FOP) fér Molndalsins
dalging (thop med Goteborgs stad). Samrad har héllits for denna under 2015 och
utstillning sker under varen 2016. I denna foreslas att Forsaker blir ett bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor 1 huvudsak bostider, arbetsplatser, service, mindre gronytor
m.m. Omridet anges ocksa vara ett omride med stora kulturhistoriska virden dar
rekommendationerna 1 kulturmiljovardsprogrammet ska féljas, men dir om- och
tillbyggnader som inte motverkar syftet kan tillitas. Strax s6der om Molndals bro redovisas
en ny koppling mellan Ostra och vistra Moélndal tvirs motorvig och jirnvig. Genom
omradet foreslas nya gang- och cykelférbindelser.

Under 2015, efter Liansstyrelsens yttrande for planprogram Forsiaker har arbetet med
FOPen drivits vidare och frigorna kring mellankommunal péaverkan har fortydligats i
utstillningsversionen av den foérdjupade Oversiktsplanen. Bla. avseende hur ett utbyggt
stationsomrade kan komma att utgéra en regional knutpunkt till férdel f6r manga av de
omkringligeande titorterna. En framtida brokoppling 6ver E6an séder om Abromotet, for
att knyta samman det lokala vignitet 1 6st-vastlig riktning finns ocksa med pa lang sikt.

Detaljplaner

Programomradet ber6r detaljplanerna SPL 967, SPL6980, SPL 7441, SPL 6842, SPL 7638,
DP 1988/13, DP 2000/8, DP 1987/6, DP 1989/6, DP 2001/6 samt DP 1984/1. 1
planerna f6r omradets huvuddel avses marken anvindas for industridndamal. I de
kringliggande planerna upptas programomradet av allminplats, huvudsakligen
kommunikationsytor.

Kulturmiljovardsprogram

Storre delen av programomradet finns upptaget i Molndals stads kulturmiljévardsprogram
som omradet ”Papyrus”. For detta omrade anges att tillbyggnader, ombyggnader och andra
andringar ska utforas varsamt och det anges att vissa byggnader bor bevaras. En del av
programomradet 6verlappar kulturmiljbomradet Forsaker (ett omride med en annan
avgrinsning in utvecklingsomridet Forsiker som programmet giller, se sid 36). Aven hir
ska tillbyggnader och ombyggnader utféras varsamt och rad ges for placering av ny
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bebyggelse. Vidare grinsar programomradet till ytterligare tvd omriaden i
kulturmiljéprogrammet - Industrimiljon Mdindals Kvarnby och Bostadsbebyggelsen Mdilndals
Kvarnby.

MoIndals miljomal

Molndals stad har, med utgangspunkt frin de nationella miljokvalitetsmalen, antagit 20
lokala miljémal som ska vara genomférda 2022. Nagra av dessa har mer biring pa
utvecklingen 1 Forsaker dn de vriga:

1. Utslippen av vixthusgaser i Molndal ska uppga till hogst 2,9 ton CO2-
ekvivalenter/invanare och 4r.

2. Halten kvivedioxid vid bostader, skolor och forskolor ska i Mdélndal inte dverskrida
60 pg/m3 luft fler 4n 175 timmar per ar eller 20 pg/m3 luft som arsmedelvirde.

3. Halten partiklar (PM10) vid bostider, skolor och forskolor i Moélndal ska inte
overskrida 15 pg/m3 luft som arsmedelvirde eller 30 pg/m3 luft som
dygnsmedelvirde.

4. Forekomsten av farliga amnen i barns vardag ska minimeras.

15. Alla invanare i Molndal ska ha tillgang till minst ett gronomrade inom 300 m.

16. Det ska finnas bostadsnira odlingar i flera titbebyggda omraden i Mélndal.

18. Ingen ska bo i fletbostadshus med radonhalter 6ver 200 Bq/m3 luft som
arsmedelvirde.

19. Andelen personresor som utférs med cykel ska vara minst 12 procent och med
kollektivtrafik minst 25 procent.

Riksintressen
Kulturmiljévird

Programomradet beror i sin nordostra del Mdlndalsans industriomrade och Kvarnby som ir ett

riksintresse for kulturmiljovarden.
Transportinfrastruktur

Nir det giller transportinfrastruktur berér programomradet flera riksintressen —
Vistkusthbanan och Station Molndal nedre samt E6/E20. Savil Vastkustbanan som E6/E20
ingar 1 TEN-T (Trans European Transport Network) vilket ar ett nitverk utpekat av EU
som varande av sirskild internationell betydelse.

Etappen Almedal-Mélnlycke, av den planerade jarnvigen Go6talandsbanan, dr utpekad som
ett framtida riksintresse. Framtida riksintressen ér intressen med anldggningar pa idéstadiet,
med en genomférandehorisont fram till 2040, varfér det for dessa dr svart att precisera
exakta markansprak. Utredningsomradet for jarnvigen ticker storre delen av
programomradet. Ett antal alternativ har presenterats inom detta utredningsomride. Bland
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annat nagra med strickning genom Knutpunkt Mélndalsbro (stationen Molndal nedre),
som fiar konsekvenser for den planerade stadsdelen (se  kapitlet  Owriga

planeringsforntsittningar).

Aktuella forslag pa strackning for Gitalandsbanan (Trafikverket 2015).

Kommunala beslut i 6vrigt
Rivningar

Kommunstyrelsen godkinde 2010-06-02 en rivningsplan for ett stort antal av de gamla
industribyggnaderna 1 omradet. Rivningsplanen som delvis grundade sig pa en
kulturhistorisk och fastighetsekonomisk utredning utférd av NAI Svefa har senare
reviderats och den nya rivningsplanen godkidndes av kommunstyrelsen 2013-10-30.
Rivningslov erhélls fran byggnadsnimnden hosten 2014 £6r storre delen av byggnaderna.
Ytterligare byggnader fick rivningslov 2015-05-006, tva fick avslag (se kartbild sidan 16).
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