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Genomfdrande

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2015-02-17, § 21 att sanda forestaende
Programhandling pa samrad. Samradstiden har hallits mellan den 26 februari t.o.m. 9april 2015.
enligt 5 kap. 11 8§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunfullmaktige godkande programmet den 24e februari 2016

Under och i anslutning till samradstiden har 43 yttranden och skrivelser kommit in till stadsbyggnadsforvalt-
ningen. Ett samradsmote med sakagare och dvriga intresserade genomfordes den 10 mars 2015.

Sammanfattning av invandningar pa planprogrammet
Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att Forsakersomradet med sitt centrala och strategiska lage utvecklas till
blandstad med den historiska miljén och Mdlndalsans lopp som karaktarsbarande egenskaper.

Lansstyrelsens samlade bedomning av samradshandlingarna av Planprogram for Forsaker ar dock att flera
overgripande fragestallningar inte 16sts i tillracklig omfattning eller med sadant djup att planprogrammet kan
utgdra grund for efterfoljande detaljplanering.

Léansstyrelsen anser sammanfattningsvis att bland annat féljande avgérande
planeringsforutsattningar behdver utvecklas i planprogrammet, alternativt i
pagaende fordjupad Gversiktsplan innan projektet kan ga vidare med detaljplanering:

ett utbyggt jarnvags- och stationsomrade for Vastkustbanan/Gaétalandsbanan
behov av 6vergripande geotekniska forstarkningsatgarder

beskrivning av konsekvenserna pa planerad bebyggelsestruktur i det fall

att tillstand till vattenverksamhet inte kommer att ges

trafiklosningar inom och utom planomréadet dar ett utbyggt stationsomrade
utgor malpunkt

omradets roll i ett regionalt perspektiv med sitt centrala lage och en
framtida utokad kollektivtrafiknod i omradet
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Synpunkter fran évriga:

Sammanfattningsvis sa ar det manga sakagare som ar bekymrade for att omradet kommer bli allt for hogt ex-
ploaterat samt att hushdjderna kommer paverka omkringliggande bebyggelse och befintlig bruksmiljo nega-
tivt. Flera papekar att trafiksituationen kring omréadet redan idag ar anstrangd och befarar att utbyggnad av
Forsaker kommer forsamra situationen. Manga ar generellt positiva till att omradet bebyggs och gors till-
gangligt for allmanheten. Flera kommunala instanser papekar att ytterligare utredningar behovs infor detalj-
planearbete, exempelvis betraffande VA-fragor och kommunal service.

Programmet har infor godkannandet bearbetats pa féljande punkter:

= En parkeringsstrategisk utredning har tagits fram for inriktning i det kommande planarbetet. se bi-
laga (Parkeringsstrategisk utredning -Avseende parkering for bil och cykel i framtida Forsaker.
2015-11-17, Trivector)

= Forsakerbrons funktion och lage har justerats, PM har arbetats fram som underlag till beslut, se bi-
laga (PM — Forsakerbron, datum 2015-12-28)

= En strategisk utredning kring stadsdelens kollektivtrafik har arbetats fram (se bilaga Kollektivtrafik-
utredning Forsaker 2015-12-07, SWECO)

» Trafikprognoserna for omradet har uppdaterats b.la for att se hur omgivande trafiksystemet samt tra-
fikmot paverkas av utbyggnaden av Forsaker (Férdjupade trafikanalyser, Forsaker, Mdélndal, 2015-
12 -16, WSP).

» Forslag pa placering av forskola/skola har tagits fram och beskrivs i programhandlingen, se stycket
om kommunal service

=  Molndals Stad har infor Sverigeforhandlingen studerat utformning och kapacitet for énskvard ut-
veckling av Mdlndals Bro till en ny station i Mélndal. Delar av denna utredning har lyfts in i plan-
programmet.

* Programkartan har reviderats utifran den nya informationen kring jarnvagsanlaggningen samt fortyd-
ligats betraffande hushojder i den dstra delen av programomradet.

= Kungsleden har for avsikt att utveckla sin fastighet som ligger i direkt anslutning till Forsaker, enligt
blandstadsmodell. Denna ingar dock inte i programomradet, utredningar for buller, trafikprognos och
luft har tagit utvecklingen av Kungsleden i beaktande.

= | samradsskedet tog Programforslaget hojd for ett utbyggt sparomrade med 6 genomgaende spar, tra-
fikverket och Lansstyrelsen menade i samradet att allt for stora osakerheter rader kring utbyggnaden
av sparanlaggningen. Infor godkannandet har samtal forts med Trafikverket for att anpassa forslaget
till det senaste underlag som tagits fram i lokaliseringsutredningen fér Almedal/Mélnlycke. Fortfa-
rande rader osakerhet kring den exakta utbredningen av sparomradet, varfér Planprogrammet i ka-
pitlet Ovriga planeringsforutsattningar visar vilka ytor som paverkas och resonemang fors kring
detta. Ytorna visas ocksa i programkartan. | programférslaget dimensioneras utrymmet for 6 spar
och 3 perronger vilket gor att planprogrammet tar hojd for ytterligare intrang pa Forsakersidan.
Etappindelningen av detaljplanstarter i omradet kommer att anpassas efter Trafikverket arbete och
utga ifran att detaljplanearbetet paborjas i de delar som inte paverkar utbyggnad i sparomradet eller
ar beroende av skydds och bulleratgarder langs jarnvagssparen.
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Staden kommer att samverka med Trafikverket sa att en fullgod trafikering mojliggors samt att stat-

ionen och angodring till denna far en god utformning. Samtidigt maste intrangen for bebyggelseut-
vecklingen och MéIndalsan minimeras.

Planprogrammets syfte
Det fore detta bruksomridet ("Papyrus”) med omnejd omvandlas till blandstad med den historiska miljén
och Mdlndalsans lopp som karaktarsbarande egenskaper.

Programomradet omfattar totalt cirka 30 hektar. Marken &gs i huvudsak av Mdélndals stad och kommunégda
Médlndala fastighets AB, men &ven Korndal fastighets AB, Frélsningsarmén och Mdélndalsbostader dger mark
i omradet. Omfattande delar av det som idag ar kvartersmark kan komma att tas i ansprak som allman plats.

Planprogrammet upprattas for att berdrda ska kunna ta stallning till 6vergripande fragor och for att mojlig-
gora en beddmning av stadsdelens samlade konsekvenser. Det ska ocksa ge forutsagbarhet vid uppdelning av
omradet i flera detaljplaner. Efter genomfort samrad &r avsikten att programmet bearbetas till en handling
som godkénns politiskt och darefter kan fungera som stod for de inblandade aktérerna under fortsatt arbete.

Oversiktsplan 2006 anger ”’Verksamheter” som markanvindning, dock dverensstimmer programforslaget
med intentionerna i det pagaende arbetet med fordjupad 6versiktsplan for Molndalsans dalgang.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsférvaltning-
en.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG
1. Lansstyrelsen (2015-04-16) och SGI ( 2015-02-10)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Forsaker ar, med beraknat hela 3000 bostader, ett mycket viktigt bostadsprojekt i Mélndal och aven for Go-
teborgsregionen och lanet. Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att Forsdkersomradet med sitt centrala och
strategiska lage utvecklas till blandstad med den historiska miljon och Mdlndalsans lopp som karaktarsba-
rande egenskaper. Lansstyrelsens samlade bedomning av samradshandlingarna av Planprogram for Forsaker
ar dock att flera 6vergripande fragestéllningar inte 16sts i tillracklig omfattning eller med sadant djup att
planprogrammet kan utgora grund for efterfoljande detaljplanering. L&nsstyrelsen anser sammanfattningsvis
att bland annat foljande avgtrande planeringsforutsattningar behdver utvecklas i planprogrammet alternativt
i pagaende fordjupad 6versiktsplan innan projektet kan ga vidare med detaljplanering:

Ett utbyggt jarnvags- och stationsomrade for Vastkustbanan/Gotalandsbanan
Behov av Gvergripande geotekniska forstarkningsatgarder

Beskrivning av konsekvenserna pa planerad bebyggelsestruktur i det fall

att tillstand till vattenverksamhet inte kommer att ges

Trafiklosningar inom och utom planomradet dér ett utbyggt stationsomrade
utgor malpunkt

Omradets roll i ett regionalt perspektiv med sitt centrala lage och en
framtida utokad kollektivtrafiknod i omradet
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Motiv for beddmningen

Forhallande till OP

I Mélndals oversiktsplan fran 2006 anges markanvandningen verksamheter for omradet. Oversiktsplanen ger
inte heller forslag till férandrad markanvéndning vilket innebar att planprogrammets férslagna exploatering
inte provats i ett stérre sammanhang

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

For narvarande pagar, tillsammans med Goteborgs stad, arbete med en fordjupad Gversiktsplan for Moln-
dalsans dalgang. | samradshandlingen av denna anges Forsakeromradet idag utgora Bebyggelseomrade med
gron och rekreationsytor och utvecklingen av omradet fortsatt vara denna markanvandning. Den omfattande
exploateringen i Forsakeromradet och den paverkan exploateringen forvantas ha pa omgivande omraden har
saledes inte behandlats specifikt i samradshandlingen av den fordjupade versiktsplanen. Lansstyrelsen anser
att om en kommande version av den fordjupade Gversiktsplanen for MoéIndalsans dalgang inte specifikt be-
handlar Forsakeromradets paverkan pa, och av, omgivande kommundelar i MdlIndal och intilliggande kom-
muner sa behdver planprogrammet omfatta &ven mellankommunala fragor och regionala forhallanden for
bedomning av lamplig markanvandning inom omradet.

Kommentar: Beaktas, kommunen anser att Forsakers paverkan pa mellankommunala fragor och omgivande
kommundelar har behandlats i den fordjupade 6versiktsplanen for MéIndalsans dalgang. Under 2015, efter
Lansstyrelsens yttrande for planprogram Forsaker har arbetet med FOPen drivits vidare och frdgorna om
mellankommunal paverkan har fortydligats i utstallningsversionen av den fordjupade Gversiktsplanen. Bl.a.
avseende hur ett utbyggt stationsomrade kan komma att utgéra en regional knutpunkt till fordel for manga
av de omkringliggande téatorterna. En framtida brokoppling éver E6an séder om Abromotet, for att knyta
samman de lokala vagnatet i ost-vastlig riktning finns ocksa med pa lang sikt.

Riksintresse kommunikationer

Végen E6 och jarnvagen Vastkustbanan vaster om planomradet &r av riksintresse for kommunikationer.
Detta kommunikationsstrak ar dven utredningsomrade for den framtida jarnvagen Gaétalandsbanan som ar av
riksintresse. | planprogrammet anges att hansyn tagits till Gotalandsbanan, bland annat avseende buller och
risk, medan programkartan illustrerar Namndemansgatan i befintligt 1age utan hansyn till ett utbyggt jarn-
vags- och stationsomrade. Lansstyrelsen anser att avsaknaden av hansyn till utveckling av Vastkustbanan/
Gotalandsbanan kan innebara skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen anser darfor att det redan i programskedet skall avsattas tillrackligt utrymme for tillkommande
spar, plattformar och angoringsytor samt att det i utformningen av gatusystem och bebyggelsestruktur i
kommande detaljplaner ska forutsattas ett utbyggt spar- och stationsomrade.

Kommentar: Noteras, | programhandlingen har man tagit hojd for en dnskad framtida utbyggnad av Gota-
landsbana genom en sparstudie som tar hojd for 6 spar genom Malndal. | samradsforslaget foreslogs att
Namndemansgatan i det initiala skedet skulle vara kvar i befintligt 1age men programkartan visade ocksa det
tankta framtida laget dar hojd togs for att jarnvagstrafiken i framtiden har 6 genomgaende spar forbi pro-
gramomradet. Kommunen har invantat det preliminara underlag som Trafikverket tagit fram i lokaliserings-
utredningen for Almedal Malnlycke. Lokaliseringsutredningen visar pa att det eventuellt kommer att kravas
ytterligare intrang pa Forsakeromradet da man nu raknar med att det kommer beh6vas 3 perronger med
vandspar forbi programomradet. Planprogrammet och programkartan har infor godkannandet utformats
med anpassning till det senaste forslaget.

Staden kommer att samverka med Trafikverket sa att en fullgod trafikering mojliggors samt att stationen och
angoring till denna far en god utformning. Samtidigt maste intrdngen for bebyggelseutvecklingen och Maéln-
dalsan minimeras.

Riksintresse kulturmiljo
Norddstra delen av planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljo Mélndals Kvarnby. Om Lindholm Re-
staurerings AB:s rekommendation for bevarande foljs bedomer Léansstyrelsen att ndgon pataglig skada inte
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kommer att ske pa riksintresset. Om ytterligare rivningar inom riksintresseomradet planeras kan dock patag-
lig skada bli fallet.

Kommentar: Noteras, byggnad 16-40-41 samt Tibellska villan har utretts infér godk&nnandet av program-
met. Justeringar har dock inte gjorts i programhandlingen betraffande byggnad 217 och 219 (som bedéms
ligga inom riksintresset for kulturmiljovarden). Rivningar kommer att prévas i detaljplaneskedet dar avsik-
ten ar att den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsemiljon i programomradet behandlas som helhet i en och
samma detaljplan.

Genomfdrande

Programomradet &r utsatt for trafikbullerstorningar och risker fran leder for farligt gods. Planerad bebyggelse
i vastra delen av planomradet anges utgora skydd mot bullerstorningar fran jarnvag och E6 for den dvriga
stadsdelen. Lansstyrelsen anser det viktigt att genomforandeordning och detaljplaneindelning klarlaggs innan
separata detaljplaner tas fram da dvergripande skydds- och sékerhetsfragor svarligen loses i separata delar
och genomférande av en detaljplan inte far forutsatta att en annan detaljplan genomfors. Jamfor Mark- och
miljooverdomstolens dom i mal P 1584-13 om detaljplan for Kongahalla i Kungalvs kommun.

Kommentar: Beaktas, genomférandeordning och etappindelning ar under framtagande och kommer ligga till
grund for start av detaljplanearbetet. | valet av detta kommer bland annat méjligheten att na en god boen-
demiljo vagas in.

Risk for olyckor, 6versvadmning och erosion

Planprogrammet omfattar flera atgarder som forutsatter tillstand enligt 11 kapitlet miljébalken. Da exploate-
ring och atgarder inom efterféljande detaljplanering kommer att medfora konsekvenser pa och forutsatta at-
garder daven utanfor respektive planomrade anser Lansstyrelsen att programforslaget dven bor omfatta redo-
gorelse av exploateringsforutsattningar som inte forutséatter omfattande geotekniska eller andra atgarder som
innebar tillstandspliktig vattenverksamhet. Planberedskap behdver darfor hallas for det fall att tillstand ej
kommer att ges. Efterfoljande detaljplanering behdver beakta personsékerhet vid strommande vatten och va-
riationer i vattenfloden.

Kommentar: Noteras, Samrad kring miljodomsansdkan har hallits under hosten 2015. Ansékan kommer
lamnas in under varen 2016 i denna process kommer vi att fa en bild av genomférbarheten av projektet.
MKBnN har kompletterats infor godkdnnandet med nollalternativ for vattenverksamheten.

Vattendom finns for sa val befintlig &-ranna samt for kraftuttaget. Om inte nya beslut erhalls avseende pla-
nerad vattenverksamhet s& kommer de géllande att fortsétta nyttjas d.v.s. det blir inga storre forandringar
avseende vattenforingen eller forandringar i den aktuella delen i MélIndalsan.

MKN Vatten

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har planer pa att 6ppna upp delar av Molndalséans a fara som idag
ar kulverterad. Kommunen bedomer i programmet att forslaget inte innebar sadana forandringar att MKN for
Molndalsan paverkas negativt men att en helhetsbild behéver bedomas for varje detaljplan som tas fram.
Lansstyrelsen tolkar detta sa att det annu saknas underlag for att kunna utesluta en negativ paverkan pa MKN
och Mdlndalsan.

Kommunen foreslar i programmet ett flertal atgarder som Lansstyrelsen befarar kan komma att inverka nega-
tivt pA MolIndalsan och dess status. Flera av atgarderna ar av permanent karaktar och utgors inte av tillfalliga
storningar och har en direkt koppling till de parametrar som avgor vattenférekomstens status. Vattenmyndig-
heten har tagit fram nya statusklassningar som kommer beslutas under 2015. I den nya klassningen har
strackan Stensjon till ssmmanflodet med Kalleredsbécken fatt mattlig status till skillnad fran den nu gallande
?g0d”. Med stor sannolikhet dr det ”mattlig ekologisk status” som kommer gilla under den tid de kommande
detaljplanerna kommer tas fram och darfor den status kommunen i sin fortsatta planering ska utga ifran.

Det &r i dagslaget oklart hur omfattande ingrepp som planeras i amiljéerna. Eftersom icke forsamringskravet
galler maste kommunen ta storre hansyn till MKN for Molndalséan i det fortsatta planeringsarbetet och utga
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ifran forutsattningarna for MKN. Lansstyrelsen kan, med det underlag som presenterats i planprogrammet,
dra slutsatsen att det finns en 6verhangande risk att férutsattningarna for att nd malen inom MKN forsamras
med de i omradet med foreslagna atgarderna. Se aven synpunkter under rubriken Tillstdndspliktig vatten-
verksamhet nedan samt under rubriken Férorenad mark — Fororenade sediment. Det ar ocksa 6nskvart att
kommunen i underlaget hanvisar till de namn vattenforekomsterna har i VISS sa att det inte rader forvirring
eller blir missforstand kring statusklassningen.

Kommentar: Noteras, ratt statusklassningen kommer anvandas i det fortsatt arbetet. Hansyn kommer att tas
till MKN for MélIndalsan i det kommande planarbetet samt i arbetet med miljodomsansckan for Molndalsan,
dessa processer kommer att ga parallellt.

En fordjupad VA-utredning for hela omradet ar under framtagande och kommer ligga till grund for arbetet
med kommande detaljplaner.

Tillstandspliktig vattenverksamhet

Flera ingrepp i Mdélndalsan kan bli aktuella bland annat 6ppning av en idag kulverterad stracka, eventuell
omgravning av an i séder, anlaggande av badplats och energiuttag med mera. Samtliga atgarder bedoms vara
av den karaktar och omfattning att tillstand enligt 11 kap kravs. En kumulativ bedémning om atgardernas ef-
fekt ska goras.

Med hanvisning till ans hoga biologiska varden for fisk, ar det tveksamt om Lansstyrelsen kommer att kunna
tillstyrka anlaggningar for energiutvinning. Kommunen bor ga vidare med andra forslag pa energiforsorjning
inom omradet. Kommunen hanvisar i konsekvensbedémningen flera ganger till den kommande detaljplane-
ringen men redan nu bér kommunen mer ingdende utreda konsekvenserna av ett fullt utbyggt omrade. Det ar
inte lampligt att hanskjuta stora fragor som ar forutsattningar for exploatering av omradet till efterféljande
skeden. Saknas forutsattningarna for att kunna losa problemen eller erhalla erforderliga tillstand i tidigt skede
behover planberedskap finnas dar storre hansyn tas till befintliga forhallanden och omradets naturvarden. Da
Lansstyrelsen ser utbyggnaden av omradet som mycket angelagen vill vi understryka vikten av att tillstands-
provningsprocessen inleds omgaende. Kommunen behover forvissa sig om att tillstand enligt 11 kap miljo-
balken kan erhallas da detta ar en avgorande fraga for mojligheten att genomfora kommande detaljplaner.

Kommentar: Noteras, tillstandsprovningsprocessen for forsen ar igang och planprogrammet samt tillho-
rande MKB har kompletterats med information om miljédomsansdkan och de tillhérande utredningarna som
har tagits fram. En undersokning av fiskbestandet i an har genomforts, resultatet visar att potentiella lekom-
raden for laxartad fisk idag begransad och koncentreras till omradet direkt nedstroms utloppet fran kulver-
tetn under pappersfabriken. Se ytterligare info i MKBn och i planbeskrivningen, stycket Mdlndalsan och
dagvatten.

Bullerstdrning

Omradet ar bullerutsatt men kommunen planerar inte bostader i de omraden som &r varst utsatta for buller,
dvs. langs med E6:an och jarnvéagen. | huvudsak planeras slutna kvarter vilket skapar mojlighet till en tystare
sida. Enligt Lansstyrelsens uppfattning ar Forsaker ett omrade dar avsteg kan

goras fran riktvardet 55 dBA ekvivalent niva. Givetvis bor man alltid efterstrava goda ljudmiljoer men i vissa
lagen kan nivaer upp till 65 dBA ekvivalent vara godtagbart. Punkthus bor undvikas om ekvivalentnivan 55
dBA inte kan klaras.

Det nya gatunatet och bostader i omradet bor planeras sa att inte nagra langtgaende avsteg fran riktvarden
kravs. Framforallt &r det viktigt att inte planera bostader allt fér néra gatorna som ansluter till brodverfarter. |
direkt anslutning soder om planomradet ligger en verksamhet som kan generera verksamhetsbuller vilket bor
beaktas i fortsatt planarbete da de nya bestammelserna i PBL 2 kap. 6 a § formodas bli tillampliga for kom-
mande detaljplaner. Kommunen behdver alltsa i fortsatt arbete med detaljplaner, da bostadernas utformning
och lage nédrmare har planerats, utreda om omgivningsbullret kan vara en oldgenhet for ménniskors halsa.
Med omgivningsbuller menas bade tag- och végtrafikbuller samt verksamhetsbuller (inkl. t.ex. flaktar och
trafik vid skolor och affarer). Av utredningen bér framga hur manga som beréknas bli stérda (t.ex. stord vila,
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rekreation eller somn) eller sjuka och vilka sjukdomar som kan bli mer férekommande. Risk for sémre inlar-
ningsformaga bor ocksa belysas.

Kommentar: Noteras, utgangspunkten &r att det nya gatunatet och bostaderna i omradet ska planeras sa att
inte ndgra langtgdende avsteg fran riktvarden kommer kravas. Paverkan av omgivningsbuller kommer att
utredas ytterligare i det kommande planarbetet.

Bullerutredningen har kompletterats infér godkéannandet, denna visar att goda effekter ges av att skarma
buller vid kéllan. Olika alternativ for detta kommer att studeras i det fortsatta arbetet.

Utredningen visar ocksa att det finns omraden dar planering och byggnation kan pabdrjas dven utan att be-
byggelse ut med jarnvag eller skarmning finns pa plats. Dock kravs skarmningen for att uppna hallbar livs-
miljo i den fardiga stadsdelen Forsaker.

Farligt gods

En riskbedoémning ar framtagen for omradet med avseende pa narheten till farliga godsleder. Det ar viktigt
att de atgarder som foreslas i riskbedémningen beaktas i detaljplaneskedet. Det bor tydligt framga att de
skyddsavstand som foreslas baseras pa eventuella framtida forskjutningar av Véstkustbanan pa grund av Go-
talandsbanan sa att dessa avstand tillgodoses. De atgarder som dessutom kan regleras som planbestammelser
bor ocksa gora det. Notera att atgardsforslaget gallande utrymningsvagar osterut inte behdver innebéra att det
inte far finnas nagra utrymningsvagar vasterut da detta kan vara en forutsattning rent byggnadstekniskt.

Kommentar: Noteras och beaktas, de atgarder som foreslas i riskbedémningen skall beaktas i detaljplane-
skedet. Ytterligare riskutredning kommer krévas i det kommande arbetet med detaljplaner.

Luft

Omradet narmast E6:an beddms redan i nulaget vara olampligt ut luftkvalitésynpunkt och av planprogram-
met framgar att inga bostader planeras dar. Det kan finnas flera platser dar miljokvalitetsnormerna for luft
kan dverskridas. Detaljerade spridningsberdkningar behdver utforas nar kvarterstrukturerna ar mer bestamda.
Forutom bostéader ar det dven viktigt att skolor, férskolor och lekplatser planeras dar luftkvalitén ar godtag-
bar.

| AF:s rapport (2015-02-11) figur 4 visas en prognos for kvéaveoxider (NOX) medan det felaktigt i figurtex-
ten anges att det ar prognos for kvavedioxidutslapp (NO2). Det ar viktigt att halterna av NOX och NO2 halls
isar. Prognoserna for NO2 ar betydligt samre ut an for NOX. Miljokvalitetsnormer finns for NO2 men inte
for NOX.

Kommentar: Noteras och beaktas, Luftkvalitetsutredningen har kompletterats infér godk&nnandet denna vi-
sar att omradet trots okad trafik kommer klara miljokvalitetsnormerna for luft for partiklar och kvéavedioxid.
Dygnsmedelvardet for partiklar kommer dock troligtvis att 6verskrida miljokvalitetsnormens évre utvarde-
ringstroskel ndrmast Privatgatan, intill E6, 2030. Placering av forskolor och skolor bor inte ske i direkt an-
slutning till detta omrade.

Detaljerade spridningsberakningar kommer utféras néar kvarterstrukturerna ar mer bestdmda. Luftmiljorap-
porten har justerats betraffande de felaktigheterna som papekas.

Dagvatten

Infor att programomradet delas upp i separata detaljplaneomraden med olika genomforandeperioder bor
principer for dagvattenhantering faststéllas i programskedet och lampliga ytor for fordréjning, rening eller
infiltration identifieras och vara sékerstéllda infér detaljplanlaggning.

Kommentar: Noteras, de forslag pa fordréjningsatgarder som presenteras dar bedoms som rimlig pa en
oversiktlig niva. En foérdjupad VA-utredning for hela omradet kommer att tas fram infor arbetet med kom-
mande detaljplaner.
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Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har i separat yttrande bland annat framhallit att de geotekniska forhallan-
dena é&r, for programskedet, val undersokta och redovisade. Av handlingarna framgar att stabiliteten &r otill-
fredsstallande och att relativt omfattande forstarkningsatgarder kravs for att géraomradet byggbart. SGI delar
dessa bedomningar och stallningstaganden. Topografin i omradet &r sadan att det kan finnas forutsattningar
for hoga portryck varfor SGI vill framhalla vikten av att noga klarlagga grundvatten och portrycksforhallan-
dena. Prognos éver maximala framtida nivaer bor tas fram.

Sammantaget ser SGI ur geoteknisk synpunkt inga hinder for fortsatt planarbete och SGI rekommenderar att
stabilitetsutredningen kompletteras till fordjupad niva. Vid klarlaggande av stabilitetsforhallandena och be-
hov av atgarder maste de framtida forhallanden, bl.a. laster, som planforslaget medger sérskilt beaktas och
utredningen maste omfatta planomradet i sin helhet och angransande omraden som genom omgivningspa-
verkan kan paverka planomradet.

Lansstyrelsen stoder samtliga SGI synpunkter och noterar liksom SGI att det kan bli aktuellt med flera de-
taljplaner inom programomradet. Vi vill darfor ocksa framhalla att de vergripande sékerhetsfragorna vad
galler totalstabilitet bor klarlaggas for omradet i sin helhet eftersom dessa fragestallningar inte &r lampliga att
utreda eller I6sa for mindre omraden. Lansstyrelsen anser darfor att dessa fragor ska klarlaggas i programs-
kedet och ligga till grund for utbyggnadsordning och detaljplaneindelning.

Kommentar: Noteras, en fordjupad geoteknisk utredning ar under framtagande och kommer att ligga till
grund fér kommande detaljplaner.

Fororeningar

Fororenade sediment

Det har kommit till Lansstyrelsens kannedom att sediment i delar av a faran ar kraftigt fororenade av tidigare
verksamheter. Det kan inte uteslutas att fororenade sediment férekommer inom merparten av de delar av
Molndalsan dar ingrepp och atgarder planeras. Lansstyrelsen anser att en analys och utredning av omfatt-
ningen av fororeningen snarast bor goras som underlag till tillstandsanstkan och vid beddmningar om MKN.

Kommentar: Noteras, en utredning betraffande fororenade sediment har tagits fram. Utredningen visar pa
fororeningar pé vissa delar av astrackan. Atgarder for omhandertagande kommer att ingé i det fortsatta ar-
betet med ansokan om vattenverksamhet for MoIndalsan.

Fororeningar i mark och byggnader

I samband med att den tillstandspliktiga verksamheten lades ner utférdes en del punktsaneringar pa omradet
och det har rengjorts /sanerats i byggnader, men bara till Mindre Kénslig Markanvandning (MKM). Atgérder
har utforts av dels konkursforvaltaren och dels tidigare verksamhetsutGvare Stora Enso. N&r Lansstyrelsen
lamnade tillsynsansvaret fanns det fortfarande fororeningar kvar som dverskred halterna fér Kénslig Mar-
kanvandning (KM) pa omradet. Marken under befintliga byggnader har inte undersokts eftersom man da inte
visste vad man skulle géra med omradet och det inte var aktuellt att riva nagra byggnader i det skedet. Det
kan darfor finnas mera fororeningar kvar an vad som varit kant tidigare. Ytterligare atgarder kan ocksa beho-
vas i byggnaderna om de ska anvandas for nagot annat an industrilokaler. Av planprogramet framgar att en
milj6teknisk undersokning genomforts och i tillhérande MKB framgar att en platsspecifik riskoedomning
med forslag pa 6vergripande och matbara atgardsmal ar under framtagande. Riskbedémningen och de plats-
specifika riktvardena ska anvandas som underlag vidatgardsutredningen och lampliga atgardsmal och at-
gardskrav for omradet ska utarbetas. Det framgar aven att marken under industribyggnaderna ska underso-
kas, detta oavsett om byggnader rivs eller om de renoveras. Av MKB:n framgar det dven att framtida detalj-
planelaggning av omradet kommer att klargora vilka ytterligare byggnader som ska rivas, utver de dar riv-
ningslov redan beviljats. Infér eventuell rivning ska en miljéinventering av byggnadsmaterial genomforas
och en rivningsplan tas fram. Om byggnaderna innehéller halsofarliga &mnen i vaggar, golv eller ledningar
bor dessa saneras fore lokalen anvénds for annat syfte.
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Lansstyrelsen anser att féroreningssituationen behdver tydliggdras i programhandlingarna for att ge en battre
bild av forutsattningarna. Alla utférda undersokningar bor redovisas pa en karta och beskrivas i text. Aven
riskbedémningen och atgardsutrednigen bor redovisas i programhandlingarna. Inom det fortsatta planarbetet
ar det viktigt att fororeningssituationen klarlaggs i tillracklig omfattning for att kunna bedéma lampligheten
med planerad markanvandning samt for att kunna bedéma vilka atgarder som ar nédvandiga for att kunna
genomfora planen.

De undersokningar och atgarder som genomfardes i samband med nedlaggningen av den tillstandspliktiga
verksamheten var utifran att omradet skulle kunna anvandas som industriomrade. Marken under byggnader-
na ar inte undersokt. En del byggnader kunde inte saneras helt och det finns fortfarande fororeningar kvar av
bl.a. olja pa vaggar och golv. Noggrannare undersokningar och ytterligare saneringsatgérder i bade mark och
byggnader behover darfor utforas infor att omvandla omradet till den kansligare markanvandning som nu
planeras.

Ytterligare undersokningar samt riskbedémningar bor utforas for alla byggnader som ska vara kvar for att
kunna bedéma lamplig anvandning. En del byggnader &r utan atgérder sannolikt inte lampliga for annan an-
vandning an industriandamal. De byggnader som ar mest fororenade bor inte omvandlas till bostéader eller till
lokaler dar manniskor ofta vistas. Planerad markanvandning samt anvandningen av byggnaderna maste an-
passas till fororeningssituationen och de risker som finns sa att manniskor inte exponeras for fororeningar el-
ler att det blir problem i framtiden med lukt eller annat. Det ar svart att forutsdga vad forandrade forutsatt-
ningar som rumsavdelningar, andrad ventilation, uppvarmning m.m. kommer att innebéra. Vissa byggnader
kan vara sa fororenade i vaggar och golv att de ur halsoskyddssynpunkt inte kan omvandlas till bostader,
kontor eller affarslokaler. | vart fall kan det vara mycket kostsamt med allt fér omfattande saneringar. Det ar
viktigt att kommunen redan under programskedet utreder vilka ungeférliga kostnader som det kan vara for-
knippat med att omvandla fororenade industribyggnader till annat andamal.

Kommentar: Noteras, de underlag som tagits fram betraffande markmiljon beskrivs tydligare i programmet
infor godkannandet.

Platsspecifik riskbedémning med atgardsrekomendationer har tagits fram (2015-02-27) och ligger till grund
for programmets godkannande. Arbetet med sanering av mark under byggnader kommer att inledas da de
pagaende rivningarna ar avslutade.

Naturmiljo

Lansstyrelsen noterar att inga konflikter med bestammelserna i 7 kap miljébalken tycks foreligga. Vad géller
8 kap (artskydd) vill vi poangtera att M6Indalsan delvis, i Kvarnbyn, utgor livsmiljo for stromstare. Strand-
skogarna med hdg andel dod ved kan &ven ha betydelse for mindre hackspett,

som forekommer i revir omkring Stensjon/Radasjon. Det kan vara lampligt att redan i programskedet klar-
gora vad en urbanisering av den berdrda astrackan skulle fa for konsekvenser for de arter som nyttjar an eller
dess strandvegetation. Beskrivningar och eventuella detaljstudier av programforslagets konsekvenser for na-
turmiljon i Gvrigt finner vi utan stdrre problem kan hénskjutas till kommande detaljplaner.

Kommentar: Noteras, en inventering utfordes 2015 av vattenknutan fagelarter i och i anslutning till MéIn-
dalsan vid Forsaker. Fem rodlistade arter patraffades vid inventeringen. Planprogrammet har kompletterats
med ytterligare information. En urbanisering av Forsaker innebar att fagellivet kommer att paverkas, av-
vagningar kommer att goras i det fortsatta arbetet med detaljplaner och miljodomsansokan.

Befintliga vattenanlaggningar medfor att vare sig fisk, vattenlevande organismer eller djur kan vandra na-
turligt i aktuell del av M6Indalsan. Omdaningen av omradet medfér ur fagelsynpunkt att omradet sannolikt
blir mindre attraktivt for vattenknuta faglar med hansyn till saval mer fysisk narvaro av manniskor samt om-
daning till parkmiljo langs de strackor av an som idag har mer tatbevuxna strandbrinkar.

Att delar av omradet, d.v.s. kring &-rannan overgar till att bli en stadsmiljo kommer troligtvis inte att med-
fora nagra negativa effekter for fisken i an. Sannolikt kommer ombyggnationen av a-rannan att medfora po-
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sitiva effekter for alen, da flodeshastigheten vasentligt kommer att reduceras. Atgarder i form av anordning-
ar som underlattar alynglens passage forbi de planerade trappstegen i a-rannan samt vid befintliga dammar
kommer dock att erfordras.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har beslutat om en arkeologisk utredning, steg 1, for planomradet. Utredningen visar att utred-
ningen behover utvidgas med steg 2, vilket innebdr att sokschakt gravs i potentiella lagen. Detta kan ske forst
nar markytorna blivit tillgangliga.

Kommentar: Noteras, efter beslut av Lansstyrelsen 2015-08-17 har arkeologisk utredning steg 2 genomforts
av frilagda ytor inom delomrade 1 och 2. Vid schaktgravningar patraffades inget av arkeologiskt intresse
och inga vidare arkeologiska undersokningar foreslas inom dessa delomraden infor exploateringen. Inom
delomrade 2 finns dock en inhagnad villatomt i anslutning till Rudstromska villan som inte ingick i utred-
ningen. Om omradet kring villan bebyggs bor en kompletterande utredning genomforas pa tomten (for ytter-
ligare information och karta se planprogram)

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljomalen. PBL
(2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalksproposit-
ionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljobalken. En 6versiktlig redovisning av miljo-
mal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs kortfat-
tat i miljokonsekvensbeskrivningen. Miljokonsekvensbeskrivningen behdver dock utvecklas ytterligare for
att det skall vara mojligt att bedoma foreslagen exploatering fran miljosynpunkt.

Kommentar: Noteras, miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats enligt yttrandet. Se MKB miljomal.
Klimatanpassning

Léansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat klimat. Klimatforand-
ringar i form av 6kad och intensivare nederbdrd, héjda medeltemperaturer och varmebéljor, samt stigande
havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort satt alla samhéllssektorer och anpassningsatgarder ar darfor nod-
vandiga. Genom programplaneomradet gar Mdlndalsan vars stundtals hoga vattenstand har varit ett problem.
Ambitionen &r att lata delar av M6lIndalsan rinna i en 6ppen kanal genom omradet istallet for i de kulvertar
som den i dagslaget gor. Dock &r det tankt att de hogsta flodena ska ledas parallellt med an i en underjordisk
kulvert. Av underlaget till planprogrammet och den topografi som rader inom omradet ar det viktigt att over-
svamningsfragan fortsatt behandlas under planprocessen. VA — och dagvattenutredningen bor kompletteras
med en kartlaggning av vad framtida 6kad nederbord och skyfall skulle innebara for planomradet. Vid even-
tuella ingrepp i Mélndalsans strackning sa bor dven hydrauliska forandringar bade uppstréms och nedstréms
studeras. Vilken paverkan kan detta fa for Gversvamningsproblematiken inom omradet och hur hanterar man
eventuella negativa konsekvenser?

Kommentar: Noteras, en fordjupad VA-dagvattenutredning &r under framtagande och kommer behandla
synpunkterna. Denna skall ligga till grund fér kommande detaljplanearbete. Programmet har kompletterats
med information under avsnittet, MoIndalsan och dagvatten. Fragan kommer ocksa behandlas i det kom-
mande arbetet med miljodomsansokan for Molndalsan.

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder

Bebyggelsestrukturen ar val beskriven och illustrerad i programhandlingarna, motiverad av omradets ome-

delbara narhet till vad som idag uppfattas som Malndals centrum och i samklang med omradets kulturhisto-
riska varden och vardet av MélIndalsan. Gatustrukturen verkar dock vara utformad for omradets interna be-

hov och inte i tillrdcklig omfattning strukturerats for att méta behovet av tillganglighet till ett eventuellt ut-

byggt stationsomrade for Vastkustbanan och Gotalandsbanan.

Se vidare under rubriken Trafik.
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Kommentar: Noteras, ett utbyggt stationsomrade ligger till grund for programférslaget. | det fortsatt arbetet
ska den bebyggelse som berdérs av stationsutbyggnaden utformas med sarskild hansyn till utformning och
kapacitet for en ny station.

Sociala konsekvenser

Forsaker ar, med beraknat hela 3000 bostader, med sitt omfattande och centrala lage ett mycket viktigt bo-
stadsprojekt i Molndal och &ven for Goteborgsregionen och lanet. Bland underlagen till programmet finns en
social konsekvensanalys (SKA) framtagen av AF. MéIndals Stad har styrdokumentet ”Vision 2022” dir det
framgar att "Molndal ér den héllbara staden dir alla far chansen”. | ett av stadens Fokusomraden framgar
”En hallbar stad dér vi vixer och mar bra!” med foljdtexten Vi bygger attraktiva bostidder som frdmjar en
blandning av manniskor som moter bostadsbehoven hos olika generationer”. | dgardirektiv till fastighetsaga-
ren Molndala Fastighets AB aterfinns ”Bolaget ska som strategisk aktor tillse att sociala aspekter, miljé och
energianvandning samverkar i skapandet av en attraktiv stadsmiljé”. | samradsunderlagets Planprogram finns
avsnittet Sociala konsekvenser déar det varnas for att “’det blir s hoga hyror i nyproduktionen att det medfor
risk for att stadsdelen far en homogen boendebefolkning. .. osv.” Under rubriken ”Ekonomiska konsekven-
ser” ségs bland annat att det i detta tidiga skede & omdjligt att med noggrannhet uttala sig om de ekonomiska
konsekvenser ett genomfdrande av planforslaget skulle innebédra och under rubriken ”Ekonomi” framgar att
“Forsiljning av byggratter inom planomradet forutsétts finansiera all allmén plats (gator osv) m.m., m.m. |
den sociala konsekvensanalysen framgar bland annat att det finns en stravan att inom omradet astadkomma
en blandning av olika boenden med olika prisklasser inom den nya stadsdelen och att olika upplatelseformer
ar ett satt att uppna detta mal men att aven andra lésningar kan bli aktuella vid utvecklingen av den nya
stadsdelen.

I SKA varnas diremot for att ”Det finns en risk att omradet far en homogen boendebefolkning som en f6ljd
av den antagna hoga niva pa boendekostnader som vanligtvis foljer av nyproduktion. Lansstyrelsen menar att
man utifran Stadens Styrdokument och den 6vergripande inriktningen for Forsaker bor prioritera méjlighet-
erna att inom omradet fa fram eller skapa sadana boendekostnader att inte hela stadsdelen initialt far en sadan
segregerad befolkningssammanséttning som det starkt varnas for. Lansstyrelsen menar vidare att det redan i
programskedet, d.v.s. innan genomférandeordning och detaljplaneindelning faststélls, battre behéver redovi-
sas de styrmedel och I6sningar som sékerstéller att programmets goda foresatser betraffande diversifiering av
upplatelseformer, serviceutbud och boende- och lokalkostnader kan uppnas.

Kommentar: Noteras, infor godkannandet av planprogrammet har man i stadsutvecklingsprojektet arbetat
med flera av de rekommendationer som tas upp i den sociala konsekvensanalysen, detta arbete kommer att
fortga i det kommande arbetet med detaljplaner. Planprogrammet har fortydligats i avsnittet om sociala
konsekvenser.

Trafik och kommunikationer

| planprogrammet anges betraffande Gatunét, bil- gang och cykeltrafik att Namndemansgatan initialt finns
kvar i befintligt Iage men kommer att behdva flyttas om Gotalandsbanan byggs enligt alternativ M1 1/2. Det
anges ocksa att en ny bro éver motorvag och jarnvag kommer att beh6vas for att hantera stadsdelens trafik.
Underliggande Teknisk PM, Trafik- och kapacitetsanalyser Forsakersomradet behandlar endast detta initiala
utforande och den trafik som genereras av programomradet och omfattar saledes inte ett utbyggt stationsom-
rade som omradets viktigaste malpunkt. Eftersom saval Mélndals som Goteborgs kommuner tagit stéllning
for en station for Gotalandsbanan vid Molndal anser Lansstyrelsen att ett utbyggt stationsomrade skall utgéra
grundforutsattning for saval gatusystemets utformning som beddmning av lamplig markanvandning. Lans-
styrelsen kan redan idag gdra bedémningen att vid utbyggnad av Vastkustbanan/ Gétalandsbanan kommer
nuvarande lage for Namndemansgatan att behdva tas i ansprak for markanvandningen trafikomrade jarnvag.
Dartill kommer omrade for angoringstrafik och eventuella utokade resecentrumfunktioner.

Vidare anser Lansstyrelsen att underliggande trafikstudie behover beakta ett utbyggt stationsomrade som Go-
teborgsregionens nast viktigaste kollektivtrafikknutpunkt och malpunkt for samtliga trafikslag.

Trafikverket har i separat yttrande mer detaljerat uppmarksammat fragestallningar betraffande de olika tra-
fikslagen som behdver utredas vidare och Lansstyrelsen stéder Trafikverkets sammanfattande bedémning.
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Kommentar: Noteras, Programmet anpassats till det senaste underlaget som Trafikverket tagit fram for spa-
ranlaggningen forbi Moélndal i lokaliseringsutrednigen for Almedal Molnlycke.

Se kommentar for riksintresse kommunikationer.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38§ att planlaggning enligt denna lag ska ske med hansyn till na-
tur- och kulturvarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med mark, vat-
ten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i évrigt. Faktorer att beakta ar bland annat lokalisering,
exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtathet, mojligheter att forsorja den nya
bebyggelsen/anlaggningen med fjarr-/narvarme och solvarme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Kommentar: Noteras, en energiplan kommer att tas fram i det fortsatt arbetet.

Behovsbeddmning
Kommunen bedémer att forslaget innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens
asikt. Samrad ska hallas med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning.

Kommentar: Noteras

Beredning

Arendet har handlagts av Ingemar Braathen och granskats av funktionschef Karin Slattberg. Infor Lanssty-
relsens bedémning i drendet har berdrda statliga sektorsforetrédare beretts tillfalle att lamna synpunkter vid
Léansstyrelsens beredningsméte for samhéllsbyggnadsarenden den 2015-04-08.

Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan olika
framférda synpunkter

2. Trafikverket (2015-04-09)

Jarnvag: Det 4&r manga stora fragor avseende dragning och utformning av planerad jarnvagsanlaggning som
maste utredas och bestams innan det gar att faststalla hur mycket fysiskt utrymme som faktiskt behévs for
jarnvagsanlaggningen.

Noteras: Infor planprogrammets godk&nnande har samverkan med Trafikverket skett och ett forslag som tar
hojd for det nuvarande forslaget med tre mellan perronger. Se programkarta

Se kommentar for riksintresse kommunikationer (svar till Lansstyrelsen).

MaélIndals station: Trafikverket vill fa stationslage for Gétalandsbanan mer utrett, vad géller kapacitetsbe-
hov, servicegrad, utrymmeskrav, tillganglighet, behov av langtidsparkering mm.

Kommentar: Noteras, Een utredning kring stationen har tagits fram, och beskrivs i programhandlingen.

| det fortsatt arbetet ska den bebyggelse som berérs av stationsutbyggnaden utformas med sarskild hansyn
till utformning och kapasitet fér en ny station.

Staden kommer ocksa arbeta med utformning pa den véastra sidan av motorvagen for att méta behoven for en
ny station betraffande, kapacitetsbehov, servicegrad, utrymmeskrav, tillganglighet, behov av langtidsparke-
ring mm.

Végar och Trafik: Man saknar en helhetsbedémning hur exploateringar i Forséker och 6vriga Mélndal pa-
verkar trafiksystemet, bland annat Lackarebicksmotet och Abromotet. Man vill ytterligare f& utrett ny pafart
pa E6 soderut fran Molndal C. Man vill ha en évergripande trafikanalys/utredning som studerar effekterna av

12



Molndals stad

) 4

saval exploateringarna samt tankta och planerade atgarder, t ex Kikasleden med koppling till Balltorp, buss-
gata i Kvarnbyn, utbyggd kollektivtrafik mot Frélunda mm. Man patalar att Namndemansgatan behover
flyttas om jarnvégsanlaggningen utvecklas.

Kommentar: | trafikprognosen var utbyggnader i MélIndals tatort fram till 2030 med, saval bostader, handel
som verksamheter. Infér godkédnnandet av programmet har en komplettering gjorts dar framfor allt anslut-
ningarna till omradet behandlas, paverkan fran utbyggnad av Kikasleden samt hur utbyggnaden av Forsaker
kommer att paverka det nationella vagnatet.

Till skillnad fran tidigare analyser ingar i foreliggande utredning aven mojlig exploatering av omradet
Kungsleden strax sydvast om programomradet. Omradet ingar inte i planprogrammet, men det bedéms vik-
tigt att i analysen ta hojd for mojlig framtida exploatering av omradet. Se avsnitt Hallbart resande trafik och
parkering i programhandlingen.

Gang och cykel: Trafikverket anser att behovet av trafiksakra gang- och cykelvagar tydligare behover arbe-
tas in i planprogrammet. Man skriver ocksa att vi i vara mikrosimuleringar av Kvarnbygatan/Jarnvagsgatan
underskattat antalet gaende som korsar Kvarnbygatan pa vag mot stationen.

Kommentar: Planprogrammet med tillhdrande strukturplan foreslar en infrastruktur for gang och cykel i
omradet med enkelriktade cykelvagar dar vi behdver separera cykel fran bil, cykelfartsgator och cykel i
blandtrafik pa mindre gator, samt “grona gator” pd de minsta gatorna. Detta har fortydligats infér godkan-
nandet i avsnittet om hallbart resande, trafik och parkering.

Kollektivtrafik: Trafikverket har svart att tyda hur det &r tankt att knyta in kollektivtrafiken i den nya stads-
delen och patalar att buss eller framtida sparvagnsstrak ska forlaggas inom kvarteret och inte i utkanten samt
att den ska ha en gen strackning

Kommentar: Noteras, kollektivtrafiken framtida dragning och kapasitetsberékningar har gjorts infér god-
kannandet. Se bifogad utredningen samt avsnittet hallbart resande, trafik och parkering i planprogrammet.

Ny Forsakerbro: Trafikverket ar kritiska till att vi later den nya bron — som ar en viktig ny koppling mellan
ostra och vastra Mélndal — landa i en “kvartersgata”. Samtidigt patalar man att det p.g.a. nya spar finns en
osdkerhet i Ndimndemansgatans framtid och ndmner att Branndsvigen kan ”’bli en forlingning av Namnde-
mansgatan fran korsningen med Fagelbergsgatan”.

Kommentar: Noteras, infor godk&nnandet har planprogrammet reviderats betraffande Forsakerbron anslut-
ning. Biltrafiken pa bron leds ner mot Namndemansgatan via ramp och endast gang och cykel trafiken leds
in i kvartersstrukturen. Se avsnitt om Forsakerbron under avsnittet hallbart resande, trafik och parkering i
planprogrammet.
Se kommentar under riksintresse kommunikationer (svar till Lansstyrelsen)

3. Skanova (2015-03-25)
Inom aktuellt omrade har Skanova ett flertal kabel-/kanalisationsanlaggningar. Om nagon eller nagra av
dessa kommer i konflikt med kommande byggnation, far avgoras i detaljplaneskedet.
Flera kan sannolikt raseras i samband med att byggnader rivs.
Skanova har inget att invanda mot programforslaget.
Kommentar: Noteras

4. Raddningstjansten i Storgdteborg (2015-04-09)

Réaddningstjansten har inget att erinra mot planprogrammet
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Kommentar: Noteras

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
5. Kultur- och fritidsné@mndens arbetsutskott (2015-04-08)

6.
Synpunkter fran avdelningen fér ungdoms och samhallsarbete
Da Forsaker kommer att vara en tat stadsmiljo galler det att tanka smart hur vi utnyttjar ytor och byggnader
pa ett satt sa att det gynnar medborgaren i higsta utstrackning och skapar ett liv mellan husen. Da 10 procent
av Molndalsborna kommer att bo i stadsdelen ar det viktigt med ett kultur- och fritidsutbud som goér stadsde-
len attraktiv och som framjar gemenskap. Mdétesplatser for alla, men speciellt for unga i aldern 13-25 ar, &r
viktigt. Alla aldrar har behov av att méta andra manniskor. Sarskilt viktigt &r detta for barn och unga. En
mangfald av utbud pa fritiden, i form av fritidsgardar, idrottsanlaggningar och andra motesplatser ar vasent-
liga for att skapa delaktighet och gemenskap i samhallet. Ett rikt kultur- och fritidsliv har en stor framjande
betydelse for livslang halsa, larande och integration och darfor ar det angelaget att engagera barn och unga i
dessa verksamheter. Néaridrottsplats &r till for spontan lek, idrott och gemenskap och borde tankas in i anslut-
ning till planerad skola sa att ytan kan anvandas som skolgard dagtid och anvéandas av de boende pa fritiden.

Aven Samhallsarbete, gillande trygghet, trivsel och delaktighet bland de boende, som idag bedrivs i fyra av
stadens bostadsomrade bor tankas in i Forsaker. Denna verksamhet behover ocksa totalt sett forstarkas i
Ostra MélIndal for framjande av medborgardialogen.

Synpunkter fran avdelningen for forening och idrott

Skapa bra motesplatser for att uppna Mdlndals Stads vision om att "MalIndal &r den hallbara staden dér alla
far chansen". Sadana métesplatser far inte identifieras och lokaliseras sent i processen med risk for att det
helt enkelt inte finns plats kvar da

- promenadvanliga grénomraden

- bad- och fiskeplats (efter MoIndalsan)
- lekplats/naridrottsplats

- moteslokaler

- cykelvagar

For att skapa attraktiv boendemiljo ar det ocksa angelaget att man i programmet tar med behovet av att mo-
dernisera det nérliggande idrottsomradet Aby fritidscentrum (AFC).

Nar man bygger ut i Forsaker s& kommer Aby att bestkas av annu fler fritidsutévande barn, ungdomar och
vuxna. For mer information hanvisas till det pAgaende arbetet med att uppdatera planerna fér Aby fritidscent-
rum

I nulaget ligger narmsta sporthall vid Kvarnbyskolan och den har inte riktiga fullmatt.

Skulle det finnas majlighet att bygga en ny idrottshall i Forsakersomradet sa ar det en fullstor hall som be-
hovs for att klara behovet i centrala Molndal. Alternativt skulle man kunna anvanda nagon av de storre be-
fintliga lokalerna pa omradet for sport och fritidsverksamheter

Vi saknar generellt sett mer och fler former av idrotts- och fritidskoppling i Forséaker.
Vi undrar ocksa om det &r planerat att tillata biltrafik runt hela den tilltankta parken?
(Om bron éver motorvéagen ar avsedd for bilar?)

Synpunkter fran avdelningen stadsmuseum och kulturspecialister
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Det ar viktigt att etappindelningen sker med hansyn sa att gronomraden och lekmiljoer finns i narheten av
omraden/kvarter som star klara for inflyttning. En riskanalys bor goras utifran ett barnperspektiv sett utifran i
vilken ordning etapperna ska genomforas.

Métesplatser for medborgare med fokus pa barn och unga

| planprogrammet namns det att ca 10 % av MolIndals stads invanare kommer bo i omradet. Utifran detta
faktum ar antalet gronstrukturer for fritid och rekreation som planeras in i omradet i underkant utifran antalet
medborgare som forvantas bo har. Likasa ar det i underkant att det endast planeras en storre lekplats i omra-
det och att denna lekplats dven ska forsorja narliggande omradens behov.

Majligheter for barn och ungas spontana utelek pa fritiden och efter skoltid riskerar att begransas av slutna
gardar. Méjligheterna att rora sig mellan bostadskvarteren begransas ocksa med tanke pa att boende i de
flesta fall inte uppskattar barns hdgljudda lek.

En planerad bro dver den storsta gronytan (moéjligt 1age for offentlig park) riskerar att ytterligare minska
barns majlighet till lek. Erfarenhetsmassigt bér Mélndal vara val medvetna om att omraden under broar &r
mycket bekymmersamma. Bostadskvarteren sydvast med tre bostadskvarter (6-8 v) ligger inklamt mellan
"Overgripande gatunat” och i vérsta fall en bro.

Det &r positivt att planprogrammet lyfter fram Mélndalsan. Dock ar det viktigt att beakta den risk som ett
Oppet vattendrag innebdr for barn. Det bor finnas alternativa gronytor som &r anpassade till och sékra for
barn.

Estetik och konstnérlig gestaltning

Att ta tillvara den unika kulturmiljon och planera for konstnarlig gestaltning pa allménna platser som gator,
torg och parken &r viktiga bestandsdelar for att skapa identitet, attraktivitet och unicitet. Omradet kommer att
ha en hog exploateringsgrad och omradets attraktivitet kommer att bygga pa hur staden behandlar den unika
miljon som Forsaker redan har. Planprogrammet synliggor inte hur den bevarade industrikarnan visuellt
kopplas till Kvarnbygatan. Skorstenens kulturhistoriska véarde ska tillvaratas i konstnarlig utsmyckning och
gestaltning i Forsakersomradet.

Kulturmiljo

Det ar mycket positivt att den historiska miljon ses som en karaktarsbarande egenskap och utgér en utgangs-
punkt for omvandlingen av bruksomradet till blandstad. Det stimmer dven val med MdlIndals stads mal "En
modig stad med en tydlig historia".

For att omradet skall leva upp till detta dven efter omvandlingsprocessen kravs att ett tillrackligt stort antal
byggnader bevaras. De antal byggnader som redovisas som bevarade i forslaget till strukturplan &r ett absolut
minimiantal. Koncentrationen utmed Molndalsan ar viktig. For att forsta att an ar den historiska utgangs-
punkten for MolIndals existens bor byggnader bevaras pa bada sidor om an. Vi vill darfor poangtera vikten av
att a&ven de byggnader som ligger 6ster om an, i det norddstra hornet bevaras namligen byggnad nr 217, 219,
222 och 16-40-41. Dessa byggnader utgor en koppling mellan Forsakersomradet och Kvarnbyn. Kvarnfalls-
indelningen utmed forsen stracker sig fran Forsakersomradet upp till Grevedarnmet och tillbaka ner till Fors-
aker. Forsaker och Kvarnbyn ingar i samma kulturhistoriska sammanhang som beskrivs i vardebeskrivningen
for riksintresset for Kvarnbyn - "Koncentrerad kvarn-och industrimiljo vid Molndalsan, vars kraftiga vatten-
fall nyttjas for kvarndrift i storre skala sedan medeltiden, med stor betydelse for den tidiga industriella ut-
vecklingen i Goteborgsregionen”. Bevarandet av "lankbyggnaderna™ i det nordéstra hornet starker ocksa ma-
let att f4 en sammanhallen och unik stadskarna; Innerstaden, Forsaker och Kvarnbyn. Byggnaderna bér dven
var for sig pa kulturhistoriskt viktiga beréattelser.
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I de kulturhistoriska underlagen saknas inventering och beskrivning for Tibellska villan och Villa Pa-

pyrus/Korndal med omgivande park samt Kvarnbyskolans byggnader. | det fortsatta planarbetet maste dven
dessa byggnaders kulturhistoriska vérde utredas liksom de som listas i Miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar: Noteras, det finns goda mojligheter att fa till ett bra kultur- och fritidsliv inom planomradet. |
det fortsatta arbetet kommer detta arbete att fordjupas. Dialog med medborgarna kommer ocksa att hallas i
det kommande detaljplanearbetet.

Programforslaget innehdller alla av de foreslagna "mdtesplatserna’ som ndmns i yttrandet. Utformningen
av det offentliga rummet &r viktigt och i det kommande arbete med detaljplaner kommer stor vikt laggas vid
en god utformning och tillganglighet. Plats for idrott kommer ocksa ses 6ver i det kommande arbetet.

Att Aby fritidscentrum behéver rustas upp kan inte behandlas i féreliggande planprogram. En 6kad belast-
ning pa grund av ett utokat antal invanare i MoéIndal behover lésas pa en mer strategisk niva kopplat till sta-
dens tillvaxtmal.

Forsakerbron har fatt en ny funktion infér godkannandet av planprogrammet. Biltrafiken kommer ledas ner
mot Namndemansgatan och endast gang- och cykel kommer att ledas forbi parken.

Utbyggnad av gronomraden och forskola/skola finns med i det pagaende arbetet med etappindelning. Barn-
konsekvensanalys (BKA) kommer att goras i det kommande detaljplanearbetet.

Planprogrammet har kompletterats med vardebeskrivning av Tibellska villan, Villa Papyrus/Korndal med
omgivande park samt Kvarnbyskolans byggnader, vilka beddms ha ett hogt kulturhistoriskt varde. Byggnad
16-40-41 och Tibellska villan har utretts separat, for byggnad 16-40-41 bedéms pabyggnad kunna goras for
byggnad 16 och 41 medan byggnad 40 skulle kunna ersattas. Se. Lindholms utredning

Estetisk och konstnarlig gestaltning kommer beaktas i det kommande arbete med gestaltningsprogram som kommer
ligga till grund for detaljplanering.

Sakerhetsfragor kring forsen beaktas sarskilt i arbetet med miljodomen for Mélndalsan.
7. Miljonamnden
(2015-04-23)

Byggnaderna mot E6 Vastkustbanan som ska utgora bullerskarm ska inte innehalla bostader och mellan-
rummen mellan husen ska goras sa tata som mojligt.

Det &r inte lampligt att bostader byggs dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad Gverstiger 65 dB(A).

Om ljudnivan vid nagon bostads fasad éverstiger 55 dB(A) ekv ljudniva, bor atminstone en ljudddmpad sida
med hogst 50 dB(A) ekv ljudniva finnas for denna bostad.

Ambitionsnivan ska vara att na Mélndals lokala miljomal for luftkvalitet.

Skolor och forskolor bor placeras sa att den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid barnens vistelseytor inte
Overstiger 55 dB(A).

Varje lagenhet bor ha tillgang till en uteplats som klarar 70 dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva

Gronytor ska finnas som mojliggor spontan lek, spel, picknick och avkoppling som anges i programmet. Den
ekvivalenta ljudnivan pa dessa gronytor bor inte dverstiga 55dB(A)
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Miljondmnden Onskar information i planprogrammet om hur fornyelsebar energi, t ex solenergi och
biobranslebaserad fjarrvarme, kommer att integreras i stadsdelen. Det bor ocksa framga att kommande bygg-
nationer ska vara energieffektiva och endast forbruka sma mangder primérenergi for uppvarmning samt i 6v-
rigt innehalla energisnal teknik. Det ar viktigt att krav pa byggherrarna stélls tidigt i processen sa att hallbara
I6sningar ar inarbetade fran borjan.

Kommentar: Noteras, utgangspunkten &r att det nya gatunatet och bostaderna i omradet ska planeras sa att
inte ndgra langtgdende avsteg fran riktvarden kommer kravas. Paverkan av omgivningsbuller kommer att
utredas ytterligare i det kommande planarbetet.

Strategin som tagits fram infor godkannandet av planprogrammet, att lata Forsakerbron dverga i en gang
och cykelbro vid parken skapar en vasentligt battre bullersituation for parken se avsnitt hallbart resande tra-
fik och parkering.

Bullerutredningen har kompletterats infér godkannandet, denna visar att goda effekter ges av att skarma
buller vid kéllan. Olika alternativ for detta kommer att studeras i det fortsatta arbetet.

En energiplan &ar under framtagande och kommer ligga till grund for kommande detaljplanearbete.

8. Tekniska ndmnden
(2015-05-08)

Tekniska forvaltningen ser stora positiva effekter av att framover arbeta med en digital terrangmodell for
omradet. Detta skulle 6ka mdjligheterna att hitta bra losningar for bland annat geoteknik, dagvatten och ga-
tuutformning. Det skulle ocksa underlatta i det framtida arbetet med detaljprojektering.

Programmets forslag att bygga upp cykelinfrastrukturen med enkelriktade cykelvagar och cykelfartsgator ger
goda forutsattningar for cykling i och genom omradet. Beskrivningen av den tankta utformningen av cykelin-
frastrukturen kan dock fortydligas i planprogrammet och ges en egen rubrik.

Da tillgangligheten aven for biltrafik ar relativt god kravs att man i kommande detaljplanearbete lagger fokus
pé atgarder som gynnar héllbart resande i forhallande till bil. Atminstone om ambitionen &r att Forsaker i s&
stor utstrackning som mojligt ska bidra till stadens vision om att 6ka andelen hallbara resor fran 35 till 50 %.
Exempel pa sadana atgarder ar att:

- sakerstalla kollektivtrafikens framkomlighet genom omradet

- sarskilt prioritera cykel- och gangtrafik i t ex korsningspunkter

- atgarder for 1ag hastighet i omradet, sasom till exempel forhojda korsningar for biltrafik (dock ej i den rikt-
ning dar kollektivtrafiken gar)

- atgarder for att minska buller mot parken dar den nya bron ansluter (i synnerhet om broalternativ A blir
aktuellt, se nedan under rubriken "ny bro")

Av de tva alternativen for busstrafik genom omradet forordas den dar busstrafiken gar igenom hela omradet
och ansluter pa évre plan pa Knutpunkt Mélndalsbro. Dels for att det skapar mojlighet till battre placering av
hallplatser inom omradet, dels for minska risken for eventuella framkomlighetsproblem vid den nya brons
anslutning pa vastra sidan.

Kommentar: Noteras, en digitalterrangmodell &r under framtagande. Fortydliganden betraffande cykelinfra-
strunkturen har gjorts i Programhandlingen infér godkéannandet. En kollektivtrafikutredning har tagits fram
infor godkannandet av planprogrammet, for att sakerstélla att kapacitet finns for att uppna stadens vision
om en 6kning av antalet hallbara resor.

Ytor for uteserveringar
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| typsektionerna for huvudgator ar utrymmet for gaende 3,3 eller 3 meter for gaende pa respektive sidor av
gatan. Detta matt innebar begransat utrymme for att anordna uteserveringar langs gatan. Hur detta behov ska
I6sas, utan att inskranka pa ytorna for gang och cykel behover detaljstuderas i kommande planarbete.

Gator, trafik och parkering

Ny bro

I programmet redovisas ett antal for- och nackdelar med de olika brolédgena. En tungt végande foérdel med det
sodra brolaget (C) ar att stora delar av den centralt belagna parken blir mindre stord av trafiken pa bron an i
de andra alternativen.

En studie av sparomrade for framtida Go6talandsbana via Molndals station som genomforts, visar dock pa att
det sodra brolaget innebér att bron maste hojas med 0,5 meter for att ge utrymme for framtida jarnvagsan-
laggning. Detta ar negativt med avseende pa att det ger nagot langre ramper. En bro i det sodra laget kan
ocksa innebara nagot samre forutsattningar for en omledning av Mdlndalsans kulvert under
E6/Véstkustbanan, som eventuellt behdver goéras nér jarnvégsanlaggningen byggs ut.

Under forutsattning att inte pagaende lokaliseringsstudie av Gétalandsbanan kommer fram till att lage C in-
nebar for stor negativ paverkan pa framtida jarnvagsutbyggnad, sa bedoms alternativ C vara det basta brola-
get. Lage C behdver dock utredas vidare dels vad avser lampliga/mdjliga anslutningar av ramper pa véstra
sidan, dels vad avser hur trafiken inne i Forsaker forandras i jamforelse med alternativ A.

Alternativ B avfardas, eftersom parken far en samre utformning med en smal kil i sydost.

Kommenar: Infor godkannandet av planprogrammet har Forsakerbrons lage studerats ytterligare, infor
godkénnandet presentaras en losning dar fordonstrafiken leds ner via en ramp mot Namndemansgatan och
endast gang och cykeltrafik leds in i Forsaker via parken. Bron planeras i samverkan med Trafikverket.

Kvarnbygatan

Foreslagen flytt av Kvarnbygatan gor att trafiken hamnar ndrmare den privata parken vid Villa Korndal, vil-
ket kan vara negativt med tanke pé& buller om parken framover skulle bli 6ppen for allmanheten. A andra si-
dan blir Kvarnbyskolans uteomraden skyddade fran buller, vilket ar positivt.

Ny utformning av Kvarnbygatan bor forses med tradplantering for att skapa ett trevligt strak att rora sig langs
for gaende och cyklister.

Korsningen Kvarnbygatan/Jarnvagsgatan ar illustrerad som en fyrvégskorsning. Denna utformning har fram-
hallits som positiv av stadsbyggnadsskal. Kapacitetsanalysema som gjorts indikerar dock att en 16sning med
cirkulation kan fungera battre, med mindre risk for kdbildning i anslutningarna till korsningen, vilket &r vik-
tigt framfor allt for kollektivtrafikens framkomlighet. Mojlighet att bibehalla utformning med cirkulation
som idag ska darfor finnas kvar.

Oavsett val av korsningstyp visar kapacitetsanalysema att biltrafik pa den nya gatan langs med parken vid
Villa Korndal endast kan tillatas i riktning soderut. Riktning norrut, in mot korsningen, ska endast vara 6p-
pen for busstrafiken genom omradet samt fér gang och cykel.

Parkering

Att skapa tillganglighet med bil genom att ge méjlighet fér boende och bestkare att parkera i stadsdelen ar
viktigt. Samtidigt ar ett av fokusomradena i stadens vision att skapa en hallbar stad med attraktiva bostader
och en gron livsmiljo. Sarskilt i centrala och nya omraden som Forsaker finns mojlighet att arbeta med par-
kering pa ett satt som gynnar hallbart resande, samtidigt som majlighet finns att parkera och anvanda bil nar
alternativ saknas. | programmet beskrivs atgarder som god tillganglighet till cykelparkering, bilpool, gratis
arskort i kollektivtrafiken for nyinflyttade samt undersokning av férutsattningarna for cykelpool.

Andra atgarder med stor potential &r:
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Frikoppla parkering fran boende genom att parkering och lagenheter séljs separat. Detta forfarande innebar
att kostnaden for parkering fullt ut belastar de som anvéander den, istéllet for att samtliga boende (dven de
som inte har parkeringsplats) subventionerar parkeringsplatserna.

Avtala med byggherren om att inte anlagga alla parkeringsplatser pa en gang, utan istéallet avsatta en markre-
serv dar det &r mojligt att bygga fler platser om de skulle visa sig behdvas.

Satsa pa att koncentrera parkering i storre fristdende parkeringsanlaggningar, samt 6ka accepterat avstand till
p-plats, t.ex. 500 meter fran bostad och 600 meter fran kontor. Ett sddant upplagg dkar maojligheten till sam-
nyttjande, sarskilt om anlaggningarna ags och drifttas av MPAB. Parkeringsanlaggningarna bor placeras i di-
rekt anslutning till infarterna till omradet - exempelvis dér den nya bron ansluter. Pa sa satt minskar biltrafi-
ken inne i omradet, till forman for de som bor och vistas dar.

Kraftfull marknadsforing fran fastighetséagarna av de goda forutsattningarna for hallbart resande.
Arlig utvardering och uppféljning av bilpoolsinférande, bilinnehav, attityder och néjdhet med tillganglighet-
en, etc. Utvarderingen gors i samarbete mellan fastighetségare och staden.

Kommentar: En strategi kring parkeringsprinciper har tagits fram infér godkannandet av programmet. For-
tydliganden kring inriktning for kommande detaljplanering beskrivs i programhandlingen i avsnittet hallbart
resande, trafik och parkering i planprogrammet.

Parker och platser

Den enda storre sammanhéngande park som forutsatts blir allman inom omradet ar den vid Mélndalsan. An-
delen gronyta/park som ar tillganglig for allmanheten upplevs som liten i forhallande till mangden planerade
bostader och verksamheter i omradet. Ur detta perspektiv kan inte parken vid Villa Korndal tillgodoraknas.
Det ar darfor av stor vikt att gronomradet vid Rudstrémska villan finns tillganglig for allméanheten samt att
parken vid MolIndalsan utformas pa ett val genomtankt satt. Det finns tre alternativa utformningar av denna
park dar alternativ C &r det mest fordelaktiva ur parkperspektiv.

Tekniska forvaltningen staller sig positiva till att en storre lekplats for de boende i omradet planeras i omra-
det.

I planprogrammet foreslas samutnyttjande av gronomraden mellan forskolor/skolor och allmén plats. Sadana
samutnyttjanden &r positivt genom att det bidrar till en levande stadsdel dar det gemensamma rummet ar be-

folkat stora delar av dygnet. Det ar dock viktigt att dessa utformas sa att de upplevs som tillgangliga for alla

och inte stangslas in.

Tekniska forvaltningen forutsatter att samma ambitionsniva vad géller gestaltning efterstravas som for in-
nerstaden.

Noteras: Principer for samnyttjande kommer att arbetas fram i det kommande planarbetet.
Mélndalsan och dagvatten

Molndals an

| det fortsatta arbetet med Molndalsan ar det viktigt att sakerhetsaspekten kring strommande vatten belyses
och att forslag pa forebyggande atgarder tas fram. Detta kan vara i form av racken langs kanalen samt flacka
slénter i parkmiljon.

Tekniska forvaltningen vill uppmarksamma att det ibland (ndgra ganger per ar) sker nédavledning av av-
loppsvatten till Molndalsan uppstroms vid den tankta badplatsen. Avloppsvattnet kommer fran kombinerat
ledningssystem nar detta blir éverbelastat vid stora nederbdrdstillfallen. Nodavledningen av avloppsvatten
paverkar vattenkvaliteten i Molndalsan vilket medfor att det kan vara mindre lampligt att bada i MoIndalsan
vid dessa tidpunkter.
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Langs den nedre delen av Mélndalsan, genom parken foreslas en a- omgravning av geotekniska skal. Finns
det mojlighet att behalla &ns meandrande (naturliga form av vattendraget) karaktar genom detta omrade. Det
ar darav positivt ur ett miljoperspektiv och det skulle &ven bidra med en positiv effekt i parken.

Det finns aven ett behov av att klargéra ansvarfordelning avseende den féreslagna badplatsen.

Dagvatten

Planprogrammet foreslar en helhetslosning for dagvattenhanteringen dér bade kommunen och exploatérerna
har ett ansvar. Det ar viktigt att alla aktorer bidrar med sina respektive delar for att ett bra slutresultat ska
kunna uppnas bade vad galler fordréjning och rening av dagvatten. | det fortsatta arbetet behéver man utreda
hur krav pa de olika aktorerna stélls for att sakerstélla att helhetsldsningen genomférs.

| det fortsatta arbetet &r det av storsta vikt att dimensionering av projektering av dagvattenanldggningar inkl.
ledningar i Forsaker gors for hela omradet och inte i enskilda detaljplaner. I planprogrammet anges att re-
ningseffekten av foreslagen dagvattenhantering inte har bedomts. Det &r darfor svart att bedoma om foresla-
gen lésning uppfyller intentionen.

Planprogrammet foreslar Rain Gardens for omhéandertagande av dagvatten fran allman plats. Ansvarsfordel-
ningen for dessa med avseende pa drift och underhall behover klargoras i det fortsatta arbetet.

Som komplement till den féreslagna dagvattenhanteringen bér majligheten till ppna I6sningar for avledning
av dagvatten studeras dar man i kombination med avledning kan fa en viss fordrojning, tillexempelvis i form
av rannor eller mindre kanaler langs de mindre gatorna.

I planprogrammet har hoga floden i Mélndalsan studerats. Det saknas dock en studie 6ver hur hanteringen av
intensiva nederbdrdssituationer inom planomradet ska hanteras. | samband med att hojdsattningen av omra-
det i det fortsatta planarbetet bor darfor &ven sekundara rinnvégar for dagvatten studeras. Detta for att se var
regnvatten ytledes rinner langs gator i omradet ner mot Molndalsan och redan i planeringsskedet eliminera
oversvamningsrisker. Det ar viktigt att en sadan studie gors for hela omradet och inte i enskilda detaljplaner.
Léansstyrelsens handbok "Stigande vatten" ar en bra hjalp i arbetet med att hitta bra I6sningar for dagvatten-
hantering.

Kommentar: Noteras, en fordjupad VA-utredning ar under framtagande. Hantering av intensiva nederbérds-
situationer inom programomradet behandlas i miljodomsansokan for MoIndalsan. Fértydliganden har ocksa
gjorts i programhandlingen betréffande beréknade floden infor godkénnandet (se avsnitt om Molndalsan
och dagvatten).

Vatten och avlopp

Vatten

En grov ledningsplan saknas for att kunna géra en bedémning av huruvida den nya stadsdelen forsérjs med
dricksvatten pa ett bra sétt. | det fortsatta arbetet ar det av storsta vikt att dimensionering av projektering av
vattenledingar i Forsaker gors for hela omradet och inte i enskilda detaljplaner.

Kapaciteten i befintligt ledningsnat bor kontrolleras vilket ocksa anges i planprogrammet.

Hela omradet forsorjs med mellanzonstryck. Hoga hus i omradet kommer behéva egen tryckstegring vilket
exploatoren forutsatts bekosta. Det noteras att i VA- och dagvattenutredningen anges att lagzonstrycket ar
cirka 60 mvp. Detta ar felaktigt, lagzonstrycket ar cirka 40 mvp.

Kommentar: Noteras, ledningsplan kommer tas fram infor det kommande planarbetet.

Spillvatten

En grov ledningsplan saknas for att kunna gora en bedémning av huruvida spillvatten inom den nya stadsde-
len avleds pa ett bra satt. | det fortsatta arbetet ar det av storsta vikt att dimensionering av projektering av
spillvattenledingar i Forsaker gors for hela omradet och inte i enskilda detaljplaner.

20



Molndals stad

) 4

Tre lagen fér pumpstationer redovisas. | det fortsatta arbetet bor avledning av spillvatten studeras vidare for
att eventuellt kunna minska antalet pumpstationer. Det kan da vara aktuellt att inte avleda det huvudsakliga
flodet till befintlig pumpstation invid Gamla Kungsbackavéagen.

Kapaciteten i befintligt ledningsnat och pumpstation bor kontrolleras vilket ocksa anges i planprogrammet.

Kommentar: Noteras och beaktas.
9.Skolndmnden (2015-04-21)

Kommunen maste sakra att det finns mark och lokaler for barn och elever med méjligheter att bade bygga
om och till men ocksa bygga helt nytt om/nar det finns behov.

Barn och elever inom planomradet kommer att utgora ett eget skolomrade for bade forskola och skola.
Mdlndal ar indelat i flera skolomraden dar skolelever inom omradet, i enlighet med Skollagen och narhets-
principen, i forsta hand ska erbjudas skolgang i den skola som ligger narmast.

Forvaltningen bedémer att behovet av forskola i den nya stadsdelen kommer att vara ca 30 avdelningar och
att det innebéar 5-6 forskolor. Da inflyttningen borjar i omradet maste minst tva forskolor sta klara. En grund-
skola F-9 behover planeras for 500-750 elever och byggandet av den maste ske sa att en del star klar nér in-
flyttningen i det nya omradet borjar och att den sedan successivt kan byggas ut efter behov till den storre
skolan.

For att detta ska fungera maste investeringsmedel avsattas i Budget/plan 2016-2020.

Det finns ingen kapacitet i angransande skolomraden eftersom det byggs nya bostader i Kvarnbyomradet,
Molndals centrum och pa Stallbacken. Under byggperioden kommer den 6nskade utbyggnaden av Gota-
landsbanan aven att paverka Ravekarrskolan, sa att den blir obrukbar under byggtiden varfor plats aven
maste beredas dessa elever i Forsakersomradet.

Planprogrammet maste vara tydligare i var ytor for utemiljon till férskolor och skolor finns. Det ar av storsta
vikt att det finns tillrackligt med yta for verksamheterna bade géllande lokaler och en tillfredstéllande utom-
husvistelse for barnen och eleverna.

| ett forslag tillplaceringar av forskolor och skola utifran Strukturplan for planomradet ligger ytan for ute-
miljo langt under de riktvarden vi arbeta efter och en omplacering maste goras. Skolférvaltningen arbetar ef-
ter Funktionsprogram for forskola och Ramprogram for grundskolan i Mélndals stad dar det anges inriktning
pa antalet kvadratmeter/barn bade inne och ute. Varje forskola och skola behover en néra gard. Det ar dven
av stor vikt att det vid planering av utemiljon finns tillrackligt med yta for att tillgodose de olika lekvérdes-
faktorerna for en utvecklande och stimulerande utemiljo for barnen. En gard med hog lekvérdesfaktor inne-
bér att den kan delas in i tre zoner.

. Trygg zon, néra byggnad for lugnare tempo och anpassad for sma barns lek. Med sittplatser
och odlingar

. Vidlyftig zon, med utrymme for rorelse i olika riktningar och plats for fysisk aktivitet av vari-
erande slag

. Vild zon med mojlighet att utforska pa egen hand. Har upplevs avstand fran omvarlden och

det finns plats for kojbyggen m.m.

Vid placering av forskolor och skolor ar det ocksa viktigt att de planeras in i narhet av naturlig park-
/skogsmiljé som &ven kan bidra med lekvérdesfaktorer.

Skolforvaltningen vill starkt patala att férskole- och skolgardar inte &r allmén plats. Det ar av mycket stor
vikt for verksamheten och barnens/elevernas sakerhet att kunna avskarma och halla dem inom en yta. Det &r
av samma séakerhetsskal lika viktigt att kunna hélla personer utanfor och avskilja dem som inte ar en del i den
pagaende verksamheten.
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Da det i stadsdelen planeras hoga hus ar det av stérsta vikt att beakta ljusinslappet bade inomhus och pa den
nara garden vid placeringen av forskolor och skolor. Det &r att foredra att forskolor och skola placeras langs
med den Gstra kanten av omradet dar, enligt framtagen strukturplan, byggnationen skissas mest bli 3-4 va-
ningar och i nagot kvarter 6 vaningar hoga. Berakningar och matningar utifran buller, trafikmiljé och luft-
kvaliteter talar dven for att det ar det basta alternativet for placeringar av verksamheter for barn. Enligt en
tankbar indelning av stadsdelens kvarter enligt illustration fran Strukturplan i planprogrammet foreslas kvar-
teren bli sma, 60 m langs med en sida och husen vanligtvis 4-8 vaningar hoga blir det forhallandevis sma
gardar.

Skolforvaltningen ser aven en placering av forskolor och grundskolan i narhet av varandra utmed den 6stra
kanten inom planomradet som en viktig faktor for att mojliggora samordning mellan verksamheterna och
kunna folja Skollagen géllande lararbehdrighet.

Planprogrammet/detaljplanen maste tydliggora var ytor for skolelevernas lagstadgade idrottsundervisning,
bade inomhus och utomhus ska kunna ske. For de yngre eleverna i arskurserna F-3 bor en idrottssal ligga
nara skolan de gar i.

Det ar av stor vikt att det finns angéringar och P-platser for lamning och hdmtning av barn vid forskolor och
skolor. Detta maste beaktas utifran tillganglighetsaspekterna for alla och inte minst utifran sakerhetsa-
spekterna for barnen och eleverna da stadsdelen kommer att vara en byggarbetsplats under manga ar.

Kommentar: Noteras, Programmet har infor godkannandet fortydligats med ett forslag pa placering av for-
skolor och skola, detta har tagits fram i samverkan med skolforvaltningen. Placering &r starkt kopplad till
utbyggnadsordning och kommer bearbetas i kommande arbete med etappindelning och detaljplanearbete.
(Se programhandling avsnitt kommunal service). Hur samnyttjande av ytor skall hanteras ar en viktig fraga
for det fortsatta planarbetet.

10. Kommunstyrelsens naringslivsutskott (2015-03-26)

Det ar avgorande for Forsakers framtida utveckling att planprocessen genomfors i bred samverkan med olika
intressen. Det ar inte ett bostadsomrade som ska planeras, det &r en stadsdel. Det staller mycket stora krav pa
samordning av bada samhallsintressen och privata intressen.

Stadsdelens koppling till angransande omraden ar viktig, naringslivsutskottet vill sérskilt peka pa betydelsen
av att fa en funktionell 6vergang mellan Kvarnbyn och Forsaker som underlattar en utveckling av s.k. krea-
tiva néringar.

Kvarnbyn har en image av att vara ett centrum for foretag inom den s.k. kreativa sektorn. Aven om de inte &r
manga i Kvarnbyn, finns en uppfattning i en betydligt vidare krets att

Kvarnbyn &r ett bra stélle att vara pa for den har typen av féretag. Bilden har forstarkts genom olika repor-
tage i internationella branschtidningar samt guidebdcker. Det ar viktigt for MélIndals utveckling att vi tar till-
vara den bilden och samtidigt skapar mojligheter for den hdr typen av verksamheter att komma hit och ut-
vecklas i Forsaker, nara Kvarnbyn. Det stéller krav pa saval enkla och billiga lokaler, som studios for filmare
och fotografer.

For att skapa forutsattningar for de verksamheter som ska finnas i stadsdelen &r det avgtrande att sakerstélla
att de ytor som ska fungera som verksamhetsytor inte kan omvandlas till bostader.

Mojligheterna att utveckla besoksnaringen med utgangspunkt i Forsaker bedéms vara goda och bor belysas i
planprogrammet. Det finns ett behov av 0kat utbud av 6vernattningsméjligheter i MdlIndal.

Kommentar: Noteras, Malet ar att skapa en stadsdel som blir en plats for det goda livet i en tat struktur med
blandad bebyggelse och blandade funktioner. Forsaker ar en del i utvecklingen av en tat, vacker och sam-
manhallen stadskarna som bestar av Mélndals innerstad, Forsaker och Kvarnbyn. Arbete pagar for att fa in
en rik variation av verksamheter i omradet.
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11. Molndals Energi AB (2015-04-08)

Fjarrvarme bor anvéndas om den finns tillganglig, den &r ur primérenergisynpunkt ett logiskt val i MéIndal
da det innebar en resurssnal energiframstallning. Att kombinera varmepumpar och fjarrvarme i byggnader
Okar elanvandningen och ar sémre ur miljoésynpunkt &n bara fjarrvarme.

Aven kylbehov kan tillgodoses med fjarrvarme, det kallas Sorptiv kyla och &r en varmedriven kyla inbyggd i
traditionella ventilationsaggregat. Ur primérenergisynpunkt ar det en mycket bra 16sning dar man kan tillgo-
dose bade varme- och kylbehov med fjarrvarme.

Sorptiv kyla lampar sig bast for storre lokaler och kdpcentra.

Med fjarrvarmens nya prismodell med ett 1agt energipris sommartid blir sorptiv kyla riktigt konkurrenskraf-
tig jamfort eldrivna l6sningar. Aven klassisk fjarrkyla kan vara en produkt som &r aktuell for planomradet.
Malndal Energi kommer att forsorja det nya Mélndal centrum med kyla och att da ocksa ta med Forsaker
skulle vara en god ide.

Programomradet omgardas av fjarrvarmeledningar pa tre sidor, Kvarnbygatan i norr, Kronogardsgatan i so-
der samt Ndmndemansgatan i véster. Kostnaderna for eventuella flyttningar alternativt andra forandringar av
vara ledningar, kommer att debiteras den som pakallar densamma. Innan eventuella atgarder utfors skall
skriftlig bestéllning ha erhallits.

Kommentar: Noteras, en energiplan kommer tas fram i det fortsatta arbetet.
12. Goteborgsregionens kommunalférbund (2015-04-27)

Planprogrammet foljer intentionerna i GR:s mal- och strategidokument Strukturbild for Géteborgsregionen.
GR ser positivt pa ambitionen att utveckla en sammanhallen stadskarna dar vastra och éstra Molndal knyts
samman och det mentala avstandet mellan dessa bada delar krymper.

Kommentarer

Planprogrammet foljer intentionerna i GR:s mal- och strategidokument Strukturbild for Géteborgsregionen.
GR ser positivt pa ambitionen att utveckla en sammanhallen stadskarna dar vastra och 6stra Molndal knyts
samman och det mentala avstandet mellan dessa bada delar krymper.

Den planerade bron 6ver E6/E20 och Véastkustbanan blir viktig for att motverka de barriareffekter som prag-
lar omradet idag. Valet av lokalisering av bron blir avgérande for att kunna skapa den 6nskvarda kopplingen
till Mélndalsbro och darigenom ge naturliga transport-majligheter mellan Forsakeromradet och Mélndals
centrum for samtliga transportslag. GR anser darfor att det ar viktigt att mer ingaende studera hur tillganglig-
heten till MdIndals centrum och darmed till den regionala och nationella kollektivtrafiken kan organiseras
bade fran Forsaker men aven fran omkringliggande omraden. Okad tillgénglighet inom och genom omrédet
skapar liv och rdrelse och dédrmed forutsattningar for den blandstad kommunen efterstravar.

Planprogrammet anger ocksa att ett syfte med bron &r att koppla samman de olika stadsdelarna Gster och vas-
ter om motorvag och jarnvag. Omradet véaster om vag och jarnvag ar i dagslaget praglat av storskaliga trafik-
I6sningar. Planprogrammet kan i det fortsatta arbetet studera vilken paverkan detta far pa mojligheten att
dven fortata detta omrade.

En hog exploateringsgrad i bostadsbyggandet innebdr ett 6kat underlag for god kollektivtrafik och ger déari-
genom forutsattningar for att redan i ett tidigt skede minimera ett bilberoende. Utformningen av omradet blir
saledes viktig och olika lokaliseringar kan bidra till att naturliga floden mellan bostader, service och kollek-
tivtrafik skapas. Om tyngdpunkten for framférallt kommersiell service &ven fortsattningsvis kommer ligga i
nuvarande Molndals centrum, vilket planprogrammet anger, bor planeringen for gang- och cykelbanor samt
kollektivtrafik till M6Indals centrum halla sadan niva att bilen blir det minst rationella valet av fardmedel.

Vid nybyggnation ar tillgangen till parkering en faktor som paverkar nyttjandet av bil. Lag parkeringsnorm
ar grunden for att frammana nya resvanor i centralt belagna bostadsomraden.
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Tar hojd for framtida jarnvagsutveckling

Det ar tydligt att Mdlndals stad ser sin roll i G6teborgsregionen i och med de vl tilltagna markreservationer
for framtida jarnvagsutveckling som finns i planprogrammet for en framtida Gotalandsbana och fler spar pa
Vastkustbanan. GR har i tidigare utredningar sett fordelar med en strackning av tillkommande Goétalands-
bana via Molndal da en station 6kar tillgangligheten i regionen. Mélndalsbro med ny station ges mojlighet att
utvecklas och starkas i rollen som regional, och nationell, knutpunkt.

Ett 6kat och koncentrerat befolkningsunderlag starker forutséattningarna for en god kollektivtrafik med tydlig
koppling till den regionala knutpunkten Mdélndalsbro. Genom hog tillganglighet till regioncentrum och till
ovriga Goteborgsregionen skapas forutsattningar att na hela den regionala arbetsmarknaden.

Betydelsen av grona varden

Integrering av grona vérden i stadsmiljon &r viktigt och parker och andra gronytor &r extra viktiga inslag i en
tatbebyggd miljo. Vissa gronytor kommer enligt planprogrammet for Forsaker inte att bli fullt tillgangliga for
allmanheten. Detta kan komma innebéra att tillgangen till gronska blir begransad i stadsdelen vilket i for-
langningen kan bidra till negativa sociala konsekvenser. Positivt ar att MéIndalsan, som idag ar delvis kul-
verterad, 6ppnas langs hela sitt lopp och dess strander blir till 6vervagande delen tillgangliga for allménheten
samtidigt som ett urbant bad planeras centralt i omradet.

Sammantaget ser GR det som viktigt att varje ny detaljplan sétts in i ett stérre regionalt sammanhang. | det
fortsatta planeringsarbetet ar det darfor av vikt att visa hur den lokala planeringen paverkar och/eller paver-
kas av att ses i ett storre sammanhang.

Kommentar: noteras
13. MoalIndals Energi Nat (MENAB) (2015- 04-09)

For att tillgodose det kommande effekt- och energibehovet for blivande nya bostader och verksamheter,
kommer ett antal nya transformatorstationer att behdva uppforas.

Dessa skall i forsta hand utgoras av fristaende byggnader och saval antal som lampliga placeringar far tas
fram i samband med att nya detaljplaner upprattas. Ett rimligt antagande i dagsléget &r att man far rakna med
att 8-10 st transformatorstationer behover uppforas i omradet.

Nya elledningar kommer att dras och dessa skall, sa langt majligt, forlaggas i och utmed GC-végar, trottoarer
och gator dock ej i kdrbanor.

Ledningars lagen och transformatorstationers placeringar skall sakerstallas med u-omraden, servitutsavtal el-
ler i vissa fall med ledningsratt. Planforslaget berdr, framst i omradets norra och 6stra delar, befintliga 0,4-
och 10-kV ledningar samt 2-3 befintliga transformatorstationer. Det fortsatta arbetet med framtagning av nya
detaljplaner far utvisa i vilken omfattning kablar, nétstationer och 6vriga anlaggningsdelar kan vara kvar i
sina nuvarande lagen alternativt flyttas/ersattas.

Erforderliga flyttningar, saval permanenta som tillfalliga, alternativt andra
Kommentar: Noteras och beaktas.
14. Vasttrafik (2015-04-09)

En tankbar trafikeringslosning for Forsaker ar att trafiken pa linje 760 och 761 ut6kas nagot och komplette-
ras med en framtida stombuss som kor i straket Mélndal - Frélunda.

Vasttrafik foreslar att vidare arbetet med fragor som ror kollektivtrafiken integreras i det pdgaende samar-
betsprojektet Malbild 2035 for stadstrafikens stomnat i Goteborg, MélIndal och Partille som Véstra Géta-

24



Molndals stad

) 4

landsregionen, Mdlndals stad, Goteborgs stad och Partille kommun tillsammans driver. | det arbetet utreds
stomnatet med fokus pa bland annat stombusstrafik. Vasttrafik vill paminna om vikten av att framkomlig-
heten for kollektivtrafiken blir fortsatt god bade under byggtid och nér det nya bostadsomradet star klart.

Kommentar: Noteras och beaktas.
15. Kungsleden Mattan AB (2015-04-08)

Vi vill reservera oss for den framtida broférbindelsen (som i sig ar positiv). Det vi skulle énska sakerstalla ar
hur bron kommer att paverka vara fastigheter och majligheterna att bedriva verksamhet sasom tankt pa fas-
tigheten idag, under uppforande samt i framtiden. Idag bedrivs pa fastigheterna verksamhet med drygt 200
anstallda och vi vill sjalvklart att det skall fungera for var hyresgast aven framgent. Vi kanner oss idag sale-
des inte trygga med det redovisade forslaget avseende bron men &r fransett detta positivt installda till ut-
vecklingen av planomradet.

Kommentar: Noteras, Strategin att lata Forsakerbron 6verga i en gang och cykelbro vid parken skapar en
vasentligt battre bullersituation for parken och battre forutsattningar for utveckling av Kungsledens mark.
Samverkan med Kungsleden kommer ske i det fortsatta arbetet angaende brons placering och utveckling av
Kungsledens mark..

16. Styrelsen for Véansterpartiet (2015-04-08)

Saknar transparens och beslutsordning kring vilka byggnader som rivs respektive bevaras och av viket skal.
Styrelsen anser ocksa att anser inte att de aldre hus i Ostra delen av Forsédkersomradet som anknyter till
Kvarnbyn, det "trekantiga" omradet mot Forsebron med 217 (gymnastiksalen), 219, (tjanstemannabostad),
222 (kasernen) 16, 40 & 41 (sliperi och renseri), bor rivas. Denna del bor hanteras varsamt da den ar en vik-
tig visuell och estetisk forbindelselank mellan det gamla och det nya. Men ser positivt pa bevarandet av Rud-
stromska villan och den anlaggande tradgarden med ett antal rodlistade arter, styrelsen ser ocksa positivt pa
pagaende planering av boende for personer med funktionsnedsattning integrerat i omradet. Styrelsen poang-
terar ocksa vikten av riktvarden kring buller och luftmiljo inte 6verskrids i omradet.

En farhaga ar att stadsdelen inte kommer att klara den méangd trafik som ar tankt ska kunna passera genom
omradet, det finns ocksa en oro kring idén att omradets kostnader ska bekostas av egna intdkter genom ut-
hyrning och stor grad av exploatering av omradet. Styrelsen utrycker ocksa en oro ver att byggnader av kul-
turhistoriska véarden ska ha kravet pa sig att hyras ut for att ha existensberattigande. Alternativa anvand-
ningsomradet bor beaktas. Styrelsen ser ocksa en farhaga i att omradet enbart kommer att kunna bebos av en
homogen valbestalld grupp invanare.

Kommentar: Noteras, De byggnader som har rivits har erhallit rivningslov av byggnadsnamnden. Prévning
av ytterliga rivningar kommer att goras i arbetet med detaljplan. Fortydliganden kring vad som avses rivas
och ej har gjorts i programhandlingen infor godkéannandet se avsnitt

De byggnader som ligger inom gréansen for riksintresset for kulturmiljévarden kommer att utredas ytterli-
gare i kommande detaljplanearbete.

17. Moélndal Energi AB Fjarrvarme (2015-04-08)
Molndals energi menar att fjarrvarme och fjarrkyla bor anvandas for omradet.
Programomradet omgardas av fjarrvarmeledningar pa tre sidor, Kvarnbygatan i norr, Kronogardsgatan i so-
der samt Ndmndemansgatan i vaster. Kostnaderna for eventuella flyttningar alternativt andra férandringar av
vara ledningar, kommer att debiteras den som pakallar densamma. Innan eventuella atgarder utfors skall

skriftlig bestéllning ha erhallits.

Kommentar: En energiplan kommer tas fram i det fortsatta planarbetet.
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18. NN (2015-02-26)

Satsa pa ett kommunal Gymnasium i Forsaker.

Kommentar: Noteras, det finns inget behov av ett ny kommunalt gymnasium i Forséaker enligt skolforvalt-
ningen.

19. NN (2015-02-28) Boende Sédra Forsakergatan

Motsatter sig att 6-8 vaningar hdga hus byggs langs Brannasvagen, dessa kommer blockera utsikt och inte
harmonisera med 6vrig bebyggelse i omradet.

Mdlndala Fastighets AB har under ett mote pa Mélndals Stadsmuseum meddelat att det inte skulle byggas
hogre &n 3 vaningar i omradet p.ga omgivande bebyggelse och att underlaget antagligen inte tillat hogre,
tyngre hus, da det var ett mycket djupt lager lera har och langt till fast berggrund.

Da undrar vi, hur langt gangen ar denna strukturplan?

Ar det den som ni tanker ga vidare med och som sedan kommer ligga till grund for detaljplanen?

Vi som boende i omradet, kanner oss inte det minsta lyssnade pa och detta ar nagot som vi kommer ga vidare
med. Vi har pratat med andra grannar och de &r av samma asikt som oss.

Hur gar vi vidare med detta? Vem kontaktar vi? Vi tycker att ni borde ta ett mote med oss boende pa Sodra
Forsakersgatan och Brannasvagen mm och lyssna in vara synpunkter, for det ar framforallt vi som blir drab-
bade av sadan bebyggelse.

Kommentar: Noteras, Programmet foreslar halvoppna kvarter med 4 vaningar narmast Brannasvagen. Tan-
ken &r att bebyggelsen i Forsaker skall trappas ned mot Villabebyggelsen i 6ster. Programkartan har infor
godkannandet fortydligats betraffande detta.

Programforslaget ligger till grund for kommande detaljplaner.

Det finns en tydlig politisk vision om att Forsaker skall bebyggas med en tat blandstadsstruktur, darfor ar
nuvarande programforslag av den karaktaren. Forsaker har goda forutsattningar att bli en hallbar stadsdel
med dess narhet till MdIndals bro som kollektivtrafikknutpunkt.

Hojder pa bebyggelsen narmast Brannasvagen och Norra Forsakersgatan ar lagre for att skapa ett bra méte
med omkringliggande bebyggelse.

I det kommande arbetet med detaljplaner kommer ytterligare dialogarbete att genomforas med sakégarna.

20. NN (2015-03-01) (2015-03-13) (2015-05-10)

Vill omedelbart meddela att nagra 16 vaningshus absolut inte far byggas precis framfor var villatradgard. Det
skulle fullstandigt forstora var boendemiljo och &r inte acceptabelt.

Om det nu ska bli ett bostadsomrade, sa ar det val naturligt att man pa ett sa stort omrade planerar for ett
storre gronomrade/park. Mitt forslag ar att man gor en tydlig avgransning mellan det nya omradet och det till
Kvarnbyn hérande gamla villaomrade genom att lagga ett parkomrade langs med befintliga Brannasvagen.
Detta skulle kunna ge en mjuk dvergang mellan tva helt skilda boendemiljéer, och komma samtliga till nytta.

Var tomt pa Brannasvagen ar enl. tidigare besked styckningsbar. Det ar darfor av storsta vikt att hansyn tas
till en eventuell sadan vid planeringen. Det far inte bli sa att nybyggnation skuggar nedre delen av var tomt.
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Kommentar: Noteras, nagra 16 vaningshus foreslas inte langs Brannasvagen, flera gronomraden ingar i
programforslaget dock mer centralt i omradet, bebyggelsen planeras bli lagre narmast Brannasvagen for att
ge en mjukare évergang till den omgivande lagre bebyggelsen. Programmet kan inte garantera att den nedre
delen av er fastighet inte kommer skuggas men eftersom programmet foreslar fyra vaningar sa bedoms pa-
verkan som liten.

21. Roger Lindblom Ordf. handikapporganisationernas samarbetsorgan
(2015-03-06)

Saknar ett Foreningarnas Hus. Ett stélle dar alla foreningar, oavsett inriktning, skulle kunna ha sina sma
kanslier och déar det skulle finnas kopieringsmojligheter liksom rum for sasmmantraden och storre forenings-
moten.

Fran var forening har vi alltsa forslag att kommunen tar med ett Foreningarnas Hus vid planeringen av Pa-
pyrus/Forsakersomradet.

Kommentar: Noteras

22. NN (2014-09-08)
Muren langs med Kvarnbygatan bor inkluderas i gruppen av kulturbarande byggnadsverk i Forsaker. Muren
bor bevaras delvis/partiellt for att underlatta det kulturhistoriska lasandet av platsen, &ven om den de facto
kanske maste flyttas nagot av utrymmesskal. Vidare bor muren 6ppnas upp for att underlatta integrationen av
Forsaker med omgivande stadsdelar och majliggéra en god framkomlighet/tillganglighet.

Sodersidan av muren, ar skyddad fran buller/trafik. Har kan gronytor anordnas eller varfor inte ett skyddat
GC-strak.

Det urbana badet bor samlokaliseras med Forsakers planerade gronyta/park pa ett sadant sétt att det uppfattas
som ett bad for alla kommunens invanare. Kanske bor badet utformas med barnperspektiv.

I planprogrammet redovisas nagra byggnader i dalgangens/ vattenvagens lagpunkt med hogre vaningsantal
an omgivande, s.k. punkthus. Dessa fortar landskapets topografiska pragel. Forslagsvis omdisponeras dessa
volymer till omradets norradelar utmed Kvarnbygatan

Kommentar: Noteras, muren kommer inte att kunna bibehallas i dess nuvarande form, utan éppnas upp och
integreras med stadsdelen. Utgangspunkten ar att bevara muren dar det ar mojligt.

Vattentorget i omradet ar allméant, att utforma omradet kring torget sa att det upplevs som allmant ar en vik-
tig fraga i det kommande arbetet med gestaltning av det offentliga rummet i stadsdelen.

De hdga punkthusens placering kan komma att justeras i kommande planarbete.
23. NN (2015-03-26)
Gor om stenladan till en Saluhall
Kommentar: Noteras, lamplig anvandning kommer prévas i detaljplaneprocessen.
24. NN (2015-03-30)
Boende pa Brannasvagen, foresprakar radhus istéllet for hoga hus. Vill inte kanna sig instangda och ar be-

kymrade Over att det blir for mycket skuggning, anser att det vore béattre med lagre bebyggelse generellt i
omradet.

27



Molndals stad

) 4

Kommentar: Noteras, bebyggelsen planeras bli lagre, 4 vaningar narmast Brannasgatan for att ge en mju-
kare dvergang till omgivande bebyggelse.

25. NN (2015-04-05)

| programkartan ar Diagonalens anslutning till Brannasvéagen - Kronogardsgatan inritad mot den idag befint-
liga korsningen mellan dessa gator och Forsakersgatan.

| strukturplanen visas att Diagonalen istallet har en fortsattning 6ver omradet mellan Brannasvagen och Sam-
fallighetsforeningen Papegojan ga:1 innan den ansluter till Brannasvagen. Det aktuella omradet &r i Stads-
planen for Omradet kring Eshjorn Schillersgatan klassat som Park och ligger utanfor den aktuella utstrack-
ningen av Forsakersomradet.

Den i Strukturplanen foreslagna dragningen av Diagonalen &r mindre lamplig med hansyn till stérningar pa
narliggande fastigheter inom Samfallighetsforeningen Papegojan (Stadségorna Papegojan 52 - 60) fran bil-
trafik i form av 0kade risker (ingen sakerhetszon mot entréerna) och dkat buller (trafiken kommer narmare

fastigheterna).

Idag ar Brannasvagen en lokalgata med hastighetsbegransning till 30 km/tim och ett flertal farthinder och
skall sa forbli enligt Strukturplanen. Denna utformning undanhaller i stor utstrackning tung trafik fran gatan.
Detta kréver att strukturplanens férslag om busstrafik kommer att ske med samma typ av bussar som idag
anvands (flexlinjen) och att den trafikdkning som kan befaras genom den direkta anslutningen till nya bron
Over jarnvag och motorvag begrénsas.

Det ar darfor ett starkt krav fran oss som bor i anslutning till Brannasvagen att karaktaren av lokalgata med
nedsatt hastighet och farthinder inte andras. For att reducera genomfartstrafik bér samma begrénsningar galla
aven Diagonalen genom Forsakersomradet och Kronogardsgatan.

Kommentar: Noteras, Busslinjen ar tankt att trafikera utmed huvudgatan. | séder kan linjen antingen avslu-
tas i sodra Forsaker eller fortsatta mot Ravekéarr, antingen utmed Brannasvagen eller utmed Kronogardsga-
tan och ansluta till Kungsbackavagen vid Mobelgatan. Strackningen i korsningen Brannasvéa-
gen/Kronogardsgatan kommer ses dver infor detaljplaneringen av det omradet.

26. NN (2015-04-01)

6-8 vaningar ar for hogt, omradet borde anpassas till dvriga byggnationer (h6jd) i omradet och ha max 3 va-
ningar, det basta alternativet ar radhus i det nya omradet eller ha offentlig park i omradet narmast Bran-
nasvagen och Kronogardsgatan.

Jag har inget emot att koppla ihop gatunatet eller byggnader mot Brannasvagen och Kronogardsgatan utan
det &r hojden pa husen som jag tycker &r for hoga, 6-8 vaningar ar for hogt, kommer att skymma kvéllssolen
for manga boende i omradet.

Kommentar: Noteras, bebyggelsen pa 6 vaningar foreslas placering ca 35 meter fran Kronogardsgatan och
langs Brannasvéagen foreslar programmet 4 vaningar narmast gatan, detta har bedémts som en rimlig niva i
forhallande till skalan pa den omkringliggande bebyggelsens karaktar samt de hojdskillnader som finns. Yt-
terligare studier kommer dock att goras i det kommande detaljplanerabetet for att i detalj bedéma paverkan
pa omkringliggande bebyggelse.

27. NN (2015-04-07)

Allt for hoga hus i forhallande till omgivande bebyggelse vilket kommer skapa en negativ paverkan
Det kravs en mycket mjukare dvergang mellan det gamla omradet i Gster/soder till det de hogsta husen i det
nya omradet.
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Kommentar: Se svar ovan

28. NN (2015-04-07)

Menar att man maste ta hansyn till hela skolbehovet i 6stra Mélndal, samt behovet av en centralt beldgen
gymnasieskola i Mdélndal.

| yttrandet foreslas att gymnasieskolan forlaggs till Kvarnbyskolan med lampliga lokaltillskott i bv i det nya
kvarteret bredvid skolan. Grundskolan bor delas upp i tva separata lokaliseringar. F- 6 bor forlaggas i kvarte-
ren narmast Forsakersgatan. 7-9 som har upptagning i hela dstra MolIndal, forlaggs i en ny byggnad dar
byggnad 110 star. | vinkel mot den nya 110: an uppfors en idrottshall eftersom 6stra Molndal lider brist pa
idrottslokaler.

Kommentar: Noteras, skolférvaltningen skoter den langsiktiga planeringen for utbyggnad av skolor i kom-
munen, nagon kommunal gymnasieskola ar inte aktuell i dagslaget. | omradet planeras for en F-9 skola,
planprogrammet har infér godkannandet kompletterats med ett forslag pa placering. | det kommande arbetet
med detaljplaner kommer detta att utvecklas. Ytterligare behov av idrottslokaler kommer ocksa att hanteras i
det kommande detaljplanearbetet.

29. Moélndals Tennisklubb (2015-04-07)
Vi ser nu maéjligheten att kunna fa in en "gardstennisbana" i planeringen av Forsaker. | och med att det blir
en inhagnad yta kan omradet dven nyttjas till andra aktiviteter sisom basket, kanske gympa, bandy m.m. nar
den inte anvands till tennisspel. Vi ser tennisbanan som en central samlingspunkt i bostadsomradet dar folk i
alla aldrar kan traffas och samlas kring tennisspelet, kanske fika och pa sikt kan ju aktiviteter som kurser,
nagon lokal turnering m.m. komma igang. Vi tycker detta stammer bra med malet att "skapa en stadsdel som
blir en plats for det goda livet i en tét struktur med blandad bebyggelse och blandade funktioner".
Kommentar: Noteras, mojligheterna for en multisportplan kommer att utredas i det fortsatta arbetet

30. NN (2015-04-08)
Anser att byggnader &r for hoga samt att trafikplaneringen ar undermalig.
Kommentar: Noteras

31. Jernhusen (2015-04-08)
Vill papeka att var fastighet Tradgarden 1: 128 &r beldgen strax norr om programomradet, och bér ocksa den
bli foremal for en stadsmassig utveckling efter alla ar med status som parkering, upplag och liknande. Darfor
anmaler vi intresse for att folja och i lamplig omfattning ocksa delta i kommande arbete dar vi hoppas kunna

bidra till stadens gestaltning och utveckling.

Kommentar: Noteras, Jernhusens mark ingar inte i foreliggande programomrade. Jernhusen ar valkommen
att kontakta stadshyggnadsforvaltningen for fortsatt diskussion.

32. NN (2015-04-08)

Motsatter sig hushéjderna pa de hus som foreslas narmast Kronogardsgatan och Brannasvagen och menar att
de bor ha samma hojd som den nérmaste bebyggelsen. En successiv nedtrappning vore att foredra.

Pa Brannasvagen rader for narvarande 30km/h hastighetsbegransning, med farthinder. Den bor i framtiden ha
den utformningen dven med den okade trafiken i och med anslutning av genomfartsvagen pa Forsaker.
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Kommentar: Noteras, husen langs Kronogardsgatan och Brannasvéagen trappas ned till 4 vaningar, detta
har bedémts som en rimlig niva. Utformningen pa Brannasvagen kommer hanteras i det fortsatta arbetet uti-
fran belastningen av Brannasvagen.

33. NN (2015-04-08)

| yttrandet anses att integration av hus fran 6 och upp till 14 - vaningar i ett gammalt villa-/bruksomrade gar
inte och dr inte trovardigt.

Nar man tittar pd andra sma kommuner som har liknande miljoer sa tar man vara pa det gamla och genuina i
mycket storre utstrackning an vad Molndal gér. Ser man sedan pa vad vara ungdomar samt unga nybildade
familjer dnskar mest sa ar det att bo nara grénomrade och ett smaskaligt hustankande. Det strider ocksa mot
all arkitektiskt kunnande att klamma in hoghus mellan villor och radhus, som pa sin hojd inte har mer &n 2-
vaningar. | yttrandet framfors ocksa en farhaga att omradet blir allt for hogexploaterat och att gardarna
kommer bli av undermalig kvalitet.

De befintliga villorna och radhusen kommer att hamna i en "dalgang" med berget pa ena sidan och hoghus pa
andra sidan, vilket kommer leda till daliga solférhallanden. Boende pa Brannasvéagen och Kronogardsgatan
far hoga hus utanfor sin ytterdorr samt standigt brus fran all trafik

Befarar att tung trafik fran Kungsbackavagen kommer ledas in i omradet.

| yttrandet framfors ocksa en stor besvikelse dver att projektet innebar att en stor del av den befintliga
bruksmiljon forsvinner och att omradet kommer att bli allt fér hogexploaterat.

Kommentar: Mdélndals stad har en vision om att bygga en tat blandstad i det centrala lage som Forsaker ut-
gor. Mycket av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon bevaras och integreras i den nya stadsdelen.

Husen narmast Brannasvagen kommer att byggas i 4 vaningar vilket har bedémts som en rimlig niva for att
ansluta till befintlig bebyggelse.

Att Forsaker i framtiden kommer kunna bli en levande 6ppen stadsdel med tydlig koppling till innerstaden
och MdlIndals station bedéms kunna ge ett stort véarde for de boende kring omradet generellt.

34. Boende sodra Forsakergatan

Personen har talat med alla boende pa Sodra Forsakergatan och Brannasvagen samt en del av de boende
bredvid Papyrus och nagon enstaka pa Norra Forsakergatan. Ingen av dessa ar positiv till 8 vaningshus i det
narmaste kvarteret, alla ar ocksa bekymrade 6ver trafikokningen och befolkningsékningen.

Utsikt och solljus

Manga langs Sodra Forsakersgatan har alltid haft en fin utsikt. Denna utsikt har vi fatt betala for nar vi en
gang kopte husen. Nu kommer den bli helt blockerad av 8 vaningshus.

Och manga av de som bor pa Brannasvagen kommer fa ett hogt hus framfor sig precis pa andra sidan gatan
(en gata som inte ar sa bred). Detta innebér att hoga byggnader kommer skymma bade deras hus och tradgar-
dar med uteplatser. Det samma innebar det for dem som bor langst fram i radhusomradet i séder, som inte
langre kommer fa kvallssol.

Oro utrycks ocksa 6ver att det kommer bildas en konstgjord dalgang med berget i 6ster och hoghusen i véster
dar husen pa Brannasvéagen och Sodra Forsakersgatan klams in.

Hoghus passar ej in i stadsbilden

Forsaker ar ett kulturskyddat omrade med gamla travillor och lite nyare bebyggelse. Det som galler i omradet
ar att det som byggs maste smalta in i den dvriga bebyggelsen. T ex finns det restriktioner vilken farg taket
ska ha. Det ar d&ven mycket svart att fa tillatelse om inte nastan t.o.m. maojligt att bygga ut eller till i omradet,
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nagot vara grannar med frustration fatt erfara, da de forsokt bygga ut huset eller bygga carport mm, men fatt
avslag. Att da kommunen sjalva pa gatan mittemot far smalla upp 6-8 vaningshus utan nagra som helst pro-
blem, sticker sa klart i 6gonen pa de boende haromkring.

| yttrandet framhalls att byggnation inte passar in i omgivningen, lampligare vore radhusbebyggelse, det
framhalls ocksa att Mdélndala tidigare visat ett sadant forslag for omradet. Efterfragar exempel pa liknande
exploatering dar flerbostadshus blandats med villabebyggelse, samt en omarbetning av foérslaget dar bebyg-
gelsen smalter in béttre.

Kommentar: Noteras, Merparten av Forsakers bruksmiljo ingar inte i riksintresset for kulturmiljovarden
som kvarbyn gor, darav ar inte restriktionerna pa samma niva. Prévning av de rivningar som programmet
foreslar kommer dock att ske i det fortsatta planarbetet.

Omradet foreslas fa en hig exploatering i enlighet med stadens mal om en tat och sammanghéngande stads-
karna. Den foreslagna bebyggelsen i Forsaker kommer ha lagre hojd i anslutning till Brannasgatan och
norra Forsakersgatan for att anpassas till Kvarnbyns skala.

Geologiska forutsattningar

| yttrandet framhalls att man pa ett informationsmote som hélls av Molndala i Museet varen 2014, blev in-
formerade om att det att det inte var tal om att bygga hdga hus pa d&ngen mellan Papyrus och Brannasvagen,
da marken inte tillat detta. | yttrandet utrycks ocksa oro dver att den daliga geotekniken i omradet kommer
att paverka omkringliggande bebyggelse vid byggnation av Forsaker. Information om vilka geotekniska ut-
redningar som tagits fram under arbetet efterfragas.

Kommentar: Noteras, Geotekniken ar en viktig fraga att hantera i det fortsatta arbetet. Beddmningen ar
dock att projektet ar genomforbart (se geoteknisk utredning 2014-01-20) Se ocksa yttrande fran Statens geo-
tekniska institut dar nivan pa de undersokningar som gjorts har bedémts som rimlig. | detaljplanearbetet
skall sakerstallas att marken ar lamplig for andamalet, ytterligare geotekniska utredningar kommer i det
fortsatta detaljplanarbetet behandla fragan om omkringliggande bebyggelse.

Trafiken

Den befintliga trafiksituationen upplevs som anstréangd, en ny bro éver E6 ar av stor vikt. | yttrandet befaras
dock att denna bro kommer bidra till att Brannasgatan blir en matargata for de som skall upp pa bron. Bran-
nasvagen har idag inte sa mycket trafik.

Det kommer ocksa kravas mycket parkering for de nya bostaderna. | yttrandet befaras att manga kommer
borja parkera langs Brannasvagen eller Sodra Forsakergatan dar det ar gratis att sta, vilket kommer resultera i
rundkoérning och att de befintliga boende inte kommer ha nagra platser kvar.

Kommentar: Trafik, enligt de trafikprognoser som tagits fram s& paverkas Brannasvagen och Kronogards-
gatan av tillkommande trafik, dagens trafikbelastning bedoms dock som I&g. | det kommande arbetet med de-
taljplaner kommer fragan att behdva utredas vidare och eventuella atgarder tas fram.

Sedan samradeskedet har anslutningen av bron férandrats till att inte ga in i Forsaker. Detta minskar kraf-
tigt risken for 6kad genomfartstrafik pa Brannasvégen.

Parkering: Infér godkénnandet av programmet har en parkeringstrategi tagits fram for att sékerstalla att
parkeringar for den tillkommande bebyggelsen I6ses pa ett tillfredstallande sétt. Paverkan pd omgivande ga-
tunét betraffande parkering kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet. Boendeparkering prioriteras.

Vérdet pa hus

Manga inom kommunen verkar tro att det nya attraktiva omradet kommer 6ka vardet pa husen i omradet. Vi
boende delar inte den uppfattningen! Vi som flyttat hit inom de senaste aren har betalat mellan 3-4 miljoner
for vara villor och vi vill inte se den investeringen forstoras p.g.a. av att blir intrangda bakom ett hdghusom-
rade. En av grannarna som nyligen kopte sitt hus och som bor langst in pd Brannasvagen, kommer helt
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overskuggas av en betongkoloss bara 10 meter fran sin tomt och kommer inte f& nagon sol mer &n mitt pa
dagen.

| yttrandet ifragasatts exploateringens tathet och hojder narmast Kvarnbyn, det framfars ocksa ett stort miss-
noje kring att det inte har forts nagon medborgardialog infor programsamradet. | yttandet foreslas att bygger
2-4 vaningar kring Appeltradgarden och istallet hojer de hus som ligger narmast centrum vid Molndalsbro.

Mer hansyn och anpassning till bebyggelsekaraktaren i sodra delen av Forséaker efterfragas.

Kommentar: Noteras, Bebyggelsen narmast Brannasvagen trappas ner mot den befintliga bebyggelsen, dar
foreslas 4 vaningar, denna nedtrappning gors ocksa mot den befintliga bruksbebyggelsen. Bostadsbebyg-
gelse i hdéga hus narmast E6 bedéms som olampligt p.ga buller och riskproblematik.

35. NN (2015-04-08)

Trafik

| yttrandet framfors vikten av att i framtidens Forsaker maste vara latt att aka kollektivt om man skall minska
biltrafiken. Trots att ambitionen ar att en stor del av resandet till och fran omradet ska ske kollektivt kommer
manga anda att vélja bilen. Da det inte heller bara ar Forsakersomradet som kommer att byggas ut, utan dven
Malndals Centrum, kommer biltrafikmangderna i omradet kring Mdélndals bro att 6ka kraftigt. Redan idag ar
belastningen pa lokaltrafiken anstrangd. Ska man i dagens lage ta sig fran Sodra Forsakersgatan och ut pa E6
eller pa Soderleden krévs en ganska lang striacka pa lokalgator innan man ar ute pa nagon av lederna (3,1 km
till Soderleden, 4,0 km till E6 Soderut, 2,7 km till E6 norrut). Som boende i omradet idag sa vet vi att det i
morgontrafiken ofta ar problem att ta sig ut pa E6 norrut samt till Krokslatt och vidare norrut langs MélIn-
dalsvagen/Gateborgsvagen, da korsningen Jarnvagsgatan-Gunnebogatan korkar igen.

Da Forsaker byggs ut kommer denna trafikmangd att 6ka om inga atgarder vidtas. Genom att bygga en pafart
pa E6 norrut i hojd med det nya omradet kommer en stor del av trafiken pa Jarnvéagsgatan istéllet vélja denna
vag. En majlig 16sning pa detta skulle kunna vara att bygga en ramp fran den nya planerade bron som gar ner
mellan jarnvagen och E6, liknande de nya broar som finns langs E45 mellan Surte och Alvangen. En annan
I6sning skulle kunna vara att man gor en ny pafart langre soderut med en tunnel under jarnvagen ungefar i
hojd med Kondorsgatan (dér det idag finns cykeltunnlar) och ansluter till E6 soder om pafarten fran Soderle-
den. For att forkorta vagen pa lokalgator séderut pa E6 och till Soderleden skulle en pafart direkt pa E6
kunna forlaggas i anslutning till den befintliga avfarten vid sparvagnsvandslingan, och anslutas direkt till den
befintliga cirkulationsplatsen. Pa sa satt skulle man fa en snabb anslutning 6ver den nya bron och direkt pa
motorvagen.

Kommentar: Noteras, Forsakerbron kommer avlasta Molndalsbro. Ytterligare pafart pa E6 har i prorams-
kedet inte bedomts som nodvandigt utifran de trafikprognoser som tagits fram.

Barnomsorg och Skola

Onskvirt med grundskola inom omrédet for nya Forséker. Detta for att sma barn ej ska behova ta sig 6ver en
storre trafikerad vag till och fran skola, sa som vid Kvarnbyskolan omradet i dagslaget. Det for att framja cy-
kel och promenad till och fran skola istallet for bil, vilket resulterar i mindre trafik i omradet.

Kommentar: Noteras, en ny grundkola (F-9) planeras inom programomradet.

Anslutning till befintlig bebyggelse

| yttrandet framfors att hojden pa den foreslagna bebyggelsen anses vara allt for hog emot den omgivande
bebyggelsen i séder, samt mot Kronogardsgatan. Dessa kommer ta bort utsikt och solinslapp for den befint-
liga bebyggelsen. Det ar darfor énskvart med lagre byggnader narmast befintlig bebyggelse, kanske 2-3 va-
ningar, samt att vrig bebyggelse som kan paverka utsikt och solinslapp i omradet inte utgors av stora
huskroppar med dver 6 vaningar.
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For att det nya Forsaker battre ska passa med befintlig gammal bebyggelse i Kvarnbyn och langs Forsakers-
gatan bor dven hushéjderna i hela omradet begransas.

Kommentar: Noteras, Bebyggelsen narmast Brannasvagen trappas ner mot den befintliga bebyggelsen, dar
foreslas 4 vaningar, denna nedtrappning gors ocksa mot den befintliga bruksbebyggelsen.

Miljo

Som tidigare poangterat sa finns det ett stort varde i att ta till vara pa den kéansla och kultur som redan finns i
omradet kring Kvarnbyn och Forsaker. Lyft fram det fina i de gamla husen och komplettera med nya hus i
omradet, men i samma stil. En stor eloge till miljé- och parktank. Att lyfta fram Molndalsan och gora den
tillganglig genom promenadstrak och cykelbanor ser vi endast som nagot positivt. Parker och grasmattor som
mojliggor och framjar utevistelse ar fantastiskt och det vore fint med lekplats och bankar.

Kommentar: Noteras. Planforslaget syftar till att ta till var pa kulturmiljon, gora den tillganglig for fler och
utnyttja de kvalitéer som forsen kan tillfora i det offentliga stadsrummet.

36. NN (2015-04-09)

| yttrandet sa utrycks stod for syftet som formulerats i programmet att omvandla Papyrusomradet till en le-
vande socialt och miljomassigt hallbar fungerande stadsdel som en del av centrala M6Indal. Strukturplanen
som ligger till grund for programmet har flera kvaliteter, det centrala omradet langs forsen med éldre bygg-
nader bevarade, kvartersstrukturen med tydliga gator och planerade parker. Det centrala ldget ndra Mdlndals
station gor att det finns skal till en relativt hog exploatering.

Det ér bra att flera dldre byggnader bevaras, men jag anser att blandstad betyder mer &n vad illustrationen vi-
sar. Det &r inte bara de aldsta och mest karaktérsfulla byggnaderna som ar intressanta att behalla, de halv-
gamla byggnaderna dar det idag finns liv och verksamheter ar vasentliga for omradets karaktar och levande
miljo.

Kvarnbyn med industrimiljon ar ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden och det och Papyrusomra-
det ar utpekat i Molndals Stads kulturmiljoprogram. Flera verksamheter i omradet har anknytning till bygg-
nadsvard som t ex byggmastare, platverkstad, fonsterhantverkare, stuckator och tapettryckeri. Forutsattning-
arna for att verksamheter som dessa och andra verksamheter ska kunna finnas kvar och utvecklas sida vid
sida med de nya bostaderna och de nybyggda lokalerna &r att &ven enklare dldre byggnader star kvar och for
att blandstaden ska fungera 6ver tid. Exempelvis lim och handtryck som finns i omradet.

Jag anser att gransomradet mot Norra Forsakersgatan maste omarbetas sa att Papyrus gymnastiksal, byggnad
16-40-41 och de &ldre bostadshusen for anstéllda i pappersbruket kan bevaras och inarbetas i planen. Dessa
har enligt programmet inte heller beviljats rivningslov.

Bevara tegelmuren mot Kvarnbygatan och fabriksskorstenen.

For att en blandstad ska skapas maste den vaxa fram over tid. Byggnader av olika alder maste bevaras och
nya byggnader laggas till efter hand i olika arsringar intill varandra. En successiv utbyggnadstakt bidrar till
blandningen och karaktaren.

Kontakterna mellan Forsaker, Kvarnbyn och nuvarande Mélndals centrum maste forbéttras for cyklister och
gangtrafikanter. Bekvama satt att ta sig forbi nivaskillnaden mellan Mélndalsbro, nya broar Gver motorvagen
och centrum maste planeras.

Kommentar: Noteras, ett urval av byggnader fran olika faser och tider foreslas bevaras. | kommande detalj-
planearbete kommer den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon att behandlas som en helhet fér att av-
vagningar skall kunna genomféras. Tegelmuren kommer 6ppnas upp och bevaras dar det ar mojligt, fabriks-
skorstenen revs under varen 2015. De byggnader som ligger inom riksintresset skall beaktas sarskilt i kom-
mande detaljplanering. Ny bro 6ver motorvéag och jarnvag ingar i programforslaget.
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37. NN (2015-04-09)

I 'yttrandet framfors kritik mot hur diagonalen dr dragen ut mot Brannasvagen. Brannasvigen kantas av villor
och har hinder utsatta for att sanka hastigheten. Ar tanken att den tunga trafiken ska fortsatta ner pa Krono-
gardsgatan?

Pa kartan &r dessutom Brannasvagen omdragen och gar valdigt nara den 6versta radhuslangan pa Flintegatan
som har sina entréer och sma tradgardar at det hallet. Idag fungerar den lilla "angen" framfér husen som le-
kyta och som en barriar mot trafiken pa stora vagen. Jag skulle vilja se en gatusektion pa det omradet.

Appelparken

Angaende var appelparken ska placeras tror jag pa forslag tre. Pa parkeringen precis séder om parken kor
ibland lastbilar som ska till Papyrus, sa om bron placeras som i forslag tre blir det en tydlig grans mot den
stora asfaltsytan. Parken undviker att hamna i en ficka mellan lastbilsparkering och bilbro.

Kommentar: Noteras, i det kommade arbetet med detaljplaner kommer vagomradet utformas med marginal
mot radhusen pa Kronogardsgatan. Diagonalens trafik kommer enligt programmet att ledas via Krono-
gardsgatan mot Kungsbackavagen. Det skulle i framtiden kunna bli aktuellt med busstrafik pa Brannasvagen
men da kravs atgarder pa gatan.

38. NN (2015-04-09)

| yttrandet framfors en oro kring att diagonalens strackning kommer inkrakta i den grésyta som ligger i kors-
ningen Kronogardrdsgatan-Brannasgatan.

| yttrandet befaras ocksa att Brannasvagen i framtiden kommer att fa en kraftigt 6kad trafikbelastning. Bran-
nasvagen har under de senaste aren forsetts med vaghinder for att just fa ner fordonshastighet samt trafik-
mangd.

Om Brannasvagen i framtiden gors mer lattillganglig kommer den, sarskilt efter att det nya Forsakersomradet
ar helt utbyggt, ater att fungera som en storre trafikled genom omradet vilket den inte klarar pa ett trafiksa-
kert satt da det finns flera gatukorsningar med dalig sikt samt manga infarter till privata fastigheter.

Den naturliga &r att leda trafikflodet i det nya omradets dstra del helt och hallet via Kronogardsgatan som i
samband med planeringen av det nya omradet kan kompletteras med trottoar pa den norra sidan.

Den véagdel som ovan ar markerad med "Ny vagfil Brannasvagen" kommer i sa fall formodligen att ligga
valdigt hogt och néra i forhallande till radhuslangan. Det kommer att bli en klart 6kad insyn ratt in mot ko-
kens matplats dar kéksfonstren har en brostningshajd pa 50 cm 6ver golv. Brannasvagen ligger idag drygt en
meter dver radhusens golvniva.

Kommentar: Noteras, Hojder pa vagbana i forhallande till omkringliggande bebyggelse hanteras i kom-
mande detaljplanering. Diagonalens trafik kommer enligt programmet att ledas via Kronogardsgatan mot
Kungsbackavagen. Det skulle i framtiden kunna bli aktuellt med busstrafik pa Brannasvagen men da kravs
atgarder pa gatan.

39. NN (2015-04-09) Norra Forsakersgatan

| yttrandet sa framfors att programforslaget i huvudsakligen ser bra ut. Som boende pa Norra Forsakersgatan
anses dock att det redan i programférslaget behdver tas med att den nya bebyggelsen langs Norra Forsakers-
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gatan och Brannasvagen ska ha samma karaktar betraffande byggmaterial och skala som ansluter till befint-
lig bebyggelse.

For att inte erodera vérdet av den befintliga bebyggelsekaraktaren och harmonisera med nuvarande hus bér
vaningshojden begransas till 2-3 vaningar, helst fristdende byggnader i gatuliv med tydliga 6ppningar i kvar-
teren. Arkitekturen narmast Kvarnbyn och gamla Forsaker bor ha en tydlig koppling till lokal byggnadstrad-
ition, d.v.s. trahus med staende eller liggande panel eller landshévdingehus om byggnationen &r hogre an tva
vaningar. Vi hoppas att ni later byggnad 219 och 222 bli en del av den nya stadsdelen, husen ar mycket vik-
tiga for att fa en naturlig koppling mellan Kvarnbyn och det nya Forséker. Dessutom ar det tva av Molndals
aldsta byggnader.

Kommentar: Noteras, byggnad 222 foreslas for bevarande, byggnad 219 har dock bedomts som méjlig att
riva i programskedet. Detta kommer dock att utredas vidare i detaljplaneskedet. Ett gestaltningsprogram
kommer att tas fram for omradet dar fragan om hur gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska
harmonisera med Kvarnbyns arkitektoniska uttryck kommer att behandlas.

4 vaningar narmast Norra Forsakersgatan och Brannasgatan har bedémts som en rimlig niva for nedtrapp-
ningen av bebyggelsen i dster. Programkartan har fortydligats betraffande hdjder narmast dessa gator infoér
godkannandet. Skala och paverkan pa omkringliggande bebyggelse kommer att studeras ytterligare i kom-
mande detaljplanearbete.

40. NN (2015-04-09)

Ljus och ljuddesign behovs i hela omradet

Vackra byggnader (vackra att titta pa) i kombination med industribyggnaderna

Husfasader i en mangfald av farger sa det blir en levande stadsdel och man blir glad av att bo dar. -Alla mar
battre av farger.

Mangfald i fastigheter, hyresfastigheter i tra skulle vara en framgang.

Trygga promenad/cykelvagar till kollektivtrafiken

Cykelforvaring vid varje fastighet.

Erbjuda bilpool direkt vid inflyttning skall vara en mojlighet for alla boende o foretag.

Gator pa gang o cykeltrafikanternas villkor

Solcellsbelysning for gatlampor o annan belysning utomhus en sjalvklarhet

Tillrackligt med laddstolpar for elbilar

Vertikalodlingar o liknande

Hangande tradgardar pa nagra av fastigheterna

Innergardar med mojlighet till olika djur (lantraser)

Lokal for Konstmuseum

55+ boende (finns inget i M6Indal men behov )

Aldreboende i salutogen design (Molndal har i manga arbetat efter salutogent forhallningssatt) och da ar det
dags att bygga efter dessa tankar ocksa.

Kommentar: Noteras, flertalet av ovanstaende punkter kommer att behandlas i det kommande detaljplanear-
betet.

41. Boende Brannasvagen 1 (2015-03-24) (2015-03-20)

Synpunkter:

*Flytta parken som ligger i véstra delen och placera den lings med brinndsvagen

*Gér man vidare med att bygga langs med brannasvégen, vill vi att man bygger be

tydligt langre in &n 5 meter fran vagen som det ar just nu pa skissen

*Géar man vidare med att bygga langs med briannésvégen, vill vi att man inte bygger hogre &n 3 véningar
langs med Brannasvagen och minimum 3 byggnader in innan man bygger hogre

+Gar man vidare med att bygga langs med brannasvagen, vill vi att man sparar den allé som i dag gar langs
med brannasvagen | for att ha den som en naturlig och gron avskiljare mellan nytt och gammalt
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Kommentar: Noteras, parkens placering utgar ifran de forutsattningar som Mélndalsan ger. Paverkan pa
bebyggelsen langs Brannasvagen kommer studeras ytterligare i det kommande detaljplanearbetet. Pro-
grammet foreslar 4 vaningar narmast Brannasvagen.

42. NN (2015-03-20)

| yttrandet framfors en positiv syn pa forslaget men anser att héjden narmast Kronogardsgatan och Bran-
nasvagen ar for hog samt att de hogsta husen inte bor vara hogre dn befintliga i MélIndals centrum férutom
enstaka punkthus. Byggnadsstil och fasadmaterial bor ocksa ga fran gammal stil i hela 6stra delen av omra-
det (Brannasvagen, Norra Forsakersgatan, Kvarnbyn) till mer modem for att smalta ihop med befintlig be-
byggelse.

Kommentar: Noteras, den foreslagna bebyggelsen trappas ner mot omgivande villabebyggelse. For att
uppna de politiska malen om en tat och sammanhallen stadskérna behover en viss tathet uppnas i omradet
darav de hoga punkthusen. Gestaltning och principer fér anpassning till omgivande bebyggelse kommer att
hanteras i kommande detaljplanearbete.

43, NN (2015-03-23)

| yttrandet framfars en farhdga om att det kommer kénnas som vi pa Brannasvéagen och Sodra forsakergatan
landar i boten av en ranna med hog byggnation i vaster. Detta kommer att starkt paverka utsikt och kvallssol-
infall och insyn. Topografisk karta efterfragas, bygg forsta kvarteret blir 2-3 vaningar men ej hogre.

Kommentar: Noteras, den foreslagna bebyggelsen narmast Brannasvagen foreslas bli 4 vaningar detta har
bedomts som en rimlig hojd i forhallande till omgivande bebyggelse. Ytterligare studier kommer att goras i
det fortsatta arbetet med detaljplaner for att mer i detalj studera paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Det ar mycket hardare restriktioner for bebyggelsen i Kvarnbyn jamfort med det som nu foreslas i Forsaker,
varfor?

Kommentar: Noteras, Kvarbyn ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden det gor inte merparten av
Forsakers kulturhistoriskt varedfulle byggnader, detta gor att restriktionerna inte ar lika tydliga.

| yttrandet framfors att Brannasvégen i dag ar mycket eftersatt med sma majligheter till att métas.
Oro framfors Gver att parkeringarna langs Brannasvagen kommer att bli extraparkering for de nya bostader-
na. Byggtrafik, palning och buller kommer att bli ett problem under byggtiden.

Parkering: Noteras, infér godkédnnandet av programmet har en parkeringstrategi tagit fram for att sdker-
stalla att parkeringar for den tillkommande bebyggelsen I6ses pa ett tillfredstallande satt. Paverkan pa om-
givande gatunat betraffande parkering och 6kad trafikbelastning kommer att beaktas i det fortsatta planar-
betet. Boendeparkering prioriteras.

Buller under byggprocessen ar en oundviklig del i da ett omrade av Forsakers storlek skall bebyggas, i
byggskedet kommer fragan hanteras for att minimera den negativa paverkan for den kringboende.

Kristina Ulstein Planarkitekt
T.F Planchef Frida Forsman
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