SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2024-01-31
Sida 1(77)
STAO
Plats och tid Stadshuset k1. 15.30 — 19.00
Beslutande Ledamoter

Ovriga niirvarande

Tomas Angervik (S), ordforande, ej § 5, §§ 15-17
Fredrik Lesell (L), vice ordférande

Bengt Alsenvik (M)

Kenth Bodin (S)

Michael von Braun (M) ¢j § 14

Jakob Mattsson (KD)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Emil Forsberg (S) § 5, §§ 15-17
Kenneth Viberg (M) § 14

Ersdttare

Emil Forsberg (S) ¢j § 5, §§ 15-17
Kenneth Viberg (M) ¢j § 14
Joakim Kahlman (S)

Caroline Rosengvist (C)

Lars Lundell (SD)

Tjdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljéchef

Staffan Sjoberg, administrativ chef

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovshandldggare t.o.m. § 12
Bjorn Ekblad, bygglovshandlaggare

Christer Grund, bygglovshandldggare t.o.m. § 7
Jacob Ramnekrok, bygglovshandldggare

Sebastian Stoltz, bygglovshandldggare

Matilda Kéllqvist, bygglovshandldggare

Katarina Janeblom, bygglovshandldggare t.o.m. § 7
Malin Andreasson, tillsynshandldggare t.o.m. § 15
Lovisa Wirdemo, ekonom t.o.m § 10

Mikaela Toftehag t.o.m. § 12

Shada Renstrom, dataskyddsombud § 1-2

Julia Walsh Halldin, 6versiktsplanerare § 7
Jonathan Lilja, dversiktsplanerare § 7

Viktoria Fagerlund, enhetschef strategiska enheten § 7
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Kenth Bodin

Digital justering, senast torsdagen den 8 februari

1-24

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 1 - 24
Ordférande Tomas Angervik § 1-7 9-14, 18-24, Fredrik Lesell § 8, 15-17

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Innehallsforteckning

Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv §1
Information fran dataskyddsombudet §2
Meddelanden §3
Delegeringsbeslut §4
Kompletterande kvartersnamn for kvarter inom detaljplanen for Forséker nordostra delen §5
Kvartersnamn for fastigheter inom befintliga planer §6
Information Mobilitets -och parkeringspolicy §7
Samverkansoverenskommelse mellan byggnadsndmnden och miljondmnden §8
Information detaljbudget 2024 §9
Dvirred 4:7 (Norra Djupedalavéigen 10) - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

och garage § 10
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad  § 11
Bastuban 1 (Béckstensgatan 5) - Rivningslov for rivning av kontorshus § 12
x - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort vixthus utan startbesked §13
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat ventilationsarbete utan startbesked § 14
Forséker 1:101 (Privatvdagen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad, byggnad

110 och 111 § 15

Forséker 1:101 (Privatvdagen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad, byggnad 23
Forsaker 1:101 (Privatvdgen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad, byggnad 10,

del av §17
Greggered 9:4 (Hagaliden 11) - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 18
Kallered 1:110 (Applekulleviigen 8) - Tidsbegrinsat lov for bomoduler , 5 &r § 19
Sjovalla 1:249 (Borasvdgen 25) - Bygglov for dndrad anvéndning av kontorshus till

HVB-hem § 20
x - Byggsanktionsavgift for nybyggnation av pumphus utan startbesked §21
Sorliden 6 (Franckegatan 16) - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad § 22
x - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort en tillbyggnad utan startbesked §23
Information § 24

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 1

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jiv

Informationsédrende detaljbudget byggnadsndmnden tillkommer.
Tomas Angervik anmiler jav i drendena Kvartersnamn inom detaljplan for Forsaker norddstra delen och

de tre drendena géllande Forsaker 1:101 - rivning av industrilokal.
Michael von Braun anmdéler jdv i drendet Delbanco 1.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§2

Information fran dataskyddsombudet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Dataskyddsombud Shada Renstrom informerar om sin granskning av ndmndens arbete 2023.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§3
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

e KS beslut § 182 - Befrielse fran uppdrag, erséttare (S) 1 byggnadsndamnden

e KS beslut § 205 - Central plan for ModIndals stads arbete under h6jd beredskap

e KS beslut § 292 - Rutin for processen vid anstéllning av forvaltningschef

e KS beslut § 204 - Strategi for MoIndals stad arbete med krisberedskap och civilt
forsvar 2023-2027

e KS beslut § 196 - Revidering av kommunstyrelsens reglemente avseende hojd
beredskap

e KS beslut § 197 - Revidering av byggnadsndmndens och miljondmndens reglementen avseende
ansvarsfordelning av ekonomi och budget i anledning av en gemensam
forvaltning

e KS beslut § 199 - Korrigering av tekniska nimndens reglemente

e KS beslut § 305 - Central krisledningsplan for MoIndals stad

e KS beslut § 176 - Kommunfullméktiges mal 2024

o KSbeslut § 179 - Investeringsbudget 2024 och plan 2025-2026

e KF beslut § 178 - Budget 2024 och plan 2025-2026

e Strategi for arbetet med krisberedskap och civilt forsvar i MoIndals stad

e (Central plan for MéIndals stad vid hojd beredskap

e Plan f6r central krisledning 1 MoIndals stad

e Budget-plan 2024-2026

e Delbanco 1 - Mark — och miljo6verdomstolen ger provningstillstand och avslér yrkandet om
inhibition och avvisar yrkandet om kvarstad angdende bygglov for utvdndig dndring av
flerbostadshus.

e Delbanco 1 - Lansstyrelsen avslar yrkandet om inhibition géllande 6verklagande av beslut om
bygglov for utvindig dndring av flerbostadshus, dndring av ventilation samt installation av
solceller. Lansstyrelsen kommer senare att gora en slutlig provning av det 6verklagade beslutet.
(Dnr 2023-000586)

e Delbanco 1 - Mark- och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och
miljodomstolens avgorande star déarfor fast. (Dnr 2023-000574)

e Delbanco 1 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena, dvs. dndrar inte ldnsstyrelsens
beslut. X begdran om inhibition av bygglov avvisas angdende bygglov for utvindig &dndring av
flerbostadshus, dndring av ventilation samt installation av solceller. (Dnr 2023-000574)

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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e Delbanco 1 — Mark- och miljoédomstolen avvisar dverklagandet och 6vriga framstéllda yrkanden
angdende inhibitionsbeslut avseende bygglov for utvindig dndring av flerbostadshus, &ndring av
ventilation samt installation av solceller. (Dnr 2023-000586)

e Delbanco 1 — Flera dverklaganden av beslut om beviljat bygglov for utvindig dndring av
flerbostadshus, dndring av ventilation, samt bygglov for installation av ett flaktrum pé taket samt
installation av solceller och dndringar av fasaden. (Dnr 2023-000586)

e Dvirred 2:146 — Liansstyrelsen avsldr 6verklagandena angéende 6verklagande av beslut om
bygglov for nybyggnad av boende med sérskild service, LSS. Beslutet har 6verklagats. (Dnr BN
2022-000556)

e Krassen 7 — dverklagande av beslut om bygglov for inredande av ytterligare bostad i
enbostadshus, fasadéndringar, markfordndring samt stddmurar. Mark- och miljodomstolen avslér
overklagandet. (Dnr 2022-000705)

e X —Mark — och miljodomstolen avsldr 6verklagandet angdende réttelseforeldggande forenat med
vite avseende fyra olovligt uppforda bostéder.

(Dnr 2022-000287)

e Spérrdd 1:17 - Léansstyrelsen avvisar 6verklagandet géllande beslut om att avvisa dverklagande av
beslut om forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS-boende. (Dnr 2022-000801)

e Sparrdd 1:17 — Overklagande av bygglov for nybyggnad av flerbostadshus LSS-boende samt
rivning av befintligt bostadshus. (Dnr 2023-000741)

e Soldngen 1:104 och Toltorp 1:323 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for
nybyggnad av bullerplank. (Dnr 2022-000663)

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§4

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut till 240117.

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2023-098 2023-352 2023-247
2023-146 2023-353 2023-335
2023-188 2023-354 2023-338
2023-227** 2023-355 2023-362
2023-273 2023-356
2023-283 2023-357**
2023-305 2023-360%*
2023-313 2023-363
2023-314 2023-365
2023-318 2023-366
2023-321 2024-001*
2023-327 2024-002
2023-328 2024-003
2023-329 2024-004
2023-330 2024-005%*
2023-336 2024-006
2023-337 2024-007
2023-340%* 2024-009
2023-341 2024-010%**
2023-342 2024-012
2023-343* 2024-013*
2023-344* 2024-015%*
2023-345 2024-017
2023-346 2024-018*
2023-347 2024-019
2023-348 2024-020*
2023-350 2024-021*
2023-351 2024-022%*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstillningsbidrag

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Diarienummer BN 2023-000851

§5
Kompletterande kvartersnamn for kvarter inom detaljplanen for Forsaker
nordostra delen

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden ger kvarteren inom detaljplanen for Forsaker nordostra delen, namnen
Bankiren, Lumpen, Stenladan, Flisen.

Arendebeskrivning

En ny detaljplan for Forséker norddstra delen har nyligen antagits och vunnit laga kraft. Detaljplanen
innebér ett flertal nya kvarter bildas, vars &ndamal varierar mellan bostad, verksamheter, kontor och
handel med flera. Inom planomrédet har det under ménga ar bedrivits tillverkningsindustri av framst

papper.

Omradet &r av kulturhistoriskt virde och har en stark koppling till sin industrihistoria, varfor ocksa
namnforslaget har anknytning till omradets anvéndning och historia.

Tidigare 1 processen har, utéver namnberedningen och MdlnDala, dven ett flertal intressenter och
foreningar inom omradet bidragit med sin kunskap och lokalkdnnedom for att ta fram forslag till
kvartersnamn. Forslaget har tagit hdnsyn till kopplingen till de verksamheter som bedrivits pa platsen
inom fabriksomradet samt vad byggnader och anldggningar kallades under tiden som pappersbruket var i
drift.

Vid genomgéng av omradet som f6ljd av detaljplanens lagakraftvinnande identifierades ytterligare fyra
kvarter, utover de tidigare namngivna kvarteren, som behdver namnges. Med hédnsyn till material som
tagits fram tidigare foreslar Namnberedningen darfor kvartersnamnen Bankiren (1), Lumpen (2),
Stenladan (3), Flisen (4).

Den kommunala lantméterimyndigheten har fatt tillfdlle att yttra sig om forslaget och har ingenting att
erinra.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Forutsattningar
Kvarteren omfattas i sin helhet av detaljplan for Forsédker norddstra delen.

Beddmning
Namnberedningen foreslar kvartersnamnen Bankiren, Lumpen, Stenladan, Flisen.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att ge kvarteren inom detaljplanen f6r Forsaker
norddstra delen, namnen Bankiren, Lumpen, Stenladan, Flisen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




NP, SAMMANTRADESPROTOKOLL
S % o Byggnadsndmnden Sida
o Sammantriadesdatum 11 (77)
STAD 2024-01-31
Jav

Pé grund av jav deltar inte Tomas Angervik (S) i handldggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§6

Kvartersnamn for fastigheter inom befintliga planer

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden ger kvarteren som tidigare saknat kvartersnamn, namnen Hyacinten,
Péskliljan och Strumpfabriken.

Arendebeskrivning

Efter genomgang av stads- och detaljplanelagda omraden inom Molndals centralort har
lantmiterimyndigheten identifierat ett antal fastigheter som saknar kvartersnamn. I enighet med tidigare
beslut ska samtliga kvarter inom planlagda omraden i centralorten Mdlndal ha egna kvartersnamn.
Lantmiterimyndigheten lamnar in forslag till namnberedningen om Hyacinten, Paskliljan och Strumpan.
Namnberedningen justerar Strumpan till Strumpfabriken.

Forutsattningar
Samtliga fastigheter ligger inom redan planlagda omraden dér beslut om kvartersnamn saknas for
fastigheterna 1 fraga.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Bedomning

Namnberedningsgruppen foreslér att fastigheterna som saknar kvartersnamn far namn enligt nedan:

Fastigheter Plan Forslag pa namn
Stensjon 1:10 1481K-P1998/24 Hyacinten

Frén Tridgarden 1:27 i séder t.o.m. norrut  14-MOL-967 Péskliljan

1:109

Forsaker 1:196 1481K-P2001/3 Strumpfabriken

Forslag till beslut
Namnberedningen foreslar byggnadsnamnden att ge kvarteren som tidigare saknat kvartersnamn, namnen

Hyacinten, Paskliljan och Strumpfabriken.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Information Mobilitets -och parkeringspolicy

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Oversiktsplanerare Julia Walsh Halldin och Jonathan Lilja gar igenom det nya forslaget pa mobilitets-
och parkeringspolicyn med tidplan och uppdateringar.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§8
Samverkansoverenskommelse mellan byggnadsnamnden och
miljonamnden

Byggnadsnamndens beslut

Samverkansoverenskommelsen godkénns.

Samverkansoverenskommelsen giller under forutsittning att bade byggnadsnidmnden och miljondmnden
godkdnner 6verenskommelsen.

Byggnadsnamndens ordforande fér i uppdrag att underteckna 6verenskommelsen.

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige har den 22 februari 2023 § 24 beslutat att inrdtta en ny gemensam forvaltning for
byggnadsndmnden och miljondmnden. For att underlitta administrationen, f4 en mer resurseffektiv
organisation och ett storre helhetsperspektiv har forvaltningen sedan 1 januari 2024 en gemensam budget
som byggnadsndmnden &r ansvarig for.

En samverkansoverenskommelse har upprittats mellan byggnadsndmnden och miljéndmnden.
Overenskommelsen ska underlitta och tydliggdra berednings- och beslutsprocessen for drenden som ror
ekonomi, budget, verksamhetsplan samt arbetsmiljofragor diar byggnadsndmnden &r ansvarig. Syftet med
en samverkansdverenskommelse mellan ndmnderna &r att sékerstilla att bada ndimndernas uppdrag och
behov tillvaratas i dessa fragor.

Samverkansoverenskommelsen ska akutalitetsprovas vid varje mandatperiods borjan sé lange
organisationen, med tvd nimnder som har en gemensam budget och en forvaltning, foreligger.

Overenskommelsen r i civilrittslig mening inte nigot avtal.

Beredning
Forvaltningen har 1 samrad med béde byggnadsnimnden och miljéndmnden berett Gverenskommelsen.

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att godkdnna samverkansdverenskommelsen
och att uppdra &t ordféranden att underteckna dverenskommelsen.

Arendet har inte behandlats i byggnadsnimndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Bygg- och miljéforvaltningens forslag till samverkansdverenskommelse.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Lovisa Wirdemo
telefon 031-315 12 84, epost lovisa.wirdemo@molndal.se

Utdrag
Miljondmnden

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§9
Information detaljbudget 2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gér igenom detaljbudget for 2024.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Annika Fehrling
David Anders Hakan Andersson
TORVMOSSAREDSVAGEN 6
437 92 LINDOME

§ 10
Dvarred 4:7 (Norra Djupedalavagen 10) - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for att det enskilda avloppet ska vinna laga kraft innan beslut
om forhandsbesked kan tas.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-10-14.

Ansdkan avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus i 1 1/5 plan. Atgirden omfattar ca 140 m?2
byggnadsarea, ca 200 m? bruttoarea.

Sokanden har 2023-11-13 reviderat ansokan till att gélla 160 kvm byggnadsarea for enbostadshus i 1 1/5-
plan och garage.

Foreslaget bostadshus placeras i dster dir foreslagen tomtplats dr ca 20 m bred.

Fastigheten omfattar 3,6 ha i tva skiften.

Fastigheten Dvirred 4:20 har avstyckats fran fastigheten 2022.

Négon utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp &r inte planerat i omradet.

Norra Djupedalavigen saknar vigforening.

Busshallplats finns inom 120 m med trafik till Harryda kommun.

Parkeringspolicyn redovisar zon 4 pé aktuell plats.

Ansokan dr komplett nér godkéint avlopp inkommit.
2023-12-21 inkom revidering av placering av brunn pa annan del av Dvérred 4:7. Servitut kommer
skrivas for atgiarden i amband med framtida avstyckning.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, ar den befintliga
markanvindningen tatortsbebyggelse.

MoIndals kommun har utdver sina titorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och
skogsbruk, men hér finns ocksa mycket ordrd natur med sjoar och stora friluftsomraden.

Investeringar i social service
Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invdnare med samhéllsservice och tillgénglighet.
Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pé landsbygden. Det handlar om

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och
avlopp och tillgénglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, i
enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning, enligt plan-
och bygglagstiftningen (PBL) och miljébalken (MB). Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser végas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och
inte belastar kommunal service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r
onskvird.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markforhéllanden, allménna intressen och tillganglighet.
Genom att utgé ifran platsens forutséttningar ar det majligt att undvika for stora ingrepp 1 landskapet som
schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat for sé kallad
lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostdder i utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt), generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets
behov samt erséttningsbyggnad for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt
principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Foreslaget lage bedoms som en lucktomt i den bebyggda omkringliggande miljon.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2023-11-13. 2023-12-06 inkom svar frdn miljoforvaltningen
om att ansdkan om enskilt avlopp &r under provning m m. tillhérande karta ankom 2023-12-12. 2023-12-
19 inkom nytt svar fran milj6forvaltninge

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfédlle att yttra sig 2023-11-13. 2023-11-13 inkom anvisningar for
sopkérl. 2023-11-14 inkom svar fran VA om att ingen kommunal utbyggnad av VA-nétet dr planerad.
2023-11-27 inkom svar fran trafikenheten som ska foljas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den 2023-11-13 och
2023-11-13 med komplettering av utokad byggnadsarea, Annestorp 3:31, 6:122, 6:22, Dvirred 4:10, 4:11,
4:12, 4:15, 4:20, 4:7, 4:9 och 6:1. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2023-11-01.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. Provningen avser i
forsta hand om en atgédrd som kraver bygglov kan tillatas pa platsen. Kompletterande villkor kan stéllas
upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsittningar som géller for den kommande
bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen att positivt forhandsbesked kan lamnas for
atgirden dé foreslaget bedoms som en lucktomt.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som férhandsbesked att atgérden
kan tillatas pa platsen.

Beslut om enskilt avlopp har inte vunnit laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsndmnden att aterremittera drendet for att det enskilda
avloppet ska vinna laga kraft innan beslut om férhandsbesked kan tas.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om arbetsutskottets forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Sandlista

Sokanden
Miljéenheten
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Jan Kustfilt
Goketorpsgatan 30A
416 56 Goteborg

§ 11
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-11-13.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva plan samt garage i ett plan. Atgirden
omfattar ca 150+50 m? byggnadsarea, ca 300+50 m? bruttoarea.

Fastighetens area dr 2 933 m?. Fastigheten dr taxerad som 210, sméhusenhet, tomtmark.

Avstyckning gjordes 1999 fran Knipered 3:2 for fritidsindamal efter forhandsbesked

1998-08-19 BN § 184.

Fastigheten ligger ca 300 m figelvégen till busshéllplats vid Norra Héllesédkersvigen.
I nordvést pa fastigheten &r det skredrisk enligt SGUs kartering.
Tillfart via Gunnavdgen men samfalligheten Gunnavégen har ingen ordnad forvaltning.

Ansokan var komplett 2023-12-08.

2023-08-23 BN § 77 var byggnadsndmnden positiv till ansdkan och dverlamnade drendet till
bygglovsenheten for fortsatt prévning i1 delegation.

2023-09-12 lamnades positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med mindre volym pa
delegation.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvdndningen natur och landsbygd.

Molindals kommun har utover sina tdtorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och
skogsbruk, men hér finns ocksa mycket orérd natur med sjéar och stora friluftsomraden.

Investeringar i social service
Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och tillgénglighet.
Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pd landsbygden. Det handlar om
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investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och
avlopp och tillgénglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, i
enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning, enligt plan-
och bygglagstiftningen (PBL) och miljébalken (MB). Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser végas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och
inte belastar kommunal service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r
onskvird.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markforhéllanden, allménna intressen och tillganglighet.
Genom att utgé ifran platsens forutséttningar ar det majligt att undvika for stora ingrepp 1 landskapet som
schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat for sé kallad
lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostdder i utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt), generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets
behov samt erséttningsbyggnad for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt
principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljéenheten har fétt tillfalle att yttra sig 2023-12-08. 2023-12-13 inkom svar fran milj6forvaltningen om
att tillstand for enskilt avlopp har beviljats.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-12-08. 2023-12-27 inkom synpunkter som ska
beaktas fran trafikenheten. 2023-12-11 inkom svar fran renhallningen.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-12-08,
Knipered 3:2, 3:3, 3:10, 3:19. Inga synpunkter emot atgarden har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-12.
Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhéllen bebyggelse.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.

Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséittningar
som giéller for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade

med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till
vara, sd att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for parkering pa tomten eller i
ndrheten av den. Det ska ocksa finnas tillgédnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, om det med hénsyn till terrdngen och forhallandena i dvrigt inte dr orimligt, (8
kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Fastigheten har hojdkurva 56 1 véster och hdjdkurvan 69 i sydost vilket
innebdr en mycket kuperad tomt. Forvaltningen bedomer att atgarden dr mojlig att 16sa pé ett
tillfredsstillande sitt med den foreslagna placeringen.

Dock behover fragan detaljstuderas i en kommande bygglovsprovningen sé att byggnaden nés

via tillgénglig parkeringsplats.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att positivt prova forhandsbesked,
utan krav pé planldggning, da frigan om enskilt avlopp nu &r provad.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgiarden
kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften faktureras
separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansokan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan ldmna mer
information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om lov
(Beslut)

Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering(@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar
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Balder Projektutveckling AB
c/o Fastighets AB Balder, Box 531 21
400 12 Goteborg

§12
Bastuban 1 (Backstensgatan 5) - Rivningslov for rivning av kontorshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beviljar rivningslov.
Fredrik Lesell (L), Jacob Mattsson (KD) och Tomas Dahlqvist (SD) reserverar sig mot beslutet.

Villkor

Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kapitlet 3 § plan-
och bygglagen). Startbeskedet &r skriftligt.

Tekniskt samrad behovs for atgirderna.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-03-06, komplettering 2023-06-19, begédran om att
lagga ansokan vilande 2023-09-21 och direfter med begéran om att fortsdtta handlaggningen 2023-11-
07. AnsOkan avser rivning av kontorshus pa fastigheten Bastuban 1, kallat Europahuset.

Bygglovsenheten besokte fastigheten 2023-07-06.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481K - P 2020/2, laga kraft 2022-07-04 for sex olika
andamal (B, C, D, K, P och R).

Kulturmiljovérden

Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden. Byggnader frdn 1980- och
1990-tal i Mdlndal har inte inventerats och ligger i en slags granszon for att komma pa frdga som
bebyggelse som kan anses ha kulturhistoriskt vérde.

Yttranden

Miljondamnden (MN) har fatt tillfdlle att yttra sig. Genom sitt remissvar, inkommet 2023-07-13 &beropar
MN tidig dialog med bygg- och miljoforvaltningen om betongen ska dteranvéndas. Utsortering av farligt
avfall ska ske innan rivningen paborjas. Tankar med dieselolja som finns i byggnaden, 2 st pa 300 liter
vardera ska tommas och rengoras ifall de ska destrueras. Utover utsortering av farligt avfall ska enligt 3
kap 10 § avfallsforordningen rivningsavfallet sorteras pa plats i minst fraktionerna trd, mineral (betong,
tegel, klinker, keramik eller sten), metall, glas, plast och gips.- Om det i samband med rivningen patréffas
fororening i mark ska bygg- och milj6forvaltningen, miljéenheten, informeras omgéende.

Myndighet f6r samhaéllsskydd och beredskap (MSB) har fatt tillfille att yttra sig och anger i sitt yttrande,
inkommet 2023-07-10 att fastigheten Bastuban innehaller fem skyddsrum om sammanlagt 780
skyddsplatser. Byggherren skall i forsta hand anlita en certifierad skyddsrumssakkunnig som utfardar ett
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yttrande. Ingen ansdkan om avveckling eller tillfallig begransning géllande ovan nidmnda skyddsrum har
inkommit MSB.

Stadsbyggnadsforvaltningen/planenheten har fitt tillfdlle att yttra sig. Planenheten anser att
hallbarhetsaspekten borde vara ett tungt vdgande argument for att inte riva kontorshuset.

samt planens syfte om ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad till bostdder med viss del arbetsplatser,
handel och annan service. Detaljplanen mgjliggéra dven en ny byggnad i tre vaningar nordvést om
befintlig byggnad. Denna avses inrymma arbetsplatser och service. Den kan ocksé kopplas till
bostadsbyggnaden for parkering eller andra bostadskomplement.

Det dr med det syftet som staden beviljade planansdkan och antog planen. Hade man frn borjan utgéatt
fran rivning hade man ocksa kunnat anpassa placeringen relativt hdstgarden och staden hade kunnat
undvika en lang process i domstolarna. Det blir ocksé en fortroendefraga dd Europahuset har en annan
skala an omgivande bebyggelse och en detaljplan som utgér frin ett bevarande fir en annan volym och
fler vaningar dn en detaljplan som utgar fran en rivning och en ny situation.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fétt tillfdlle att yttra sig, och har erinran. Se yttrande
nedan under "Beredning”.

Ridklubben Léngeberga har sjdlvmant inkommit med synpunkter 2023-05-8/16 som mestadels handlar
om storande under rivningstiden och paverkan pa héstverksamheten.

Langeberga dr en ideell forening som har omfattande verksamhet for barn och ungdomar samt
funktionsvarierade personer.

Kommunicering
Sokanden har muntligen kommunicerats om avslag under hosten 2023.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2023-07-06.

Rivningslov ska ges enligt 9 kap. 34 § PBL (plan- och bygglagen) for en atgiard som avser en byggnad
eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
eller konstnarliga vérde.

Ansokan beddms strida mot ovan, punkt 2.

Beredning

Kontorshus pé fastigheten Bastuban 1, kallat Europahuset &r tidstypisk representant for kontorsbyggnader
frdn 1990-talets borjan med sin arkitektur tillstyrkt med materialval, byggnadsvolym och den
monumentala fasaden 1 glas och rosaférgad betong. Byggnaden har ocksa historiska virden som del av
bostads- och affirsomradet Eklanda under 1990-talet.
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Stadsantikvariens bedomning i fragan om rivning av hela Europahuset &r att det finns goda skél att bevara
samt omvandla byggnaden till nya anvindningsandamal i stillet for att riva, sett ur kulturvardesbevarande
perspektiv men dven av resursbevarande skil. Ur ett héllbarhetsperspektiv bor framhallas vikten av att
anvinda vart befintliga byggnadsbestind i allra mgjligaste mén och omvandla vid behov, sérskilt nér det
ror sig om byggnader som endast dr 30 &r gamla och dér material och konstruktion har ménga ér kvar.
Rivningen beaktar inte heller cirkuldr byggnadsekonomi som en betydande faktor for hur vi planerar och
agerar.

Europahuset och kulturmiljo i MoIndal

Europahuset ligger i véstra Eklanda och ar ritat &r 1989 av Tuvert AB Arkitektkontor som
kontorsbyggnad. Byggnaden har anvints som kontor, restaurang och pa senare tid for filminspelningar
samt ovningsfalt for Polisen. Kulturhistorisk vardering av 1980- och 1990-talets bebyggelse Europahuset
har inte pekats ut som en kulturhistoriskt virdefull byggnad sedan tidigare. Den ingér inte i Mdlndals
stads kulturmiljoprogram eller byggnadsinventering av

kulturhistorisk bebyggelse i kommunen. Detta betyder dock inte att byggnaden saknar kvaliteter och
vérden for stadsmiljon och for Mdlndals stad. Forklaringen dr snarare att 1980- och 1990-talets
bebyggelse séllan kommit pa frdga for kulturhistorisk vardering tidigare.

Vi stér nu infor en omvérdering av detta byggnadsbestand dar ménga kommuner dnnu saknar underlag for
att kunna vérdera och jimfora byggnader fran dessa artionden. Kommunala kulturmiljéunderlag stracker
sig medvetet fram till omkring 1970-talets slut, sd dven i MolIndals stad.

Europahuset ér ett mycket tydligt exempel pa den postmodernistiska arkitekturinriktning som f6ljde efter
den mer strikta modernismen och grd betongen. Pasteller anvéndes flitigt likasa geometriska former,
girna tredimensionella. Europahuset har en monumental byggnadsvolym med sina 8 vaningar och
kubiska form, placerad vil synlig p4 en plata invid Anggardsbergets fot. Europahuset hojer sig éver
omgivande bebyggelse och dngsmarker och bildar ett landmérke 1 hornet av Eklanda och kommungriansen
at Goteborg.

Motivering till beslut

Gillande detaljplan (P 2022/2, laga kraft 2022-07-04) mojliggor flera &ndamal gor anpassning till annan
anvindning ténkbar. I planprocessen framgick inte behov om att riva byggnaden. Ansdkan strider dirmed
mot planens syfte. Syftet med detaljplanen ar “att mojliggéra ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad,
kallad Europahuset, till bostdder med viss del arbetsplatser, handel och annan service”. Av
planbeskrivningen framgar att hela den befintliga fastigheten Bastuban 1 pa sikt ska omvandlas till en
blandstadsbebyggelse och att “tanken med omvandlingen av befintlig byggnad inom nu aktuellt
planomrade ska kunna utgdra en forsta etapp av en storre bostadsbebyggelse” med inslag av arbetsplatser
och service.

Fastighetsdgaren Balder AB redovisar att de onskar riva Europahuset och bygga ett nytt flerbostadshus pa
platsen. Skélen till ans6kan om rivning ar fordndrade marknadsforutsittningar, kostnader f6r ombyggnad
samt forfall 1 byggnaden pa grund av att den statt oanvind under en tid.

Balder framhaller dven att byggnaden &r svér att omvandla till bdde bostéder och kontor pa grund av
befintlig planlésning och att kostnaderna for nybyggnation dr ungefar samma som ombyggnation. Balder
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har tittat pa olika scenarier som de studerat med alternativ att riva hela eller delar av byggnaden. Ansékan
om rivningslov géller dock rivning av hela byggnaden.
Den ekonomiska aspekten hanteras inte inom PBL:s ram.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap. 14 § skall byggnadsverk hallas i ett vardat skick. Nér ett
byggnadsverk uppfors, s ska det uppfylla ett antal utformningskrav och visentliga tekniska
egenskapskrav. Befintliga byggnadsverk ska underhallas sa att dessa egenskaper i huvudsak bevaras.
Underhaéllet ska anpassas till omgivningens karaktir och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnédrlig synpunkt. Underhallskravet géller for byggnadsverk.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden inte beviljar rivningslov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar att byggnadsndmnden aterremitterar drendet for ny teknisk
undersokning.

Ledamoternas forslag till beslut

Tomas Angervik (S) foreslar, med instimmande av Samverkan for MélIndal, att rivning beviljas med
foljande motivering ” Vi menar att sedan forvaltningen var pa plats maj/juni 2023 har fastigheten
forvirrats rejélt det senaste aret. Delvis av det kraftiga regnovéder Mdlndal drabbades av i augusti 2023.
Vintern 23 /24 har dven den paverkat genom att vara oerhort kall och paverkat byggnaden dn mer
negativt. Vi menar att fastighetsiigarens invindning att det blir oerhdrt dyrt och svart att bygga om
byggnaden till [impliga ldgenheter med bra kvalitet, med tanke pé fastighetens nuvarande skick, da stora
delar av fastigheten dr vattenskadad genom léckage i taket.

Att detaljplanen tog 3 &r och fastigheten ndrmast statt tom under en lang period utan varme har fatt
negativ paverkan pa fastigheten.

Vi anser inte att det finns tillrdckliga stod 1 9 kap. 34 § p.2 plan och bygglagen (PBL) for att byggnaden
kan attutgdra kulturhistoriskt varde. Varpa vi ser det som fullt rimligt att riva byggnaden i dess befintliga
skick, med de forutsittningar som miljondmnden tar upp 1 sitt svar. Vi forutsdtter att Balder tar sitt fulla
ansvar och dterbrukar allt som gar.”

Fredrik Lesell (L) foreslar, med instimmande av Jacob Mattsson (KD) och Tomas Dahlqvist (SD),
aterremiss med foljande motivering ” Yrkar pa aterremiss for att inhdmta ny teknisk undersdkning dé vi
anser att sokanden dnnu inte tillrackligt har motiverat att byggnaden dr bortom rdddning, varken tekniskt,
miljomassigt eller ekonomiskt.”

Beslutsgang

Ordforanden frigar forst om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras. Ordforanden finner att drendet
ska avgoras idag. Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens
avslagsforslag och Samverkan Mdlndals forslag att rivningslovet beviljas, och stéller dessa mot varandra.
Fredrik Lesell (L), Jacob Mattsson (KD) och Tomas Dahlqvist (SD) stéller sig bakom forvaltningens
forslag. Ordforanden finner att byggnadsndmnden beslutar att bevilja rivningslovet.

Reservation
Fredrik Lesell (L), Jacob Mattsson (KD) och Tomas Dahlqvist (SD) reserverar sig mot beslutet.
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Protokollsanteckning

Ordforanden medger att Fredrik Lesell (L), med instimmande av dvriga ledaméter, lamnar foljande
anteckning till protokollet

”Byggnadsndmnden noterar att fastighetsdgaren uppenbart och med full vetskap om sina handlingar
underléatit att underhalla sin fastighet enligt plan- och bygglagen.

Byggnadsndmnden ser allvarligt pd den nonchalans som fastighetsdgaren uppvisar i underhéllet av sin
fastighet och dérigenom att denne tvingar byggnadsndmndens hand mot en rivning vilket kanske hade
kunnat undvikas.

Att byggnadens takkonstruktion bedoms varit felaktig redan sedan uppforandet samt att det foreligger
stolder av koppar etc. fritar inte fastighetsdgaren frén sitt underhallsansvar, och atgirder borde vidtagits
tidigare for att hdlla byggnaden i brukbart skick.”

Avgift
Avgiften for beviljat rivningslov dr 17 190 kronor.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

Upplysningar

Arendet har handlagts av Dragan Danilovic, bygglovschef/stadsarkitekt

telefon 031 315 13 89, epost dragan.danilovic@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Viastra Gotalands 1dn. Om den sdkande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
sokanden blev delgiven beslutet. En 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och
skélet till overklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljo6forvaltningen kan
lamna mer information.

Overklagan skickas littast till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Statistik

Brev om lov
(Beslut)
Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se

Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Kultur- och fritidsforvaltningen
kulturfritid@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar
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§13
x - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort vaxthus utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 16 330 kronor av x samt x 1 egenskap av
dgare till x MolIndals stad, for att ha uppfort ett vaxthus innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 31 oktober 2022 inkom en anmélan om eventuell olovlig nybyggnad av plank pa
rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, upprittades
ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2022-000730.

Vid ett tillsynsbesok pé fastigheten den 7 september 2023 dér anmélt plank skulle kontrolleras, noterades
att ett vixthus uppforts pa fastigheten. Vixthuset bedomes vid tillféllet vara ca 20-25 m? samt sta mindre
dn 4,5 m fran grins. Fastighetsdgaren, som var nérvarande vid besoket, meddelade att vixthuset uppforts
for ca tre ar sedan.

Vid kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det noterats att det inte funnits nigot

beviljat startbesked for en sddan dtgird. Fastighetségaren har efter tillsynsbesoket mailledes meddelat att
de kopt huset av Willab Garden och fétt huset uppfort av firma anlitad av dessa. De kénde inte till att ett
bygglov skulle krdavas och har heller inte fitt denna information av séljaren.

Med anledning av att vixthuset beddmdes lovpliktigt fattade byggnadsndmnden den 22 november ett
beslut om lovforeldggande, dér fastighetsdgarna uppmanades att inkomma med en ansékan om lov jamte
tillborliga handlingar senast 20 februari 2024. Beslutet har delgivits bada fastighetségarna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. I Framtidens Mdlndal,
oversiktsplan for Molndals kommun, antagen den 15 mars 2023 har omradets befintliga
markanviandning bendmnt som titortsbebyggelse vilket bedoms utgora sé kallad

sammanhdllen bebyggelse dir bygglov behdvs med hédnsyn till omfattningen av byggnadsverk

i bebyggelse. Vid tidpunkten for uppforandet av vixthuset gillde kommunens tidigare dversiktsplan OP
2006 och i denna har aktuellt omrade betecknats R4 omrade avsett for samlad bebyggelse.

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for nybyggnad (9 kap. 2 § PBL).

For en- och tvabostadshus utanfor ett omrdde med detaljplan krévs det, trots 2 § inte bygglov
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for att uppfora en komplementbyggnad 1 omedelbar nédrhet av bostadshuset, om atgiarden inte
vidtas ndrmare grinsen dn 4,5 meter. Komplementbyggnaden far vidtas ndrmare gréns én 4,5
meter om de grannar som berérd medger det. 9 kap. 6 § PBL géller inte om kommunen enligt

8 § forsta stycket 3 har bestdmt att dtgérden kriaver bygglov eller om dtgéirden vidtas inom en
sammanhéllen bebyggelse och bygglov behdvs med hiansyn till omfattningen av byggnadsverk i
bebyggelsen (9 kap. 6 § 2 p. PBL).

En atgérd fér inte pdborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgiarden kraver bygglov,
marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §
(10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser som anges i

paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten eller byggnadsverket,

av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av overtradelsen. Om

byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer &r de solidariskt ansvariga for betalningen (11 kap 51 §

PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom nagon annan
fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse
eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertrddelse skulle intrdffa (11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Avgiften far séttas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provningen enligt
forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtrdadelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap. 58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften &r, for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL pdborja en sddan nybyggnad
som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen
eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan
den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att atgidrden far paborjas dr for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
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byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea (9 kap 6 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp som foljer
av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldampning av det prisbasbelopp som giller f6r det &r som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har pabdrjat en atgérd eller en
del av en étgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar den &tgédrden eller delen,
eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas, ska avgiften bestdmmas till hélften av det belopp som annars foljer av detta kapitel
om den avgiftsskyldige nér atgédrden eller delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Ett vixthus dr en komplementbyggnad som i regel kriver att startbesked meddelas innan uppforandet
enligt bestimmelser i PBL avseende nybyggnation.

19 kap 6 § p 2 PBL uppstiélls undantag fran bestimmelsen om bygglov géllande komplementbyggnader
utanfor detaljplan, forutsatt att fastigheten inte ligger inom en sammanhéllen bebyggelse och bygglov
behovs med hédnsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen samt att byggnaden befinner sig
nirmare &n 4,5 meter frin tomtgréns.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplan, men inom omréade f6r samlad bebyggelse enligt MoIndals stads
oversiktsplan fran 2006. Enligt nuvarande dversiktsplan dr samma omrade utpekat som sa kallad
tatortsbebyggelse, vilket bedoms utgora sa kallad sammanhallen bebyggelse dir bygglov behdvs med
hénsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelse. Vid uppforande av komplementbyggnaden gillde
den tidigare 6versiktsplanen och vid tidpunkten for antagandet av dévarande oversiktsplan gillde dldre
plan- och bygglagen (1987:10), dven kallad APBL. Av propositionen 2009/10:170 ”En enklare plan- och
bygglag” framgar att innehallet 1 9 kap. 6 § PBL 6verensstimmer med 8 kap. 4 b § i den dédvarande lagen
med enbart sprakliga andringar (s. 468).

Att fastigheten var belédgen inom samlad bebyggelse framgick vid uppforandet av vaxthuset av Molndals
stads GIS-karta. Allmanheten har tillgdng till denna information genom den sé kallade Mdlndalskartan
som finns tillgdnglig pd stadens hemsida.

Mot bakgrund av ovan beddmer ndmnden att den aktuella komplementbyggnaden inte faller inom
bygglovsbefrielsen enligt 9 kap. 6 §, p 2 PBL och att bygglov och startbesked ddarmed krévs for atgéarden.
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Ndr overtrddelsen begatts

Ortofoton (flygfoto) visar att vixthuset inte fanns pa aktuell plats 2020. Byggnaden har daremot noterats
pa ortofoto frdn 2021. Vidare har fastighetségaren under platsbesok i september 2023 bekréftat att huset
uppfordes for ca tre ar sedan. Foljaktligen far det anses styrkt att fastighetsdgaren givits mojlighet att yttra
sig inom fem é&r efter att 6vertrddelsen har skett (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden dr utford utan forestdende startbesked. Det finns dérfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella bruttoarean &r uppmatt
till ca 22 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 16 330 kronor.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva ménader efter det att beslutet vunnit laga
kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstindigheter som medfor att
det ar oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgdr skil att sétta ned byggsanktionsavgiften.
Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den dvertridelse
som har begatts.

Sammanfattning
Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift.
Bruttoarean ar 22 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 16 330 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 16 330 kronor av x och x i egenskap av
dgare till x MoIndals stad, for att ha uppfort ett vixthus innan startbesked har meddelats.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 16 330 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till dverklagandet. Du skickar léttast in din 6verklagan till
byggnadsnamnden@molndal.se
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Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for betalningen
(11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma att krévas pé hela
summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Fastighetsédgare:
X
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 14
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat ventilationsarbete utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 618 kronor av

X 1 egenskap av fastighetsdgare till x Molndals stad, for att ha paborjat ventilationsarbeten innan meddelat
startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da

beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 24 oktober 2023 inkom en anmélan om eventuell olovlig atgérd, i form av skriftlig
information om att lov- och anmilningspliktiga dtgérder pabdrjats utan startbesked pé
rubricerad fastighet. Av anméilan framgick att arbeten sa som installation/nydragning av
ventilationsror har utforts inuti byggnaderna med adress Lovgatan 1 samt x,

bade uppforda pa fastigheten.

Initialt kunde byggnadsndmnden konstatera att det vid tillféllet fanns tva registrerade drenden

pa fastigheten x avseende anmélningspliktiga dndringar. Vid tidpunkten for

uppréttandet av tillsynsanmélan hade ndmnden meddelat startbesked for ventilationsarbeten

for byggnad med adress Lovgatan 1 (BN 2023-000574). Daremot hade det dnnu inte

meddelats startbesked for atgérder 1 drendet géllande adressen x (BN 2023-000586). Det bor dock noteras
att lovansokan hade inkommit i drendet vid denna tidpunkt.

Eftersom anmélan framfor allt syftar pa atgiarder som kréver startbesked men som pébdrjats utan detta, dr
det salunda byggnad med adress x som &r foremal for rubricerat beslut, eftersom nimnda atgérder endast
beddms utgora dvertrddelser i detta drende.

Med anledning av inkommen anmélan genomforde byggnadsnimnden den 1 november 2023 ett
platsbesok pé adressen, dér representant fran fastighetsdgare samt entreprenor ndrvarade. Vid besoket
kunde byggnadsndmnden konstatera att det skett ventilationsdragningar vid tva vaningar i uppgéng 3A pa
x. Fastighetsdgaren bekréftade att atgérder vid tillféllet hade paborjats i totalt sex lagenheter 1 hyreshuset.

Fastighetsdgare x genom representant x meddelades muntligen att ett beslut om férbud mot fortsatt arbete
kan komma att fattas med anledning av dvertradelser av plan- och bygglagens bestimmelser om krav pa
startbesked innan vissa atgérder vidtas. Fastighetsdgaren forklarade att de s snart de fick kdinnedom om
uppriéttat tillsynsdrende avbrutit samtliga startbeskedspliktiga atgidrder. De hade missuppfattat raidande
situation samt den information som ldmnats av byggnadsndmnden, men understrok att de dnskade agera
pa ett korrekt sitt och inte &mnade fortsitta arbetet innan erforderligt beslut meddelats.

Den 6 november meddelade byggnadsndmnden, med anledning av de konstaterade dvertradelserna som
skett, ett beslut om forbud pé mot fortsatt arbete. Forbudet var forenat med ett vite om 75 000 kr for var
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gang Overtradelse sker och géllde omedelbart och fram till dess att startbesked som omfattade atgidrderna
meddelats av byggnadsndmnden.

Startbesked for ventilationsarbeten pa x meddelats den 16 november 2023, i drende BN 2023- 000586.

Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen 1481K-P2019/11.

Tillamplig lagstiftning
Det kridvs en anmaélan vid en installation eller vdsentlig andring av en hiss, eldstad, rokkanal eller
anordning for ventilation i byggnader (6 kap 5 § 4 p plan- och byggfoérordningen).

En atgérd fér inte pabodrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgirden kriaver bygglov,
marklov eller rivningslov, eller en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §
(10 kap 3 § plan- och bygglagen).

Om det dr uppenbart att ett byggnads-, rivnings- eller markarbete eller ndgon annan atgérd strider mot
plan- och bygglagen eller en foreskrift eller ett beslut som har meddelats med stod av PBL, far
byggnadsndmnden forbjuda att arbetet eller atgirden fortsétter (11 kap. 31 § PBL). Forbudet far forenas
med vite enligt 11 kap. 37 § PBL.

Beslut om forbud giller omedelbart om ndgot annat inte bestdms (11 kap. 38 § plan- och bygglagen).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser som anges i
paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten eller byggnadsverket,
av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av 6vertradelsen. (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertradelsen inte har skett uppséatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom ndgon annan
fullgdra sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse
eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intrdffa (11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Avgiften far séttas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provningen enligt
forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtradelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt
detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 §
PBL).
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En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap. 58 § PBL).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp som foljer
av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som giller f6r det &r som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Byggsanktionsavgiften dr 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av
berdrd byggnadsarea for installation eller visentlig dndring av en rokkanal eller anordning for ventilation
(9 kap 13 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har pabdrjat en atgérd eller en
del av en étgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar den &tgédrden eller delen,
eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas, ska avgiften bestdmmas till hélften av det belopp som annars foljer av detta kapitel
om den avgiftsskyldige nér atgédrden eller delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Det krdvs en anmaélan vid en installation eller vdsentlig dndring av en hiss, eldstad, rokkanal eller
anordning for ventilation i byggnader. Byggnadsndmnden har vid platsbesok den 1 november kunnat
konstatera att anmilningspliktiga atgérder i form av ventilationsinstallation, hade paborjats i en uppgang.
Det noterades att fastighetsdgaren, genom entreprendr, utfort byte av ventilationssystem déar
sjalvdragsventilation ersatts med FTX-ventilation.

Med anledning av att dessa dndringar krdver en anmélan samt ett startbesked innan pabdrjande far
atgirderna i fraga anses utgora en Overtrdadelse av lagstiftningen. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ndr overtrdidelsen skett
Bygglovsenheten bedomer med anledning av vad som framkommit vid platsbesok att dvertradelsen skett 1
nértid, och sidlunda for mindre dn 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Atgéirden anses anmdld innan évertridelse har skett
Némnden kan konstatera att fastighetsdgarna inkommit med ansékan om lov, som dven far anses innefatta
anmaélan for anmélningspliktiga atgérder den 6 september 2023. Vid denna tidpunkt kan det inte av
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namnden styrkas att atgidrderna som anses utgora overtradelsen och som dédrmed omfattas av
sanktionsavgiften hade paborjats.

Eftersom fastighetsdgaren genom inskickat bygglov dven anses ha fullgjort skyldigheten att anméla
atgdrderna innan dessa pdbdrjats ska sanktionsavgiften ska halveras enligt PBF 9 kap 3a§.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Det har vid platsbesok samt vid kommunikation med fastighetsdgare konstaterats att atgérderna pabdrjats
1 totalt sex lagenheter. Vid berdkning av byggsanktionsavgift ska berérd byggnadsarea beréknas, och
ndmnden beddmer att denna area jamstélles med totalarean i de rum dar tillufts - alternativt
franluftsventiler installerats. Sanktionsarea for de sex ldgenheterna har sdlunda berdknats uppga till
sammanlagt ca 218 kvadratmeter.

Efter att sanktionsavgiften har halverats i enlighet med 9 kap. 3 a § uppgar den till 15 618 kronor.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga
kraft.

Utifrédn det som inkommit 1 drendet hittills, har det 1 6vrigt inte framkommit ndgra omstiandigheter som
medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift. Bygglovsenheten bedomer att
byggsanktionsavgiftens storlek dr i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.

Sammanfattning

Atgiirderna har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift.
Sanktionsarean ar 218 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 15 618 kronor, efter
att denna har halverats i enlighet med PBF 9 kap 3 a §.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 618 kronor av

x 1 egenskap av fastighetsdgare till x MIndals stad, for att ha paborjat ventilationsarbeten innan
startbesked har meddelats.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Michael von Braun (M) i handldggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 15 618 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oM 04 SAMMANTRADESPROTOKOLL
% ((p Byggnadsnimnden Sida
. v .

Sammantradesdatum 39 (77 )
STAD 2024-01-31
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000728

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetségaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till dverklagandet. Du skickar léttast in din 6verklagan till
byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsédgare:

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 15
Forsaker 1:101 (Privatvagen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad,
byggnad 110 och 111

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar lov enligt PBL, kap 9 § 34 och ger startbesked.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Mikael Lindblom, Alfagatan 20,Jan Hakansson Byggplanering AB 431 49, Mdlndal.

Tekniskt samrad krévs inte i detta drende.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gtt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. For att padbdrja atgérden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansékan enligt ovan 2023-10-13.

Ansodkan avser rivning av industribyggnad. Atgérden omfattar ca 1 860 m? byggnadsarea, ca och
ca 9 281 m? bruttoarea.

Ansokan var komplett 2024-01-10.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481K-P2023/5 for centrum-, bostads-, utbildningsandamal
m.m. samt allmén platsmark.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fétt tillfdlle att yttra sig och framstallt erinran mot
atgdrden. Yttrandet gjordes dock innan detaljplanen vunnit laga kraft. Férvaltningens forslag till beslut
har kommunicerats med stadsantikvarien som har forstéelse for att atgirden dr planenlig och behover
utforas for planens genomforande.

Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behover da, med hiinvisning till 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen, inte ges tillfille att yttra sig Over ansdkan.

Bedomning

Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Rivningslov skall ges for en atgird som avser en byggnad som inte omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga virde.
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Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden &r planenlig och nddvéndig for
detaljplanens genomforande.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far verkstéllas tidigare om ett
vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a § plan- och bygglagen tillsammans med 35
§ forvaltningslagen).

Forutséttningarna for att f4 verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar lov enligt ansdkan.
Byggnadsndmndens arbetsuskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Tomas Angervik (S) 1 handlaggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 17 190 kronor.

For beslutet galler foljande villkor
Infor slutbesked skall verifierad rivningsplan inges samt kvitton pd deponerat material.

Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén dagen
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Byggtillsynen handléggs av Jacob Ramnekrok

telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Léansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan 1dmna mer
information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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§ 16
Forsaker 1:101 (Privatvagen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad,
byggnad 23

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar lov enligt PBL, kap 9 § 34 och ger startbesked.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Mikael Lindblom, Alfagatan 20,Jan Hakansson Byggplanering AB 431 49, Mdlndal.

Tekniskt samrad krévs inte i detta drende.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gtt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. For att padbdrja atgérden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansékan enligt ovan 2023-10-13.

Ansokan avser rivning av industribyggnad. Atgirden omfattar ca 950 m? byggnadsarea, ca och ca 1 830
m? bruttoarea.

Ansokan var komplett 2024-01-10.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481K-P2023/5 for centrum-, bostads-, utbildningsandamal
m.m. samt allmén platsmark.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fétt tillfdlle att yttra sig och framstallt erinran mot
atgdrden. Yttrandet gjordes dock innan detaljplanen vunnit laga kraft. Férvaltningens forslag till beslut
har kommunicerats med stadsantikvarien som har forstéelse for att atgirden dr planenlig och behover
utforas for planens genomforande.

Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behover da, med hiinvisning till 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen, inte ges tillfille att yttra sig Over ansdkan.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Rivningslov skall ges for en atgérd som avser en byggnad som inte omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnédrliga vérde.
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Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden &r planenlig och nddvéndig for
detaljplanens genomforande.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far verkstéllas tidigare om ett
vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a § plan- och bygglagen tillsammans med 35
§ forvaltningslagen).

Forutséttningarna for att f4 verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar lov enligt ansdkan.
Byggnadsndmndens arbetsuskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Tomas Angervik (S) 1 handlaggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 17 190 kronor.

For beslutet galler féljande villkor
Infor slutbesked sé skall veriferad rivningsplan inges samt kvitton/mottagningsbevis pa deponerat
material.

Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén dagen
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Byggtillsynen handldggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Vidstra Gotalands 1dan. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer
information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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§ 17
Forsaker 1:101 (Privatvagen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad,
byggnad 10, del av

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar lov enligt PBL, kap 9 § 34 och ger startbesked.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Mikael Lindblom, Alfagatan 20,Jan Hakansson Byggplanering AB 431 49, Mdlndal.

Tekniskt samrad krévs inte i detta drende.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gtt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. For att padbdrja atgérden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansékan enligt ovan 2023-10-13.
Ansodkan avser rivning av industribyggnad. Atgirden omfattar ca 825 m? byggnadsarea, bruttoarea oként.

Ansokan var komplett 2024-01-10.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten géller detaljplan aktnummer 1481K-P2023/5 {6r centrum-, bostads-, utbildningsdndamal
m.m. samt allmén platsmark.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig och framstéllt erinran mot
atgirden. Yttrandet gjordes dock innan detaljplanen vunnit laga kraft. Forvaltningens forslag till beslut
har kommunicerats med stadsantikvarien som har forstaelse for att dtgirden &r planenlig och behover
utforas for planens genomforande.

Atgirden beddms vara planenlig och grannar behdver dé, med hinvisning till 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen, inte ges tillfille att yttra sig dver ansokan.

Bedomning

Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Rivningslov skall ges for en atgérd som avser en byggnad som inte omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnédrliga vérde.
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Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden &r planenlig och nddvéndig for
detaljplanens genomforande.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far verkstéllas tidigare om ett
vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a § plan- och bygglagen tillsammans med 35
§ forvaltningslagen).

Forutséttningarna for att f4 verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar lov enligt ansdkan .
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Tomas Angervik (S) 1 handlaggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 17 190 kronor.

For beslutet galler foljande villkor
Infor slutbesked sé skall veriferad rivningsplan inges samt kvitton/mottagningsbevis pa deponerat
material.

Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén dagen
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Byggtillsynen handlaggs av Jacob Ramnekrok

telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i1 Viastra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer
information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Inge Johansson
Hagaliden 11
437 91 Lindome

§18
Greggered 9:4 (Hagaliden 11) - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-06-18.
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med garage.

Ansokan var komplett 2024-01-03.

Byggnadsndmnden har 2022-08-24, dnr 418/21, avslagit en snarlik ans6kan pd denna fastighet. Sokt
atgird har ddrefter reviderats flera ganger, senast 2024-01-03 1 s& matto, att dricksvattenbrunnen for den
tillkommande fastigheten har flyttats langre bort frén befintlig bebyggelse och avloppsbrunnar, for
aktuellt forslag till placering, se handling ID 62 40 54. Brunnen avses placeras med servitut pa fastigheten
Greggered 9:4. Om denna placering bedoms oldmplig kan den nya fastigheten forsorjas med dricksvatten
genom servitut fran befintlig brunn pa fastigheten Greggered 9:4, vilken enligt s6kanden har kapacitet att
forsorja tva fastigheter (bostadshus) med dricksvatten.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, 4r den
befintliga markanvéndningen for platsen “natur och landsbygd”, belédget 1 anslutning till
“titortsbebyggelse”, ett omrdde med enbostadshus omedelbart soder om sokt lokalisering.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och tillgénglighet.
Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pd landsbygden. Det handlar om
investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och
avlopp och tillgénglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, i
enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning, enligt plan-
och bygglagstiftningen (PBL) och miljébalken (MB). Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser vigas in for att inte skapa en utveckling som utloser kommunala troskelinvesteringar och
inte belastar kommunal service 1 ovrigt.

Utdragsbestyrkande
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Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r
onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp skall kunna 16sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och tillgédnglighet.
Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det maojligt att undvika for stora ingrepp i landskapet som
schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat for sé kallad
lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostdder i utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse (pa liknande séitt som med lucktomt), generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets
behov samt erséttningsbyggnad for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt
principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljéenheten vid bygg- och miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig om avlopp och
dricksvattenforsorjning. Avlopp gar att 16sa, betrdffande dricksvatten anser Miljoenheten i sitt yttrande
2023-08-15 att:

”Placeringen innebér fortsatt att det finns avloppsanldggningar uppstroms som kan riskera att paverka den
tankta brunnen.”

Reviderad placering av brunnen inkom 2023-09-28. Miljoenheten svarade 2023-10-20 att

”man har inte sa mycket mer att tilldgga vad giller den nya placeringen av vattenbrunnen. Den ligger
fortfarande nedstrdms grannarnas avloppsanlidggningar”.

Annu en reviderad placering av brunnen inkom 2023-11-12, dnnu lingre frin befintliga
avloppsanldggningar. Miljéenheten har muntligen framfort att man avstér fran att 1imna remissyttrande
for denna placering.

Placeringen av brunnen har dérefter anyo reviderats (2024-01-03), se handling ID 624054.

De grannar och andra sakidgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen erinran har
inkommit till byggnadsndmnden.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen. Platsen utgors av en gallrad skogsbacke med
blandskog, svagt sluttande 4t norr. Foreslagen storlek pa ny fastighet ca 1 200 m?.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. Provningen avser i
forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillatas pa platsen. Kompletterande villkor kan stéllas

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 51 (77 )
2024-01-31

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000429

upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsdttningar som géller for den kommande
bygglovsprovningen.

Dricksvatten pa ny fastighet kan ordnas via servitut for brunn pé fastigheten Greggered 9:4, vilken dgs av
sokanden. Om dricksvattenbrunn med denna placering skulle komma att paverkas av nirliggande
avloppsanldggningar, vilket miljoenheten anser att det finns risk for, si finns mojlighet att flytta denna
brunn.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen att sokt atgérd utgor ett lampligt
komplement till befintlig bebyggelsestruktur, och att positivt forhandsbesked ddrmed kan beviljas.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som férhandsbesked att dtgérden
kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning. Innan bygglov kan
beviljas méste servitut for att fa tillgéng till dricksvatten foreligga.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjérn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansokan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Om den sékande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
sOkanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och
skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljo6forvaltningen kan
lamna mer information.
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CHC-Bostad AB
Applekullevdgen 8
428 36 KALLERED

§ 19 )
Kallered1:110 (Applekullevagen 8) - Tidsbegransat lov for bomoduler , 5 ar

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar tidsbegrinsat bygglov till 2029-01-25 enligt PBL, kap 9 § 33.
Kontrollansvarig och tekniskt samrdd krévs inte i detta drende.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gitt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. For att padbdrja atgérden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-08-01.

Ansdkan avser tidsbegrinsat lov for boendemoduler. Atgirden omfattar ca 75 m? byggnadsarea och ca
150 m? bruttoarea. Byggnadshdjden ér ca 6 m och takvinkeln flack. Totalt 8 ldgenheter avses plus 2
moduler som skall betjdna som tvéttstugor.

Ansokan var komplett 2023-11-20.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun™ dr den befintliga anvindningen
sammanhdngande tdtortsbebyggelse- fokusomrdde fortdtning.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Réddningstjansten har fétt tillfélle att yttra sig, ingen erinran men vill se uppdaterat systematiskt
brandskydd for verksamheten innan slutbesked utfardas.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig och har i sak ingen erinran mot det begdrda men vill att
byggherren redovisar att géllande riktlinjer for ljudnivaer i bostider erhalls.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfdlle att yttra sig och dgarna till
Kéllered 1:74 har motsatt sig det begédrda, man anser bl.a. att boendet ar olampligt, forfular miljon samt
bidrar till problem med hinsyn till vilka som bor och uppehéller sig vid boendet.

Kommunicering
S6kanden har kommunicerats om inkomna synpunkter.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 54 (77)
2024-01-31

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000513

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Ett tidsbegrinsat lov far ges for en atgérd om sdkanden begér det, avses pagd under en begriansad tid samt
uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla forutsittningar enligt kap. 9 § 30-32, PBL.

Atgirden beddéms uppfylla kraven pa skydd mot olyckor enligt 2 kap. 6 § samt limplighet for sitt indamal
och anvéndning enligt 8 kap. 1 §.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedomningen att tidsbegrénsat lov kan medges.

Ett tidigare tidsbegransat lov om 5 ér har givits, BN 2018-10-08 § 102, pa samma plats som nu soks lov
for. Detta var dock mer omfattande, ca 194 m? byggnadsarea och 384 m? bruttoarea. Byggherren nyttjade
inte detta till mer &n att 2 enheter (bomoduler) som anvints som tvéttstuga/forrad uppfordes.

Behovet av s.k. troskelboenden (korttidsboenden) for manniskor utan fast bostad ar fortsatt hogt och har
aktualiserats under vintern 23/24 med &n hogre efterfrdgan under de kdldknéppar som forekommit vid
flera tillfdllen. Kommunen arbetar kontinuerligt med att finna platser for mer permanenta 16sningar for
dessa men utmaningarna dr manga och det ar starkt begridnsat med tillgang pa anvandbar mark. Séledes
kan kommunen pa egen hand inte uppfylla det behov som 1 dagsldget finns for denna typ av bostéder.
Fastighetsdgaren har fort diskussioner med forvaltningen om en langsiktigt I6sning och dven fort upp
frdgan om planbesked med eventuellt anvindningsomrade som vandrarhem eller hotell, alltsa
korttidsboende liknande det som finns idag pé fastigheten. Sdledes finns ett pagédnde arbete fran
fastighetsdgarens sida for en ldngsiktigt 10sning for fastighetens framtida anvéndning. Lika fullt s&
kvarstar behovet av boendeplatserna tills en mer permanent 16sning &r tillhanda och forutséttningarna for
ett tillfalligt bygglov bedoms som uppfyllda for det begérda.

Niér det géller de synpunkter som framforts av dgarna till Kallered 1:74 sa gér ndmnden f6ljande
beddmning:

Boendemoduler fanns uppstéllda pa platsen nér grannarna forvédrvade fastigheten i augusti 2022. Saledes
fanns verksamheten och boendet nér grannarna flyttade in och dessa var dd medvetna om forhéllandet.
Att 10 stycken bomoduler nu avses tillforas kan inte ses som en markant forandring av det forhéllandet
som redan rader. De nya bostidderna placeras dessutom betydligt ldngre bort fran fastigheten Kallered
1:74, ca 50 meter till fastighetsgrans och ca 70 meter till bostadshuset, dn de befintliga som ar uppstillda
sen tidgare med tidsbegrinsat lov. Till detta kommer en betydande hojdskillnad mellan de bada tomterna.
Néamnden kan under dessa forhallande inte anse att den nya byggnaden kommer att tillféra ndgon
betydande oldgenhet eller annan paverkan av kvalificerad art for fastigheten Kéllered 1:74 da den ar
begréinsat synlig frdn denna. I 6vrigt har ndimnden forstaelse for grannarnas synpunkter pé att boendet
inte har hoga kvaliteter gestaltningsmaéssigt eller en fullgod anpassning till omgivningen men da det ror
sig om ett tillfalligt bygglov s& beddms anpassningen inda som tillricklig med det foreslagna. Ovriga
synpunkter som framforts avseende upplevd otrygghet med mera kan inte hanteras inom ramen for
bygglovet utan far, om behovet uppstér, hanteras av annan myndighet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 55 (7 7 )
2024-01-31

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000513

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far verkstéllas tidigare om ett
vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a § plan- och bygglagen tillsammans med 35
§ forvaltningslagen).

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 36 529 kronor.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmirkning av liget pa
marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgarderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.
Utvéndig fargsittning forutsitts bli samma som befintlig byggnad.

Tekniskt samrad behovs inte for atgirderna. Kontrollplan och avecklingsplan skall inges innan
startbesked kan utfardas.

Ni fér inte foreta atgérder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning, palning)
utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden ar mojlig.

Upplysningar
Atgiirden fr inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 § PBL).
Startbeskedet &r skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats senast den dagen beslutet om
lov upphor att gélla (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Molndals kommuner ligger fastigheten inom riskomrade for
radon. Skyddsatgiarder kan behdvas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handlaggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan 1dmna mer
information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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Rada Hill Fastighetsaktiebolag
Borasvigen 25
431 36 Mdlndal

§ 20
Sjovalla 1:249 (Borasvagen 25) - Bygglov for andrad anvandning av kontorshus
till HYB-hem

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for dndrad anvandning.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Andreas Berndtzén, Jan Hakansson Byggplanering AB, Alfagatan 20,

431 49 Molndal.

Atgiirden fr inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. For att paborja atgérden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-07-07.

Ansokan avser dndrad anvindning fran kontor till HVB-hem (hem for vard och boende). Verksamheten
ska bedrivas som ett boende under hemlika forhallanden for max 8 ungdomar.

Befintlig byggnad adr uppford i tva vaningar med delvis inredd suterrdng/ kéllarvaning. Boendet kommer
att inredas i den Ovre vaningen med enskilda sovrum for ungdomarna och gemensamt kok, badrum och
vardagsrum. I suterriing/ killarvaningen kommer utrymmen for personal samt forrad att finnas. Atgirden
omfattar ca 300 m? byggnadsarea, ca 480 m? bruttoarea.

Ny tillgénglig entré anordnas pa byggnadens nordostra gavel.

Ansokan var komplett 2023-01-12.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2023 “Framtidens Molndal” har omrédet pekats ut for natur och landsbygds dndamal.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.
Yttranden
Tekniska forvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen har fatt tillfélle

att yttra sig vid gemensamt granskningsmote.

Miljoenheten och Rdddningstjénsten har fatt tillfélle att yttra sig 2023-11-16.

Utdragsbestyrkande
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Svar fran miljéenheten inkom 2023-12-12, yttrandet reviderades 2023-12-19. Miljoenheten informerar
om att kraven i trafikbullerférordningen ska foljas och att riktvirdena ska ses som en minsta
ambitionsniva. Atgirder kan alltid vidtas som forbéttrar bullersituationen.

Svar frdn Rdddningstjénsten har inkommit 2023-11-30, samma yttrandet har inkommit signerat 2023-12-
05. Réddningstjansten har inget att erinra mot att bygglov beviljas.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den 2023-11-29.
Svarstiden var satt till 2023-12-20 men forldngdes pa begiran till 2024-01-12.

Svar utan erinran har inkommit 2023-12-04 fran dgare (Mdlndals stad) till Sjovalla 1:237.

Svar utan erinran har inkommit 2023-12-14 fran dgare (Harryda kommun) till Hagen 1:1.

Svar med erinran har inkommit 2024-01-12 fran fastighetsigare till Hagen 1:4. Fastighetsdgarna har
synpunkter pd hoga bullervirden, diverse synpunkter kring trafiksékerhet, pdpekanden att det finns gamla
skyttevarn i skogen, fragor om hur parkering, raddningstjénst och sophantering skall 10sas pa fastigheten
samt har synpunkter pé vilka som skall anses vara sakdgare i drendet och darmed bor vara horda.

Milj6- och byggforvaltningen noterar dessa synpunkter, men anser att bygglov kan beviljas, se nedan
under ”Bedomning”.

Sakagare i arendet

I drenden om bygglov utanfor detaljplanerat omrade ska kénda sakédgare alltid underrattas. Till sakdgare
raknas fastigheter som direkt grinsar till den fastighet som avsese med bygglovet och grannar pa andra
sidan mindre gator och végar. Dérutdver ska boende, hyresgister och bostadsrattshavare underréttas om
de berdrs av beslutet.

Bygg- och miljéforvaltningen har hort kiinda sakiigare. Ovriga kringboende har inte beddmts berdrda i det
matt att de ska horas i1 drendet. Avstdndet till Sjovalla 1:58, Sjovalla 1:262, Sjovalla 1:238 och Sjovalla
1:238 &r fagelvdgen ca 300 m och beddms som for stort for att de ska anses berorda.

Helenedals ridklubb som dr hyresgaster pa Sjovalla 1:221 och personer som hyr boxar pé ridklubben
bedoms inte berdrda av atgirden dven om en privatperson som ar hyresgist av misstag har horts 1 drendet.

Syddst om den aktuella byggnaden arrenderar Rada sommarstugeforening ett mindre omrade av Héarryda
kommun (pa fastigheten Hagen 1:1). Dér finns ett tiotal mycket enkla sommarstugor utan indraget vatten
och avlopp. Omréadet ligger ca 150 m 1 fran byggnaden dér dndringen ska utforas, tomterna skiljs &t ca 25
m 1 hdjdled och av skog, byggnaderna dr inte synliga fran respektive hus. Stugorna anvinds en begransad
del av dret och innehavarna bedoms inte berorda.

De omstindigheter som 1 aktuellt fall framstillts som betydande oldgenheter i grannyttranden har av
forvaltningen inte bedomts utgora en betydande oldgenhet av vésentlig karaktir i lagens mening.

Vid provning av bygglov ska bade allminna och enskilda intressen beaktas. Det ska alltid finnas en rimlig
balans mellan nyttan av ett beslut och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda intressen.
Atgirderna som vidtas ska anses vara proportionerliga.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen.
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Atgirden som ansdkan avser ska utforas i en befintlig byggnad som fran bérjan uppforts som bostad men
som senare genom bygglov dndrats till att avse kontor. HVB-hemmet som ansdkan avser ska frimst
tillgodose ungdomarnas behov av ett hemlikt vardagsboende med vuxenstdd. Det stodjande inslagen tar i
huvudsak sikte pd omsorg och fostran motsvarande den forildrar ger. Atgirden avser dirmed indrad
anvéandning till bostad.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrdde med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och bygglagen)),
om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgidrden uppfyller kraven i vissa
paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar dr uppfyllda.

I omraden som saknar detaljplan finns ingen generell byggritt. Bygglov ska ges for dtgirder utanfor ett
omrade med detaljplan om det inte strider mot omradesbestimmelser, om atgidrden inte forutsitter
planldaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om étgérden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 kap.
samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 (9 kap. 31 § PBL).

Forvaltningen anser inte att den aktuella byggnaden och dess anvéndning medfor en betydande inverkan
pa omgivningen, varfor detaljplanekravet enligt 4 kap. 2 § 4 PBL inte aktualiseras. Enligt forarbetena till
PBL innebir begreppet betydande inverkan att byggnadsverket eller anvindningen kan stéra omgivningen
pa olika sdtt. Det kan omfatta inverkan pa landskapsbilden eller den arkitektoniska stadsmiljon (prop.
2009/10:170 sid. 194-195). Eftersom HVB-hemmet &r ett boende kan anvdndningen av byggnaden inte
anses forefalla storande i omradet, da ndromradet idag bestar av i huvudsak bostadshus med samma
dndamal - att leva och bo. Det faktum att ett fatal anstdllda kommer uppehalla sig pa fastigheten éndrar
inte denna beddmning. Anvandningsomradet kan foljaktligen inte beddmas ha en betydande inverkan pa
omgivningen.

Vid bygglov utanfor detaljplan och omradesbestimmelser ska byggnadsndmnden gora en lokaliserings-
provning. Atgirden som ansokan avser ska utforas i en befintlig byggnad. En lokaliseringsbedémning
mot kraven 1 2 kap. PBL huruvida en byggnad ar ldmplig pé fastigheten har sdlunda skett.

Vid bygglov for bostdder utanfor detaljplan och omradesbestimmelser ska det provas om
bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med hédnsyn till mojligheterna att
forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i fraiga om omgivningsbuller. Vid dndrad anvéndning av en
byggnad giller trafikbullerférordningens § 4 andra stycket. Dér anges att om ljudnivén vid fasad
overskrider 60 db(A) sa ska minst ett bostadrum vara védnt mot sida diar 55 dB(A) ekvivalentniva inte
overskrids. Enligt inlimnad bullerutredning bedéms kravet komma att uppfyllas med foreslagen
bullerskdrm mot nordvast.

Betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 § PBL kan innebdra exempelvis skymd sikt, simre ljusforhéllanden
eller att tgirden innebdr skada pé grannfastigheten, och vid beddmningen ska hédnsyn tas till omradets
karaktér och forhallandena pa orten. Av rittspraxis framgér att detta ska vara fraiga om en oldgenhet som
ar véasentlig for att den ska utgora en betydande oldgenhet enligt PBL. Forvaltningen bedomer inte att
andringen kommer att innebidra en betydande oldgenhet av vésentlig karaktér i1 lagens mening.
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En byggnad ska enligt 8 kap. 1 § PBL vara ldmplig for sitt &ndaméal samt vara tillgédnglig och anviandbar.
Atgiirden kommer i forsta hand att vara en bostad men kommer ocks3 att vara en arbetsplats varfor krav
pa tillganglighet ska bedomas utifrdn bada aspekterna.

For bostader med maximalt tvd viningar finns inget krav pd invdndig hiss om hela entréplanet &r
tillgénligt och samtliga bostadsfunktioner finns pd vaningen. Befintlig byggnad &r uppford 1 tva etapper
och det finns invindiga nivaskillnader. Dessa nivéskillnader kommer att tas upp med en invéndig ramp
men ett av de nya bostadrummen kommer inte att bli tillgédngligt. Forvaltningen gér bedomningen att
detta dr ett rimligt avsteg med hansyn till byggnadens forutsittningar med stod av 8 kap. 7 § PBL.

Enligt verksamheten krivs det att personal pé platsen har god rorlighet och funktionsformaga déarfor kan
avsteg fran tillgénglighetskrav pa invédndig hiss goras med stod av 8 kap. 6 § PBL.

Ny entré tillskapas pd gaveln for att tillgodose kravet pa angdring inom 25 meter fran entrén. P4 grund av
befintliga nivaskillnader mellan platsen for angdring och den nya entrén behdver den befintliga utvindiga
trappan kompletteras med plattformshiss. Den sista nivéaskillnaden fran trappan till entré tas upp med en
ny tillgdnglig ramp. Plattformshissen har plattformsstorlek 800 x1000 mm, vilket inte medger plats for
bade rullstol och medhjilpare. Medhjilparen kommer att behdva gé bredvid trapphissen for att assistera.
Forvaltningen bedomer att detta dr ett rimligt avsteg med hansyn till byggnadens och tomtens
forutsattningar.

Ansokan avser dndrad anvindning av en byggnad dér behovet av energi, vatten, avfallshantering,
trafikforsorjning och kollektivtrafik bedoms vara tillgodosett.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedomningen att atgiarden ar lamplig pa platsen, att
dndringen inte medfor inte att krav pa att planldggning uppstér och inte innebér nagon vésentlig oldgenhet
for berorda sakégare, och att bygglov ddrmed kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far verkstéllas tidigare om ett
vasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a § plan- och bygglagen tillsammans med 35
§ forvaltningslagen). Forutséttningarna for att fa verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 45 840 kronor.
Faktura skickas 1 eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.
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For beslutet galler féljande villkor

Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se kontaktuppgifter
under Upplysningar. Kontrollplan, uppdaterad brandskyddsbeskrivning, vent- och VS-ritningar ska
lamnas in.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 § PBL).
Startbeskedet &r skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ér frén dagen
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Arendet har handlagts av Christina Gredenhag och Bjorn Ekblad
telefon 031-315 13 88 e-post: bjorn.ekblad@molndal.se
telefon 031-315 13 94, e-post christina.gredenhag@molndal.se

Byggtillsynen handldggs av Christina Gredenhag
telefon 031-3151394, epost christina.gredenhag@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Viastra Gotalands 1dan. Om den sdkande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
sokanden blev delgiven beslutet. En 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och
skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljo6forvaltningen kan
ldmna mer information.

En 6verklagan skickas ldttast till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto
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§ 21
x - Byggsanktionsavgift for nybyggnation av pumphus utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 14 325 kronor av xi egenskap av dgare till
fastigheten x, Molndals stad, for att ha uppfort nybyggnation av pumpstation innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da beslutet vann laga
kraft.

Arendebeskrivning

Den 2023-10-25 uppréttade byggnadsndmnden ett tillsynsidrende géllande Eventuell olovlig nybyggnad
av pumpstation pa rubricerad fastighet. Detta efter att en ansdkan om bygglov for nybyggnation av
pumpstation ldmnats in till bygggnadsndamnden med diarienummer BN 2023-000709. Vid granskning av
bygglovsansokan framgick det av aktuella ortofoton att pumphuset redan var uppford pé platsen.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller startbesked f6r
en sddan atgird.

Den 1 november framférde Sofia Leandersson pa Hills Villastad KB, Nordr som &r byggherre och
ansvariga for uppforandet och genomférande av byggnationen av pumpstationen, att det skett en
kommunikationsmiss mellan dem och Tekniska forvaltningen, Mdlndal stad gidllande vem som ska soka
bygglov for pumphuset. Detta medforde att den aktuella pumpstationen uppférdes innan bygglov
erhallits.

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 12 maj 2022.

Beslut som har betydelse i direndet

Ansokan om bygglov i efterhand for pumpstationen dr inldimnad den 16 oktober 2023. Den 11 november
har byggnadsndmnden beviljat bygglov i drendet med diarienummer 2023-000709. Den 16 januari 2024
har inget startbesked ldmnats for atgérden.

Den 21 december 2023 underittades fastighetsdgaren om byggsanktionsavgiften och gavs mojlighet att
inkomma med yttrande i drendet. Inom angiven tidsfrist har inget svar inkommit.

Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen Vistra Balltorp med aktnummer 1481K-P2011/12 for
teknikhusédndamal.
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Tillamplig lagstiftning
Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett visentligen annat &ndamal 4dn det
som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvindningen kommit till stdnd,
b) detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger 1
ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsndmnden har gett, startbesked, om atgirden kraver bygglov,
marklov eller rivningslov, eller en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8§
(10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser som anges i
paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten eller byggnadsverket,
av den som begick overtradelsen eller av den som fétt en fordel av 6vertradelsen. Om byggsanktions-
avgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett uppséatligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hinsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom ndgon annan
fullgdra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intrdaffa (11 kap. 53 §
PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provningen enligt
forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt
detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantriade med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 §
PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
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3. den som har fatt en fordel av vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har
getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter overtrdadelsen (11 kap. 58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att paborja en sddan nybyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked
som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt
10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att dtgérden far paborjas ar for en
komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap. 6 § 2 p PBF)

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig dtgéird motsvarar brutto- eller Oppenarean eller en kombination av

dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp som foljer
av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som giller f6r det &r som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbas-belopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Byggnadsndmnden bedomer att pumphuset uppfyller definitionen géllande ett byggnadsverk enligt 1 kap
4 § PBL. Byggnadsndmnden beddmer att uppforandet av pumphuset kraver bygglov enligt 9 kap. 2 §
PBL och att atgérden inte far pdborjas innan startbesked har ldmnats.

Ndr overtrdidelsen begatts

Med stod av uppgifter fran Sofia Leandersson, kontaktperson for byggherren samt ortofoton bedomer
bygglovsenheten att pumpstationen uppforts for mindre @n 5 ar sedan

(11 kap. 58 § PBL). Pa ortofoton juni 2022 kan man se att pumphuset inte dr uppfort, men ortofoto april
2023 kan man se att byggnaden finns pd platsen.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar uppford utan ett beslut om bygglov och det finns inget ldmnat
startbesked for atgirden. Det finns dérfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §
PBL. Den aktuella bruttoarean &r 8,9 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till
14 325 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tvd ménader efter det att
beslutet vunnit laga kraft.

Utifrédn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter som medfor att
det dr oskadligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned byggsanktionsavgiften.
Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r 1 rimlig proportion till den 6vertradelse
som har begatts.
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Sammanfattning

Atgirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift.
Pumpstationens bruttoarea dr 8,9 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 14 325
kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 14 325 kronor av x 1 egenskap av dgare
till x for att paborjat nybyggnation av pumphus innan startbesked har meddelats.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndal Stad inom tva méanader fran den dagen dé beslutet vann
laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 14 325 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader frdn den dag da beslutet vann
laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, Bygglovs — och tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din 6verklagan till
byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Fastighetsdgare:
X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev
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FRANCKEGATAN 16
431 34 MOLNDAL

§ 22
Sorliden 6 (Franckegatan 16) - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden ger avslag for nybyggnad av komplementbyggnad.

Atgiirden strider mot 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (PBL) da byggnaden i sin helhet ir placerad pa
mark som inte far bebyggas, samt strider mot 39§ 1 byggnadsstadgan betrdffande avstand till
fastighetsgrins.

Avgiften sitt ned frdn 8 595 kronor till 0 kronor pa grund av lang handlaggningstid.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-10-16.

Ansdkan avser nybyggnad av komplementbyggnad pa punktprickad mark. Atgirden omfattar ca 30,0 m>
byggnadsarea, ca 30,0 m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea. Byggnadshdjden dr ca 3,4 m och takvinkeln
10 grader.

Fasadbeklddnad av stdende trdpanel med profilerad locklist. Fasadkul6ren dr

NCS 0604Y-26R. Takbeldggning av svart plat.

Ansokan var komplett 2023-11-01.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481-P84/1 for bostadsandamal.

Atgiirden avviker fran detaljplanen avseende placering pa mark inte avsedd att bebyggas. S4 kallad
“punktprickad mark”.

Detaljplanen dr upprittad innan plan- och bygglagen borjade gélla. I sddana fall géller 39 §
byggnadsstadgan som planbestimmelse, enligt plan- och bygglagens dvergangsbestimmelse 5. Bland
annat ska en byggnad placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrins, men byggnadsndmnden kan medge en
placering nirmre grians om det finns sdrskilda skil. Berorda grannar ska i s fall horas.

Kulturmiljévirden
Fastigheten ligger inom utpekat kulturmiljdomrade for Kvarnbyn. Samt inom riksintresse for kulturmiljo.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig.
Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.
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Kultur- och fritidsférvaltningen, kommunantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig. Nuvarande
kommunantikvarie har valt att avstd yttrande om det inte finns mdjlighet att lamna bygglov enligt plan-
och bygglagen.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har inte blivit horda, di avvikelsen bedoms
vara stor.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om avslag 7 december 2022, och dérefter via telefonsamtal. Det har
inkommit svar pa kommuniceringen 2023-05-17 samt 2023-10-31 med ett fortydligande 2023-11-01.
Sokanden har pd nytt kommunicerats forslag till avslag 2024-01-16. Svar har inkommit 2024-01-21.

I sina yttrande har s6kanden framfort féljande argument for en positiv bedomning:
- Givna dispenser i Kvarnbyomradet som gavs innan nya Plan- och bygglagen (som trddde i kraft

2011-05-02)

- Att detaljplanen ska tolkas efter rddande praxis fran tiden den &r antagen (med inneborden att man
dé kunde tillata uthus pé prickad mark).

- Att detaljplanens syfte och formuleringar ska respekteras/beaktas.

- Enrapport utgiven av Molndals kommuns stadsarkitektkontor ar 1998, som har ett utskrivet syfte
att ritta fel 1 géllande detaljplan, och som dven syftar till att bevara kvaliteter 1 Kvarnbyn.

- Att bygglov ska lamnas med hianvisning till paragraf 9:31b, Plan- och bygglagen (PBL)

I s6kandens senaste bemotande hdvdar han att 39§ byggnadsstadgan inte ska vara tillampbar for aktuell
detaljplan. Samt att byggnadens tdnkta placering 20 cm frin fastighetsgréins mot samfallighet for
vagiandamal inte ska paverka framtida utbyggnad. Detta da samfillighetens syfte &r ett transportstrak och
dven den dr punktprickad i detaljplanen. det vill séga att den inte far bebyggas. S6kanden vill vidare
hivda att det handlar om systematiska medgivna dispenser i omradet. Och att det d& inte ska vara relevant
om dessa dr givna innan 2011-05-02 eller inte. En invdndning mot anvéindandet av ordet
forrad/forradsbyggnad framfors.

Sokanden hinvisar dven till en text ut planbeskrivningen som beskriver smaskalighet och kontinuerligt
sjalvbyggeri. Att det dr visentligt att fordndringar sker varsamt, sé att sparen av denna process inte
utplanas. Vidare citeras: "Bevarandet far & andra sidan ej innebéra att fordndringsprocessen helt avbryts”.
Sokanden hinvisar dven till tidigare kommunantikvarie som 1 ett annat drende har uttalat sig allmént om
omrédets utveckling i stort och utformning i synnerhet.

Sokanden inkom med ett nytt yttrande den 25 januari 2024, dir sokanden hinvisar till ett réttsfall i Mark-
och miljodverdomstolen (MOD) P 7399-21 och vill pavisa att 39 § i byggnadsstadgan (BS) inte ska
tillimpas, angéende avstand mot fastighetsgrans. Sokanden hédnvisar dven till réattsfall P 7412-21 géllande
uthus placering pé korsprickad mark, nar den korsprickade marken ar ndrmare fastighetsgréns dn 4,5 m.

Bedomning
Fastigheten ligger inom utpekad kulturmiljé med riksintresse. Varpa de bygglovbefriade atgérderna i
plan- och bygglagen inte kan tilldimpas.
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Enligt 9 kapitlet 30 § PBL (plan- och bygglagen) ska bygglov ges for planenliga atgérder inom omraden
med detaljplan, under vissa forutséttningar. Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och
uppfylla kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar &r inte uppfyllda.

9 kapitlet 31b § 1 Plan- och bygglagen lyder:
Bygglov far ges for en atgérd som avviker frn en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgdrden ar av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas
pa ett andamalsenligt sétt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Dessutom ska bl.a. befintlig fastighet dverensstimma med detaljplanens syfte och uppfylla kraven i vissa
paragrafer i 2 och 8 kapitlet.

Detaljplanen ar uppréattad 1984. Det vill sdga innan den forsta Plan- och bygglagen (1987). Till stora delar
ar detaljplanen ritad sa att all mark forutom dér huvudbyggnad ar placerad, dr sa kallad punktprickad
mark” som inte far bebyggas i planbeskrivning. Nér detaljplanen skapades, lade man dven in byggratt dar
befintliga uthus redan fanns i omradet. I den Ostra och sddra delen av detaljplanen har fastigheterna en
storre andel byggbar mark, som inte dr punktprickad i samma omfattning (bland annat Brunnsgatan och
Roten k) till skillnad mot de norra och véstra delarna av detaljplanen. De stora byggritterna finns bade for
fastigheter med g-bestimmelser och for fastigheter utan g-bestammelser. Men det radande inom
detaljplanen ir en stor andel punktprickad mark.

I de fall dir detaljplanen har anvisat byggritt, finns det utrymme for varsamma kompletteringar med
tillbyggnader eller uthus som foljer detaljplanens syfte om anpassning till omrédets historiska
bebyggelsemonster och formsprak.

Det ar tydligt i detaljplanen att fastigheten Sorliden 6 dr obebyggd ar 1984. Huvudbyggnaden ar
uppbyggd sent 1990-tal pd anvisad byggritt i detaljplanen, i en gammal stil med delvis aterbrukat
material. Fastigheten dr inte markerad med stora Q eller lilla q. Dock ligger fastigheten inom markerat
omréde for kulturmiljé med riksintresse.

Uthuset i bygglovsansdkan avses placeras i sin helhet pa sa kallad punktprickad mark.

Byggnadens placering dr dessutom 1 direkt anslutning till fastighetsgrians, med endast 20 cm avstind.
Vilket strider mot 6vergéngsreglerna i 39 § Byggnadsstadgan. Regeln innebér att byggnad ska forhalla sig
4,5 meter fran fastighetsgrans som utgangspunkt.

Rapporten fran 1998 som sokanden hénvisar till, dr att anse som ett arbetsmaterial infor en eventuell
dndring av géllande detaljplan. Statusen pé rapporten dr med andra ord av ldgre rang dn den gdllande
detaljplanen har.

Sokanden hinvisar 1 inlagor 1 drendet till bygglovsbeslut pa andra fastigheter inom aktuell detaljplan, som
foretradesvis har fatt bygglov fore r 2011, d4 nya PBL tradde i kraft.

Efter &r 2011 har utrymmet for vad som &r att betrakta som en liten/mindre avvikelse minskat avsevért 1
overprovade dombeslut i Mark- och Miljodverdomstolen (MOD). Att bygga en hel byggnadsvolym pa
punktprickad mark ar inte en mindre avvikelse. Det &r med andra ord inte jamforbart att titta pa vilka
beslut som tagits inom Kvarnbyn fore ar 2011.
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Eftersom planomradet dr heterogent i meningen att det dr uppfort med stor del sjalvbyggeri i olika
volymer pd ett brant kuperat omrade, s ser inte forutséttningarna likadana ut pa ndgon fastighet. Det ar
didrmed inte fraga om ett systematiskt dispensgivande av bygglov inom omréadet.

For att ett bygglov ska kunna beviljas med § 9:31b 1 plan- och bygglagen ska atgirden vara forenlig med
detaljplanens syfte och avvikelsen vara liten, eller

atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt sitt.

Den foreslagna byggnaden pa 30,0 kvm byggnadsarea och bruttoarea &r redovisad i en stil som smalter in
med huvudbyggnaden och omréddets karaktir, vilket far anses vara ett av gillande detaljplanens syften.
Déremot dr byggnaden inte entydigt nddvéndig for att omradet ska kunna anvéndas, eller bebyggas pa ett
dndamalsenligt sitt. Uthusfunktion har anordnats 1 befintlig, ej bygglovsokt, friggebod som funnits pad
tomten 1 cirka 20 &r.

Placeringsmaéssigt kan en ny byggnads placering sa nira som 20 cm frén fastighetsgrans komma att
paverka en framtida utveckling och/eller framkomlighet av omradet pé intilliggande fastighet. Dels
beroende pé att ett normalt takutsprang ofta sticker ut cirka 20-30 cm. Hangrannor kan péverka mattet
ytterligare. Ytmaissigt tillater det normgivande regelverket ett maximalt takutsprdng pd 50 cm utan att
ytan under taket ska rdknas som byggnadsarea. I bdda fallen leder det till att det dr svart att underhalla sin
byggnad inom egen fastighet. Samt att ett maximalt utnyttjat takutsprang, kan komma att inkrakta pd vég-
dndamalet for samfélligheten. Sokanden uppskattar samfallighetens bredd till ca 2 meter. Omradet pa
andra sidan samfalligheten/véigen far undantagsvis bebyggas med uthus enligt detaljplanen. Framtida

uthus och dylikt bor dven pa den sidan av samfilligheten placeras varsamt for att inte paverka viagens
framkomlighet.

Utgangsléget for dldre detaljplaner fore ar 1987 ar 39 § i byggnadsstadgan, som innebér att man ska
placera byggnader 4,5 meter fran fastighetsgrans. Bland annat for att uppfylla brandsidkerhetskrav, och for
att minimera omgivningspaverkan. Byggnadsnimnden kan medge undantag i sérskilda fall.

Att 39 § byggnadsstadgan inte skulle vara tillimpar 1 bygglovsprovning, som sdokanden hivdar, stimmer
inte. Didremot har planforfattarna funnit sig i ett annorlunda ldge nér detaljplanen (stadsplanen) skulle
skapas. Detta d omrédet redan var tétt bebyggt. Ofta tvirsemot brandskyddregler, som man kan hirleda
39 § Byggnadsstadgan till. Det dr en anledning till varfor planforfattarna i stillet har funnit sig tvungna att
beldgga stora delar av markomrddena med punktprickad mark i detaljplanen, samtidigt som befintliga
byggnader har fatt en byggritt pa den plats de redan stod pa, ofta ndrmare dn 4,5 meter fran
fastighetsgrins. Vid beddmning av nytillkommande husvolymer ska 39 § byggnadsstadgan, tas med i
beddmningen.

Som svar pa sokandens yttrande fran 25 januari sé sitt 39 § byggnadsstadgan ur spel om
detaljplaneforfattarna med hjélp av kombinationen av byggbar mark (ej punktprickad) och punktprickad
mark visar att byggnad endast ska placeras pd anvisad byggritt. I vissa fall 1 detaljplanekartan ar den
byggbara marken placerad ndrmare fastighetsgrans én 4,5 meter. Det framgér tydligt av detaljplanens
beskrivning att punktprickad mark inte ska bebyggas med nya byggnader. Men att sma tillbyggnader 1
form av farstu, veranda, bursprik och dylikt, som sticker ut frdn befintlig planenlig byggnad, kan provas
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med bygglov pa punktprickad mark som en mindre avvikelse 1 de fall dér tillbyggnaden ar anpassad i stil
med omradets karaktér och befintligt hus stil. De aberopade rattsfallen beddms inte vara tillimpbara for
det aktuella fallet dar en ny byggnad 1 sin helhet placeras pa punktprickad mark, med endast 20 cm till
fastighetsgrins.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att géllande detaljplan ger utrymme &t kompletteringar inom
omradet, dér forslaget &r stilmissigt anpassat och det finns en anvisad byggritt att tillampa.

Vidare kan atgidrden med ett uthus pa 30,0 kvadratmeter bedémas folja detaljplanens syfte 1
planbeskrivningen betréffande anpassad byggnadsstil, men att atgardens avvikelse inte &r liten, d4 den
placeras i sin helhet pd punktprickad mark och for nira fastighetsgréans for att uppfylla 39 §
byggnadsstadgan.

Sammanfattningsvis sa bedoms atgédrden innebéra en for stor avvikelse och inte vara nddvindigt for att
omradet (och fastigheten) ska kunna bebyggas pa ett &ndamalsenligt sétt. Det vill sdga, inte rymmas inom
9 kap. 31b§.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar att byggnadsnamnden ger avslag for nybyggnad av
komplementbyggnad, med dndringar i protokollet enligt dagens diskussion.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for avslag av bygglovsansdkan dr 8 595 kronor. Da drendet har passerat 10-veckors regeln sa
bor avgiften séttas ned till O kr.

Upplysningar

Arendet har handlagts av Sebastian Stoltz

telefon 031-3151459, epost sebastian.stoltz@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i1 Vastra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag
du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer
information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
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§ 23
x - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort en tillbyggnad utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 34 093 kronor av x 1 egenskap av dgare
till x Molndals stad, for att ha uppfort tillbyggnad till bostadshus innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da beslutet vann laga
kraft.

Arendebeskrivning

Den forste juli 2020 inkom en anonym anmaélan till nimnden géillande att det pa fastigheten x uppréttats
ett upphdjt pooldick med uterum samt en bod placerad mot hus pa x. Arendet registrerades som ett
tillsynsarende enligt 11 kapitlet plan-och bygglagen (PBL) med diarienummer BN 2020-000659. Under
drendets gang har det framkommit att det i kommunens arkiv saknas ursprungliga bygglov for
byggnaderna pé fastigheten. Fastighetsdgaren har meddelat att det dessutom saknas ritningar och dylikt.

Bygglovsenheten besokte den 11 september 2020 fastigheten. Vid tillfdllet noterades bl.a. att den anmaélda
boden utgjorde en tillbyggnad pa ett av bostadshusen pé fastigheten.

Den 13 november skickade byggnadsndmnden ut ett brev med information om de bedémningar som
gjorts efter platsbesoket. Namnden har bedomt att pooldédcket samt tillhérande uterum anses utgora
bygglovsbefriade atgirder, och att atgdrderna salunda inte strider mot bestdmmelser 1 lagen. Daremot
anségs tillbyggnaden pa bostadshuset utgora en bygglovspliktig tillbyggnad. Varken bygglov eller
startbesked ar meddelat for tillbyggnaden.

For den aktuella fastigheten saknas reglering rérande byggrétt och byggnadsnamnden har

séledes bedomt det som sannolikt att bygglov kunde 1dmnas i efterhand.

Den 13 november underrittades fastighetsdgaren om detta i en skrivelse infor beslut om lovforeliggande.
Haérefter har fastighetsdgaren, den 5 december, inkommit med en anskan om bygglov som

for nirvarande handldggs i d&rende BN 2023-00812.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for
4. nybyggnad,

5. tillbyggnad, och
6. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebaér att
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d) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat &ndamal 4dn det
som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anviandningen kommit till stand,

e) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller

f) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 §
PBL).

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett
omrade med detaljplan krévs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 7 §, inte bygglov for att

1. gora en liten tillbyggnad, om atgédrden inte vidtas ndrmare grinsen @n 4,5 meter, eller

2. uppfora en komplementbyggnad, en mur eller ett plank 1 omedelbar nérhet av
bostadshuset, om atgidrden inte vidtas ndrmare gransen dn 4,5 meter.

En atgédrd som avses i 1 eller 2 far vidtas ndrmare grénsen 4n 4,5 meter, om de grannar som
berdrs medger det.

Forsta och andra styckena géller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 3 har bestamt att
atgirden kraver bygglov eller om atgérden vidtas nom en sammanhéllen bebyggelse och
bygglov behdvs med hénsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen (9 kap. 6 §
PBL).

Om en atgird som kréver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsndmnden i ett foreldggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfdlle att inom en viss
tid ans6ka om lov, om det &r sannolikt att lov kan ges for atgiarden

(lovforelaggande) (11 kap. 17 § PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser som anges i
paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten eller byggnadsverket,
av den som begick overtradelsen eller av den som fatt en fordel av overtradelsen. Om
byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga for betalningen (11 kap 51 §
PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom nagon annan
fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse
eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertrddelse skulle intrdffa (11 kap. 53 § PBL).
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En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provningen enligt
forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtridelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter overtrdadelsen (11 kap. 58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att, trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900),
paborja en sadan tillbyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a,
3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en
del av en sadan tillbyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att dtgérden far paborjas ar for ett en- eller tvdbostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens

sanktionsarea (9 kap 7 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om en lov- eller anmélningspliktig
atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter (1
kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp som foljer
av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som giller f6r det &r som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har pabdrjat en atgérd eller en
del av en étgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar den &tgédrden eller delen,
eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas, ska avgiften bestdmmas till hélften av det belopp som annars foljer av detta kapitel
om den avgiftsskyldige nér atgédrden eller delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdérden kriver startbesked och bygglov

Av huvudregeln framgér att bygglov kravs for att bygga till en byggnad (9 kap. 2 § 2 p. PBL).
Vidare framgar att det i undantagna fall far uppforas mindre tillbyggnader utan bygglov
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utanfor planlagt omréde och utanfér sammanhallen bebyggelse (9 kap. 6 § PBL). Det behdvs inte heller
en anmdlan for dessa atgérder.

Aktuell fastighet dr som tidigare konstaterat placerad utanfor detaljplanelagt omrédde och sammanhéllen
bebyggelse. Byggnadsnimnden anser emellertid inte undantaget ovan vara tillampligt i aktuellt fall, d&
tillbyggnaden i relation till bostadshuset bedoms vara s& omfattande och volymskapande att den inte kan
ses som ett komplement till tidigare uppford huvudbyggnad. Med hénsyn till tillbyggnadens karaktér,
utformning och storlek - sjélvstindig samt gentemot huvudbyggnaden - beddms denna sédlunda utgora en
bygglovspliktig tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § 2 p. PBL.

Ndr overtrdidelsen begatts

Med stod av ortofoto (flygfoton) dver fastigheten gor byggnadsndmnden bedomningen att tillbyggnaden
uppforts vid tillfdlle mellan dren 2019 och 2020, da tillbyggnaden noteras forst pa foton fran 2020.
Foljaktligen far det med anledning av detta anses styrkt att fastighetsédgaren ges mojlighet att yttra sig
inom fem &r efter att 6vertrddelsen har skett (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked samt bygglov. Det finns dérfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella bruttoarean for
tillbyggnaden &r 34 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 34 093 kronor.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga
kraft.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 34 093 kronor av x i egenskap av dgare
till x MoIndals stad, for att ha uppfort tillbyggnad till bostadshus innan startbesked har meddelats.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 34 093 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till dverklagandet. Du skickar léttast in din 6verklagan till
byggnadsnamnden@molndal.se
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

a. Statusrapport FSBS

b.  Tillsynsdrenden

c.  Personalfrdgor

d.  Oppna 6verklagade drenden

e.  Information om kommande bygglovsbeslut
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