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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Langaker 1:2

Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands 1an

Tidigare behandling

Fastighetsdgaren inkom den 10 mars 2015 med begiran om planbesked for Langaker 1:2.
Avsikten var att mojliggora tio tomter for enbostadshus vid Ldngakersvégen.
Kommunstyrelsens planeringsutskott limnade positivt planbesked for enbostadshus
2016-02-09 (§17) och var beredda att starta planarbete med forutsittning att en
naturvirdesutredning visar att bebyggelse kan mdjliggoras. Kommunstyrelsen lamnade
2017-03-29 § 105 uppdrag &t stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan for
Langaker 1:2 under forutsittning att samarbetsavtal uppréttas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett lantligt och attraktivt boende i anslutning till
natur- och kulturlandskap. Syftet &r att kunna uppfora enbostadshus med anpassning till
naturmiljon och topografin.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2018-08-23 t.0o.m. 2018-09-24. Under samréadet har planhandlingarna funnits tillgdngliga i
Molndals stadshus, pa Kéllereds bibliotek samt pa stadens hemsida.

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under
tiden 2019-11-21 t.om. 2019-12-12. Miljondmnden har fétt forléngd svarstid till den 17
december. Under granskningen har planhandlingarna funnits tillgdngliga i MdIndals
stadshus, pa Kallereds bibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 11 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdlIndals stad. Lansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Linsstyrelsen (daterad 2019-12-03)

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas av
lansstyrelsen om den antas. Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse kommer att skadas
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patagligt, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer inte
foljs, att strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser eller att bebyggelse blir
oldmplig for ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning
eller erosion.

Kommentar: Noteras.

2. Trafikverket (daterad 2019-11-26)

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3. Lantméterimyndigheten (daterad 2019-11-25)

Hénvisar inledningsvis till forsta punkten i KLM:s samradsyttrande daterat 2018-08-27.
Pétalar att det inte redovisas nagra sérskilda skél for att huvudmannaskapet ska vara
enskilt. I samradsredogdrelsen stér att ’det finns inget krav pa att skapa
gemensamhetsanldggningar vid allmén plats med enskilt huvudmannaskap...”. Av detta
kan man fé uppfattningen att kommunen vill upprétta en detaljplan, men att avsikten &r att
den endast delvis ska genomforas. Vill kommunen vara sikra pé att omradet NATUR,
verkligen fér status som naturmark s& bor det vara kommunalt huvudmannaskap.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: NATUR; OCH NATUR, utgdr ur planomrddet och planen skickas ut pd
fornyad granskning.

4. Statens Geotekniska Institut (daterad 2019-12-13)
SGI har inget att erinra mot fortsatt planlaggning.

Kommentar: Noteras.

5. Swedegas AB (daterad 2019-11-28)

Av erhéllna handlingarna framgar att Swedegas AB inte har nagon hogtrycksledning eller
planerad utbyggnad for energigas i anslutning till planomradet, ddrav har Swedegas AB
inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.

Kommentar: Noteras.

6. Ellevio AB (daterad 2019-12-12)

Ellevio har inget att erinra mot det uppréttade planforslaget.

En ny transformatorstation ska placeras soder om Labackavigen. Den aktuella marken
ligger utanfor planomradet med 4gs av exploatdren markétkomst sékras i
exploateringsavtalet. Ellevio har inget att erinra mot denna 19sning.

Kommentar: Noteras.
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7. Raddningstjinsten Storgoteborg (daterad 2019-12-19)

Réaddningstjansten har inget att erinra mot detaljplanen. Pépekar att brandpostsystemet
behover byggas ut i omradet med minst en brandpost med kapacitet pa 101/s.

Kommentar: pdpekandet om brandpostsystemet noteras infor fortsatt handliggning.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
8. Tekniska nimnden (daterad 2019-12-18)

Tekniska anser att foljande frdgor bor hanteras innan detaljplanearbetet gér vidare till
antagande:

- Bilagan PM forprojektering och planbeskrivningen behdver kompletteras med
gatubelysning.

- Avvattning fran gata inom planomrédet ska ske till 6ppna dikeslosningar dér det ar
mojligt.

- Avtal behover tecknas med befintliga dikesforetag och fastighetsdgaren nedstréms
frén planomradet sa att avvattning sékras fran nya gatuanldggningar.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras enligt synpunkt.

9. Miljonimnden (daterad 2019-12-17)

Sandsjobacka naturreservat omger planomradet i norr och sdder. Mellan
reservatsomradena ligger jordbruksmark som brukas samt planomradet som utgors av en
skogbeklddd bergsrygg. Fragmentering riknas som ett av de storsta hoten mot arter och
naturtyper i skogs- och jordbrukslandskap, tillsammans med ren forlust av biotoper.
Fragmentering leder till isolering av flora och fauna samt ekosystem. Miljondmnden har
vid tva tillféllen yttrat sig i plandrendet och framfort att det inte varit lampligt att bebygga
hojdryggen alls, med avseende pé naturviarden och den landskapsekologiska funktionen i
omréadet.

Planforslaget innebdr att viss del av hojdryggen forblir ordrd medan den viéstra delen
bebyggs. Naturviardesinventeringen som gjordes 2016 och kompletterades 2017 visar att
de viktigaste omraden vad géiller naturvirden ligger den Ostra och sddra delen av
hojdryggen. Miljondmnden anser att alternativ 2 i inventeringen paverkar naturvirden och
den grona infrastrukturen minst. Samrédsforslaget dr dock mer i enlighet med forslag 3
som forvaltningen tolkar det. Foreslagen bebyggelse gar alltsa inte i linje med det
material som konsulterna tagit fram och som péverkar omradet minst.

Némnden stéller sig tveksam till att det enskilda intresset i att bygga fa bostéder verkligen
véger tyngre dn det allménna intresset av den grona infrastrukturen och de
landskapsekologiska aspekterna i omradet. Aven om planforslaget tagit héinsyn till var de
hogre naturvdrdena &r s handlar det fortfarande om fragmentering vilket leder till 6kade
kanteffekter och storningar for djurlivet som ror sig mellan Sandsjobackas delomraden.
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Detaljplanen f6ljer visionen avseende att staden ska bygga i kollektivtrafiknira lage dar
service och teknisk infrastruktur finns men tar inte hénsyn till den andra strategiska
dokument som finns, bl.a. kommunens dversiktsplan som anger omradet som vérdefullt
kulturlandskap och odlingslandskap.

Efter exploatering kommer NATUR?2 vara viktigt att bevara ur landskapsekologiskt
perspektiv och naturvirdesperspektiv. I planbeskrivningen hénvisas till att effekterna inte
blir sa stora om naturmarken sparas. Nimnden anser inte att enskilt huvudmannaskap for
marken sékerstiller bevarandet av omradets virden pa lang sikt, eftersom bevarandet &r
en av forutsittningarna for exploateringsgraden.

Némnden ar tveksam till om bostadsbebyggelsen utgor ett védsentligt annat intresse som
inte kan tillgodoses pa annan plats. Den utredning som gjorts ger inte stod for slutsatsen
att detta intresse inte kan tillgodoses utan att brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak.

Vad giller kompensation for bortfallet av biologisk mangfald sé 4r atgérderna positiva i
de fall de kommer att genomforas. Att naturvardsatgarder och kompensationsatgéarder
genomfors efter exploatering ar svart att sékerstdlla och nimnden forutsitter att avtal som
behodvs och uppfoljning av densamma kommer genomforas.

For att tillgdngliggora naturomradet och minska barridreffekterna i ost-vastlig riktning
bor det finnas gronslédpp mellan tomterna.

Kommentar:

Valt alternativ bedoms ha acceptabel pdverkan pd naturvirdena. Omrddets utformning
har anpassats efter de naturvdrden som identifierats i naturvirdesinventeringen. Det
ostra kvarteret har avgrdnsats for att minimera pdaverkan pd omrdde 2 i
naturvdirdesinventeringen.

Planomrddet ingdr inte i ndgot av de utbyggnadsomrdden som identifierats i gdillande
oversiktsplan eller i samrddshandling for ny éversiktsplan. Dédremot ligger planforslaget
i linje med den overgripande ambitionen att stiarka och utveckla kommunens tdtorter.
Planomrddet utgor ett tilldgg till bostadsbebyggelsen i vistra Kdllered och har genom
sitt lage mojlighet att till stor del nyttja befintlig infrastruktur och kommunal och
kommersiell service. Avstandet till centrala Kdllered dr ca 1 km. Tillgdng till
kollektivtrafik samt gang- och cykelstrdk finns.

NATUR; OCH NATUR; utgdr ur planomrddet infor fornyad granskning..

10. Mélndal Energi AB & Molndal Energi Nit AB (daterad 2019-12-02)

Har inga synpunkter annat d4n vad som tidigare papekats under samradet.
Kommentar: Noteras.

11. FastighetsnAmnden (daterad: 2019-11-11)

Fastighetsavdelningen har tagit del av materialet och har ingenting att erinra gillande
planforslaget.

Kommentar: Noteras.

12. Kretslopp och vattennimnden, Goteborgs stad (daterad: 2019-12-12)

Planomradet ligger i nérheten av en berganldggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganldggningen, till exempel sprangning, spontning, pélning och borrning, ska utforas
sd att skador ej uppkommer pa berganldggning och dess installationer. Forbesiktning av
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berganldggning och installationer ska utforas. Kretslopp och vatten samt Mdlndals
kommun ska kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst 6 ménader innan arbetet ska
utforas.

Foljande information bor anges pa plankartan: ” Inom omradet finns underjordisk
anldggning som innebér restriktioner vid byggande och markarbeten. Innan bygg- eller
marklov beviljas ska samrad ske med Kretslopp och vatten och Mdlndals kommun.

Kommentar: Noteringen om bergankidggning pa plankartan kompletteras med att
samrdd forutom med ledningsdgare dven ska ske med Kretslopp och Vatten.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella dndringar har f6ljande dndringar gjorts:

e NATUR, och NATUR,; har utgétt ur planforslaget med dndrad plangréns som
foljd.

e Upplysning om intilliggande berganléggning pé plankartan revideras.

e Planbeskrivningen kompletteras utifrén tekniskas synpunkter.

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
detaljplanen for Langaker 1:2 skickas ut pa fornyad granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Sofia Refsnes
planchef planarkitekt
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