SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2025-03-05
Sida 1(46)
STAO
Plats och tid Stadshuset kl. 15.30 — 18.40
Beslutande Ledaméter
Tomas Angervik (S), ordférande § 17-20, ¢j § 21-30
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Bengt Alsenvik (M)
Kenth Bodin (S)
Michael von Braun (M)
Jakob Mattsson (KD)
Tomas Dahlqvist (SD)
Tjdnstgorande ersdttare
Joakim Kahlman (S) § 21-30
Ovriga nirvarande Ersdttare

Kenneth Viberg (M)

Joakim Kahlman (S) § 17-20
Caroline Rosenqvist (C)
Sabina Pedersen Jonsson (MP)

Tjdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljochef
Dragan Danilovic, bygglovschef
Jenny Lindborg, administrativ chef
Annika Fehrling, bygglovshandlaggare
Erica Beutler, bygglovshandldggare
Malin Andreasson, tillsynshandlaggare
Christina Jornert, nimndsekreterare
Peter Wallentin, planchef § 17

Mattias Norling, projektledare § 18
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Utses att justera Bengt Alsenvik (M)
Justeringens plats och tid Digital justering
Paragrafer 17-30
Underskrifter Sekreterare Christina Jornert Paragrafer: 17-30

Ordférande Tomas Angervik § 17-20
Fredrik Lesell § 21-30
Justerande  Bengt Alsenvik

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Innehallsforteckning

Information fran plan- och exploateringsutskottet § 17
Information om utredningen av den politiska organisationen § 18
Meddelanden §19
Delegeringsbeslut § 20
Annestorp 3:31, Godebersvigen 13 - Bygglov for nybyggnad av anldggning § 21
Annestorp 4:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus §22
Backen 2:116, Hultavdgen 12 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt mur §23
Tulebo 1:15, Algvigen 1 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 24
Hiéllesaker 3:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus §25
Hiéllesaker 3:28, Héllesakersvéigen 166 § 26
Uppfdljning av internkontroll 2024 § 27
Verksamhetsberittelse 2024 § 28
Deltagande i konferenser §29
Information § 30

Utdragsbestyrkande
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Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Planchef Peter Wallentin gér igenom pégdende detaljplaner samt projektet med jédrnvigen.

Utdragsbestyrkande
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Information om utredningen av den politiska organisationen

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Projektledare Mattias Norling gér igenom utredningen Oversyn inom
samhillsbyggnadsomradet samt kommunstyrelsen infér mandatperioden 2026-2030, med
fokus pé eventuell sammanslagning av byggnadsndmnden och miljéondmnden.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 6 (46)
2025-03-05

§19
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstand gillande
rattelseforeldggande, byggsanktionsavgift och forbud forenat med vite. Mark- och
miljodomstolens avgorande star darfor fast. Dnr BN 2023-000756

b. Forséker 1:176 - Mark- och miljddomstolen avvisar yrkandet att MK Pionjdr ska erbjudas
en permanent bana for samtliga foreningsmedlemmar.

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena i 6vrigt gdllande beslut angédende bygglov
for nybyggnad av anldggning for elmotocross, parkering samt uppstéllning av container och
toalettcabin. Domen ar 6verklagad. BN 2024-000287

c. X — Overklagan av beslut gillande byggsanktionsavgift for olovlig
tillbyggnad och fasadédndring av uterum. Dnr BN 2024-000813

d. X - Overklagande av beslut om rittelseforeliggande gillande atgirder som

medfort forvanskning. Lansstyrelsen upphiver punkten 7 om vite i det 6verklagade
beslutet. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet 1 ovrigt.

Beslutet har 6verklagats och lamnats ¢ver till Mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs
tingsratt. Dnr BN 2018-000273

e. KF § 212 - Digitaliseringsstrategi Mdlndals stad.

f. Knipered 2:11 - Léansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2024-000537

g. Ks § 38 - Val av ombud och erséttare samt nominering av styrelseledamot
och suppleant till Luftvardsforbundets arsstimma 2025.

h. X - Byggsanktionsavgift och réttelseforeliggande.

Mark- och miljddomstolen avvisar sokandes yrkanden om att drendet inte ska avgoras innan
planarbetet avslutats samt att uppskov ska ges for rivning och bygglov.

Med dndring av ldnsstyrelsens beslut upphiver mark- och miljddomstolen
Byggnadsnamnden i MdIndal kommuns beslut i den del det avser rittelseforeldggande. Mark-
och miljédomstolen foreldgger sokanden att sdka lov for atgirden senast en manad efter att
denna dom vunnit laga kraft. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet i 6vrigt.

Dnr BN 2023-000607

Utdragsbestyrkande
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i. Protokoll forvaltningsdvergripande samverkansrad och skyddskommitté 20241210.

J. X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstind géllande byggsanktionsavgift
for tillbyggnad. Mark- och miljodomstolens avgorande star dérfor fast.

Dnr BN 2024-000182

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut fattade med stdd av delegeringsordningen under perioden 2025-01-20 -

2025-02-17

Bostadsanpassningsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stdd av delegeringsordningen under perioden 2025-01-19 —

2025-02-24.

2024-165
2024-273
2024-302
2024-346
2024-352
2025-001
2025-006
2025-012
2025-014
2025-016
2025-020%*
2025-023
2025-025
2025-026
2025-028
2025-029
2025-030
2025-032*
2025-034*
2025-035*
2025-036
2025-037
2025-040

2025-041%* Avskrivna:
2025-043** 2025-033
2025-044 2025-057
2025-046

2025-048*

2025-049%*

2025-051

2025-052

2025-053*

2025-054

2025-056*

2025-060

2025-061%*

2025-063*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall ** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Ovrigt

Justerandes sign. ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000552
Vallda Solenergi AB
Erik Dahlbergsgatan 40

411 31 Goteborg

§ 21
Annestorp 3:31, Godebersvagen 13 - Bygglov for nybyggnad av
anlaggning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov och startbesked.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Lars Granrud med e-postadress lars.granrud@rejlers.se
Byggnadsnamnden godkénner konstrollplan inkommen 2025-01-09.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-08-15.

Ansokan avser batterilager. Anldggningen kommer att omfatta en nétstation med
hogspanningstransformator, en mindre nétstation for mitning, en mindre drifttransformator,
fem viaxelriktare samt tre containrar for batterilagring. For att uppratthalla sdkerheten planeras
ett skyddsstangsel eller skyddsplank att sittas upp runt anldggningen. For att forbattra det
estetiska intrycket kan véaxtlighet anldggas langs avgriansningen.

Atgirden omfattar ca 44+19+9+1=73 m? byggnadsarea, ca 73 m? bruttoarea. Byggnadshdjden
ar 2,6 m och takvinkeln noll grader.

Fasadbeklddnad av stal.

Takbeldggning av stal.

Byggnadsnamnden aterremitterade drendet 2024-12-05 BN §143 och s6kanden uppmanades
inkomma med redovisning av samlad effekt for batterilagret, insatskort samt redovisning av
hur kontaminerat sldckvatten kommer hanteras.

Ansokan dr komplett 2025-02-04 da ovanstaende inkom.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Mdlndals kommun™ dr den befintliga
markanvandningen natur och landsbygd.

Atgirden #r placerad inom vattenskyddsomréde.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000552

Dessutom é&r atgiarden belédgen pé jordsbrukmark, &ker. Se s6kandens motivering om att ta
brukningsvérd jordbruksmark i ansprék for ett allmént intresse som batterilagret blir och dess
placering nidra transformatorstationen sdder om Héllesdkersvagen.

Atgirden ligger dven inom omrade for gasledning.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2024-11-04, 2025-02-19 och 2025-02-24.
2024-11-21 inkom synpunkter angaende hur sldckvatten tas omhand och dess eventuella
fororeningar. 2025-02-21 inkom svar med fler fragor. 2025-02-24 inkom svar utan
synpunkter.

Réddningstjdnsten har fatt tillfélle att yttra sig 2024-11-25 2025-02-04. 2024-11-28 inkom
svar dér riddningstjdnsten behover mer tid for ett yttrande. 2024-12-03 inkom yttrande med
synpunkter som bor tillimpas avseende slidckning och milj6. 2025-02-19 inkom svar utan
synpunkter.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-11-04. 2024-11-12 inkom svar fran
VA-enheten utan eriran.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig2024-11-04. 2024-11-05 inkom
trafikenheten med svar. 2024-11-11 inkom svar fran mark och exploatering.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2024-11-04.
2024-11-20 inkom svar frin stadsantikvarien utan eriran.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-11-04. 2024-11-08 inkom svar med synpunkter
Swedegas har fatt tillfélle att yttra sig 2024-11-04. 2024-11-25 inkom svar med anvisningar
om byggande inom skyddsomradet.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2024-
11-04, Annestorp 3:31, 3:33, 5:13, Lindome 11:1, 20:2, 9:3 och Sinntorp 1:1.

2024-11-14 inkom fortydligande fran sokannden angaende Svenska kraftnit.

2024-11-21 inkom svar frdn s6kanden angaende hur en brand slécks.

2024-11-29 inkom ett mer uttémmande svar fran s6kanden om hur en brand sldcks som sénts
till riddningstjansten 2024-12-02.

2024-12-03 inkom svar frn s6kanden.

2025-01-09 inkom sd6kanden med kontrollplan, detaljstudie for slackvatten for 5 MW
energilager, utlatande och insatskort.

2025-02-04 inkom reviderat underlag som remitterats till riddningstjdnsten och miljoenheten.
Sokanden har svarat pa miljos fragor 2025-02-23.

Remiss har gétt till miljoenheten senast 25-02-24. Svar utan synpunkter inkom 2025-02-24.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2024-10-30.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000552

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Bygg- och milj6forvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas trots att
den brukningsvérda jordbruksmarken tas i anspréak for ett stort allmént intresse som ett
energilager dr da det jimnar ut effekttopparna under dygnet.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forvaltningens senaste forslag till beslut kan antas och finner att s&
sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 30 870 kronor.

Avgiften for utstakning timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet kan 6verklagas hos Léansstyrelsen 1 Vistra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Beslutsunderlag

Remissvar miljo

Yttrande s6kanden

Remissvar miljo

Remiss, omgéng 8

Remissvar fr RSgbg

Remiss, omgéng 7
Brandskyddsbeskrivning
Brandskyddsbeskrivning

Bemoétande fran Raddningstjénsten
Bemotande

Rev baskarta

Rev situationsplan

Bilaga

Bilaga

Bilaga

Bilaga

Remissvar RT

Bemotande betridffande samlad effekt
Remiss omg 6

Remiss omg 5

Brandskyddsbeskrivning, insatskort
Brandutlatande

Brandskyddsbeskrivning, slickhantering
Kontrollplan

Svar sokanden

Remissvar Raddningstjidnsten

Ovrigt

Remissvar (Swedegas)

Kommunicering av remissvar miljoenheten
Remissvar fran miljoenheten

Remissvar fran KFF

Sammanstallning

Remissvar Atervinning och vatten
Remissvar med eriran Sinntorp 1:1
Remissvar Trafikverket

Remissvar med erinran, ---, Molndals Stad (Trafik)
Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-11-04, 11:22
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-11-04, 11:18
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-11-04, 11:11
Konstruktionsritning grundldggning
Situationsplan

Planritning blivande

Plan- och fasadritningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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2025-02-24
2025-02-23
2025-02-21
2025-02-19
2025-02-19
2025-02-04
2025-02-04
2025-02-04
2025-01-31
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-21
2025-01-20
2025-01-21
2025-01-09
2025-01-09
2025-01-09
2025-01-09
2025-01-09
2025-01-09
2024-12-03
2024-12-03
2024-11-29
2024-11-25
2024-11-21
2024-11-21
2024-11-20
2024-11-14
2024-11-12
2024-11-11
2024-11-08
2024-11-05
2024-11-04
2024-11-04
2024-11-04
2024-10-30
2024-10-30
2024-10-30
2024-10-30

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000552

Baskarta 2024-10-30
Sammanstallning e-tjénst 2024-10-30
Bilaga Nyttjande av lagproduktiv jordbruksmark for ett energilager 2024-10-30
Verksamhetsbeskrivning 2024-10-30
Sammanstillning e-tjénst 2024-08-15

Expedieras till
Fakturering
Statistik
Skatteverket
Brev om lov

(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Victor & Daniella Altenius
Naturstensvigen 53
435 42 Molnlycke

§ 22
Annestorp 4:6 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att 1imna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-07-21.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar en tomtplats med enbostadshus i 1 ¥ plan med garage ca 120+40 m>
byggnadsarea.

Fastighetens area dr 1,6 ha 1 tva skiften. Fastigheten var tidigare bebyggd med en scoutgard
som fétt bygglov for &ndrad anvéndning och tillbyggnad till enbostadshus. Bygglov har
lamnats for nybyggnad av enbostadshus som erséttning for den nu rivna byggnaden
(scoutgarden) pa det vistra skiftet 1 arende BN 2022-310.

Det ér ca 400 m till ndrmaste busshallplats 1 Hirryda kommun, buss 601.

Atgiirden #r beligen inom zon 4 enligt stadens parkeringspolicy. P4 fastighetens dstra del
varierar hojdkurvorna fran 74 - 84 m. Precis nordvist om foreslagen tomtplats finns en tjarn
beldgen, Djurtjarn.

Den tidigare dgaren till fastigheten har provat ans6kan om forhandsbesked for en ny lagergérd
pa det Gstra skiftet 1 &rendet BN 2018-623. Byggnadsndamnden ldmnade positivt
forhandsbesked for ny scoutgard 2018-08-22 BN § 79. Beslutet 6verklagades av grannar till
lansstyrelsen 1 d&rende BN 2018-840 som upphévde beslutet och aterforvisade drendet till
byggnadsndmnden 2019-03-29 i drende 403-34039-2018 p.g.a. att byggnadsndmndens
beslutsmotivering var otillracklig enligt 32 §, forvaltningslagen.

Den tidigare dgaren dverklagade upphévandet till mark- och miljddomstolen som avslog hans
overklagande 2019-07-09. Avslaget vann laga kraft 2019-07-30. 2019-10-07 aterkallade den
sOkande ansdkan om forhandsbesked.

Fastigheten har salts till nya dgare 2022. Fastighetsdgarna ville f3 till tvd tomter om 2 317 och
2 486 kvm 1 Oster pa fastigheten.
Ansokan reviderades 2023-09-29 till en tomt.

2023-10-11 BN § 103 Byggnadsndmnden beslutade att de &r beredda att prova drendet
positivt niar sokanden inkommit med godkant tillstand for enskilt avlopp samt redovisning av
erforderlig vattentillforsel.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000506

Dricksvatten 16ses med avtalsservitut pa grannfastigheten Annestorp 3:31 i oster, inkom
2023-11-27.

Beslut om enskilt avlopp har vunnit laga kraft 2024-03-12.

2024-04-03 BN § 33 lamnade byggnadsndmnden positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus.

2024-05-12 overklagade dgarna till Annestorp 2:88 beslutet.

2024-12-03 upphivde lansstyrelsen beslutet och aterforvisade drendet till nimnden for fortsatt
handldggning dé det var otydligt formulerat samt att klagandens synpunkter inte har bemdétts
enligt motiveringsskyldigheten.

Ansokan var komplett 2024-12-03.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen natur och landsbygd.

Bostédder inom tatortsnara landsbygd

MéIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att moéjliggora lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héllesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om Iamplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behéver det vara maijligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
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och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp ska 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillgénglighet. Genom att utga ifran platsens forutsattningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2025-01-23. 2024-03-12 har laga kraftvunnet
beslut om avlopp inkommit.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fétt tillfalle att yttra sig 2025-01-23. 2025-02-04 inkom svar
med synpunkter som ska foljas.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-29 och 2025-01-23. 2023-08-29
inkom svar frin renhallningen utan erinran. 2023-08-31 inkom svar fran trafikenheten utan
erinran. 2025-01-30 inkom svar frdn VA-enheten. 2025-01-28 inkom svar fran renhallningen.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Vigforeningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-08-29, 2023-09-21 och 2025-02-04.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
08-29, 2023-09-21, 2023-11-10 och 2025-01-20, Annestorp 2:130, 2:148, 2:88, 3:30, 3:31,
Benareby 1:13, 1:18, 1:118, 1:104 och 1:103.

2023-09-09 och 2023-09-11 inkom svar frdn Annestorp 2:148 med synpunkter.

2023-09-10 inkom synpunkter fran dgarna till Annestorp 2:88 angéende tjdrnens vattenstand,
markstabilitet och vigens belastning. 2023-09-17 inkom kompletterande yttrande.
2023-09-11 inkom svar fran Benareby 1:13.

2023-11-23 inkom Annestorp 2:88 med synpunkter om bl a markstabilitet, grundvattenniva
och tillfartsvégens barighet.

2025-01-30 inkom yttrande fran dgarna till Annestorp 2:88 angéende placering av byggnader,
negativa miljokonsekvenser, mark- och grundforhéllanden, nivaskillnader samt ldnsstyrelsen
beslut.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaders placering, geoteknisk utredning och
nivaskillnader avgors 1 ett kommande bygglovsdrende. For 6vrigt se nedanstdende
bedomningar.

2025-02-03 inkom yttranden frdn Annestorp 2:130 angaende byggnaders placering, tankt
tomtplatsmarkering, infiltration av avlopp pd Annestorp 4:6 for 2:148 och 2:130, avlopp fran
Hirryda kommun till Djurtjdrn, detaljplanekrav, avloppsfraga vid minusgrader, vatmark och
dess djurliv, tillfartsvdg som &r brant, vigfragan och dess underhéll samt tung trafik, varfor ar
en tomt ok men inte tva, ska det kompletteras mer? Geotekniska forhéllanden, ras, skredrisk,
grundvattennivan, viagar runt Annestorp 2:130 i alla véderstreck, oldmplig bebyggelse,
begreppet inifran och ut, annan placering vister om Djurstensvégen.

Forvaltningen beddmer att byggnaders placering avgdrs i ett bygglov, tomtplatsens
utformning beddms vid en lantmiteriforriattning, infiltration av avlopp 16ses genom skriftligt
servitut, avloppslosningen ar godkdnd av miljoenheten for Annestorp 4:6, avloppslosningen
ska fungera vid minusgrader enligt miljoenheten, endast ett hus och garage bebyggs pé det
skiftet, tillfartsvégen dr mest ldmplig utifrén tdnkt tomtplats, geoteknisk utredning ska
inkomma 1 bygglovsarendet. Nu provas fragan om bebyggelse pa den foreslagna platsen utan
detaljplan som en komplettering med enstaka bostéder i utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse som den sista kompletteringen av bostadsbebyggelse runt Djurtjérn pa
MolIndals stads sida.

2025-02-03 inkom yttrande fran Annestorp 2:148, angéende 2:148s avlopp som finns pa 4:6,
var placeras garaget?, vigens placering, trafikfragan, geoteknik, 6versvamningsrisk,
omgivningspaverkan, djur-, naturvdrden och friluftsliv och detaljplanekrav.

Forvaltningen beddmer att garagets placering avgdrs 1 ett kommande bygglov, avlopp 16ses
med servitut vid lantméteriforrattning, viagens placering provas i bygglov men dven i servitut
vid lantméteriforréttning, en fortdtning med ett enbostadshus paverkar inte trafikalstringen
namnvért, dversvamningsrisk bedéms ej foreligga, omgivningspaverkan dr endast for en
tillkommande bostad vilken inte beddms som betydande oldgenhet for berorda sakégare.
Naturvardsplanen har inget utpekat omrade for hoga naturvarden pa platsen varfor djur-,
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naturvérden eller friluftsliv bedoms péverkas. Enligt SGU réder inte skredrisk pé platsen.
Enligt skogsstyrelsen dr marken klassad som frisk-fuktig mark med ett inslag av fuktig- blot
mark. Enligt skyfallskarteringens lagpunktskartering finns en avrinning véster om det
foreslagna laget fran soder till norr mot Djurtjdrn som tillfartsvigen kommer korsa.
Kompletteringen dr mojlig utan detaljplaneliggning som den sista kompletteringen med
enstaka bostéder i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse pd Molndals sida om Djurtjérn.

Forvaltningen bedomer att dricksvattenfragan 16ses med servitut pd annan fastighet,
avloppsfragan dr provad av miljéenheten och kommande byggnaders placering provas i
bygglov. Vid bebyggande av ett nytt enbostadshus enligt ansdkan ska Djurstensvigens
barighet aterstillas.

Motivering
Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Forvaltningen bedomer att dtgirden kan tillatas utan krav pa detaljplan som ett av undantagen
enligt 6versiktsplanen som en komplettering med enstaka bostidder 1 utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse.

Det &r stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I naromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksa for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvindningsintressen framtradande.

Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor tillatas utan att den regleras i detaljplan.
Undantag fran denna praxis kan goras nir det ar frdga om lucktomter, vilket innebar att
tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan ocksa goras om det &r
frdga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora ett generationsskifte i ett
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jordbruksforetag eller som en komplettering med enstaka bostidder 1 utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsattningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom den foreslagna
tomtplatsen endast dr en del av skiftet 2 6ster om vdgen och inte omges av bebyggda tomter
utan angridnsar mot en tjarn 1 norr.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan.

Forvaltningen bedomer att fortdtningen kan foregas utan detaljplan som en komplettering till
befintlig bebyggelsegrupp utifran dversiktsplanens undantag som komplettering med enstaka
bostider i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgédnglig och anvidndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6férhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

I omrédet finns sju bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 8 bostader i omradet. I omradet finns det ytterligare nigra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan darfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ér omrédet inte planerat for
utbyggnad. Avlopp och vatten ar 16st enskilt och kommer inte krdva utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp.

Atgirden #r forenlig med dversiktsplanen som en komplettering med enstaka bostider i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse och gér att forena med en fran allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna. Kompletteringen dr den sista av befintlig
bostadsbebyggelsegrupp pa Mdlndals sida om Djurtjérn.

Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen utifrdn ovan nimnda skél att
atgirden kan tillatas pa platsen.
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Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2023-08-24.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedomningen att ett enbostadshus kan vara
lampligt utan detaljplaneldggning som en komplettering med enstaka bostéder i utkanten av
befintlig bostadsbebyggelse enligt gidllande 6versiktsplan.

Vattenfragan ar 16st genom servitut.
Beslut om enskilt avlopp har vunnit laga kraft 2024-03-12.

Forvaltningen svarar pa sakdgarnas synpunkter:
1) Byggnadernas placering och nivaskillnader avgors i ett bygglov.

2) Tomtplatsens utformning beddms vid en lantméteriforréttning.

3) Infiltration av avlopp l6ses genom skriftligt servitut vid lantméteriforrattning.

4) Avloppslosningen dr godkidnd av miljoenheten for Annestorp 4:6.

5) En fortidtning med ett enbostadshus paverkar inte trafikalstringen ndmnvért, redovisad
tillfartsvédgen ar mest lamplig utifran tankt tomtplats.

6) Omgivningspaverkan dr endast for en tillkommande bostad vilken inte bedoms som
betydande oldgenhet for berdrda sakigare.

7) Kompletteringen dr mdjlig utan detaljplaneldggning samt att detta &r den sista
kompletteringen av befintlig bebyggelsegrupp pa Molndals sida om Djurtjérn samt
atgidrden kompletterar befintlig bebyggelsestruktur. Endast ett hus och garage byggs
pa detta skifte.

8) Naturvardsplanen har inget utpekat omrade for hoga naturvérden pa platsen varfor
djur-, naturvérden eller friluftsliv inte bedoms péverkas.

9) Enligt SGU rader inte skredrisk pé platsen. Geoteknisk utredning ska inkomma i
bygglovsirendet, nu provas frdgan om bostadsbebyggelse pd den foreslagna platsen.

10) Enligt skogsstyrelsen dr marken klassad som frisk-fuktig mark med ett inslag av
fuktig- blot mark.

11) Enligt skyfallskarteringens ldgpunktskartering finns en avrinning véster om det
foreslagna laget fran soder till norr mot Djuptjarn som tillfartsvigen kommer korsa.
Oversvimningsrisk beddms ej foreligga.

Forvaltningen bedomer att dricksvattenfragan 16ses med servitut pd annan fastighet,
avloppsfragan dr provad av miljéenheten och kommande byggnaders placering provas i
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bygglov. Vid bebyggande av ett nytt enbostadshus enligt ansdkan ska Djurstensvéigens
barighet dterstéllas.

Atgiirden #r forenlig med dversiktsplanen som en komplettering med enstaka bostider i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse och gér att forena med en frén allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna. Kompletteringen &r den sista av befintlig
bostadsbebyggelsegrupp och bebyggelsestruktur pd Modlndals sida om Djurtjérn.

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar att lamna positivt
forhandsbesked for atgirden nybyggnad av ett enbostadshus. Atgérden #r limplig utan
detaljplaneldggning som en komplettering av befintlig bebyggelsegrupp enligt géllande
oversiktsplan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for forhandsbesked har fakturerats.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.
Djurstensvégens bérighet ska aterstéllas efter bygglovet fardigstéllts.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands 14n. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skailet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.
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Beslutsunderlag

Remissvar fr Miljondmnden

Remissvar med erinran, Mdlndals Stad (Trafik)

Remiss Remissutskick, omg. 16, 2025-02-04, 14:13

Remissvar utan erinran, Benareby 1:13, Ellen Maria Beccau
Remissvar med erinran, ANNESTORP 2:148, Cecilia Van De Velde
Remissvar med erinran, ANNESTORP 2:130, Robert Hoglund
Yttrande med erinran, ANNESTORP 2:130, Robert Hoglund
Epostmeddelande fr Sven-Gunnar och Gudrun Dahlquist

Remissvar med erinran, Annestorp 2:88, Sven-Gunnar och Gudrun Dahlquist
Remissvar fran Vatten- och atervinning

Remissvar fr Atervinning och avfall, ingen erinran

Remiss Remissutskick, omg. 15, 2025-01-23, 08:24

Remiss Remissutskick, omg. 14, 2025-01-20, 16:36

Remiss Remissutskick, omg. 13, 2025-01-20, 16:28

Remiss Remissutskick, omg. 12, 2025-01-20, 09:40

Baskarta

Ovrigt lista pa FA i Hirryda som angrinsar till Annestorp 4:6

Epost, miljondmnden, Tillstandet enskilt avlopp Annestorp 4:6 vunnit laga kratft.

Avtal servitutsavtal

Remissvar

Bilaga E-post till Miljondmnden

Situationsplan med VA

Remissvar

Remiss Remissutskick, omg. 9, 2023-11-10, 10:22

Remissvar

Remissvar fr Annestorp 2:88 Sven-Gunnar och Gudrun Dahlquist
Remissvar

Remissvar

Remissvar

Sammanstdllning e-tjdnst Reviderad

Rev baskarta Situationsplan

Remiss Remissutskick, omg. 8, 2023-09-21, 16:14

Remiss Remissutskick, omg. 7, 2023-09-21, 12:54

Remissvar

Baskarta

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar, Annestorp 2:88/Sven-Gunnar- och Gudrun Dahlquist, med erinran
Remissvar, Annestorp 2:148/Cecilia van de Velde (kompletterande)
Remissvar

Sammanstillning e-tjénst
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2025-02-04
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2025-01-30
2025-01-30
2025-01-30
2025-01-28
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2025-01-20
2025-01-20
2025-01-20
2025-01-17
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2024-03-12
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2023-11-15
2023-11-14
2023-11-10
2023-10-05
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2023-10-04
2023-10-04
2023-10-02
2023-09-29
2023-09-29
2023-09-21
2023-09-21
2023-09-17
2023-09-15
2023-09-12
2023-09-11
2023-09-11
2023-09-11
2023-09-10
2023-09-09
2023-09-09
2023-09-07
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Rev baskarta Situationsplan 2023-09-07
Remiss Remissutskick, omg. 6, 2023-09-04, 13:58 2023-09-04
Remissvar 2023-08-31
Underrittelse forhandsbesked 2023-08-30
Remiss Remissutskick, omg. 5, 2023-08-29, 16:21 2023-08-29
Remissvar Inkommande e-post meddelande 2023-08-29
Remiss Remissutskick, omg. 4, 2023-08-28, 14:09 2023-08-28
Remiss Remissutskick, omg. 3, 2023-08-28, 11:16 2023-08-28
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2023-08-28, 11:13 2023-08-28
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2023-08-28, 11:02 2023-08-28
Sammanstillning e-tjénst 2023-08-17
Baskarta 2023-08-17
Sammanstillning e-tjénst
Situationsplan

Expedieras till
Brev om lov

(Beslut)
Miljéndmnden
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A

Delgivningskvitto

Annestorp 2:148, Cecilia Van De Velde

Annestorp 2:88, Sven-Gunnar och Gudrun Dahlquist
Annestorp 2:130 Robert Hoglund

Post- och Inrikes Tidningar
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Mahesh Ashok Saste

Halvtumsgatan 4
421 74 Vistra Frolunda

§ 23
Backen 2:116, Hultavagen 12 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt mur

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Jonas Sjdsten, Osterbyvigen 46, 519 94, Bjdrketorp.

Tekniskt samrad ska héllas och startbesked ska lamnas fore atgirden far paborjas.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-11-19.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus med forhojt vaggliv samt stodmur 1 Oster.
Atgirden omfattar ca 118 m? byggnadsarea, ca 200 m? bruttoarea och ca 12 m? dppenarea.
Byggnadshdjden ar 4,1 m och takvinkeln 38 grader.

Fasadbeklddnad av staende trapanel. Fasadkuloren ar NCS 0502Y.

Takbeldggning av svarta betongpannor.

2025-02-04 inkom elevation pa stodmur i dster samt tillhorande handlingar.

Ansokan var komplett 2025-02-09 nir geoteknisk utredning inkom. Dagvattenhantering ska
ske inom den egna tomten. Byggnaden grundlidggs med platta pad mark.

Fastigheten omfattar 1 300 kvm och styckades av fran Backen 2:72 under 2024. H6jdkurvorna
58 till 65 beror fastigheten fran norr till séder men sluttar at véster.

I d&rende BN 2021-433 nekades forhandsbesked for atgiarden 2021-08-25 BN §78.
2021-09-22 BN § 92 upphivdes beslutet BN § 78, nekandet, och byggnadsndmnden
aterremitterade drendet for att ta fram kompletterande handlingar angéende angéring,
dagvatten och buller. 2021-12-08 BN § 135 beslutade byggnadsndmnden att atgidrden kunde
tilldtas pé platsen vilket innebar ett enbostadshus 1 1 % plan eller sluttningshus med en
byggnadsarea pa 114 kvm och bruttoarea pa 190 kvm.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som 2022-12-01, diarienummer 873-2022 avslog
overklagandet utan krav pé detaljplan samt att vigfrdgan var utredd.

Forutsattningar
Planforutsdttningar

Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.
I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Mdlndals kommun™ dr den befintliga
markanvindningen titortsbebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfalle att yttra sig 2024-12-10. 2024-12-12 inkom
synpunkter frdn renhéllningen om korsparsanalys. 2024-12-16 inkom svar med synpunkter
som ska beaktas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fatt tillfélle att yttra sig 2024-12-10. 2024-12-17
har synpunkter fran trafikenheten inkommit som ska beaktas om bl a svingrum.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
12-10, Backen 2:116, 2:24, 2:26, 2:29, 2:32, 2:72, 2:85 och 2:86.

2024-12-26 inkom fastighetsdgarna till Backen 2:32 med synpunkter om bl a dagvatten,
erosion, drineringssystem och plank. Easy fastighetsservice har ett garage véster om dtgérden.
Vid en 6versvidmning vem dr ansvarig markdgaren eller kommunen?

2024-12-27 inkom fastighetsdgarna till Backen 2:26 med foton och synpunkter om bl a
dagvatten och skredrisk.

2024-12-11 har fastighetsdgarna till viggemensamhetsanldggning, Hultavédgen, fatt tillfélle att
yttra sig.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2025-02-06.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ér uppfyllda.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas da
atgirdens volym Overensstimmer med forhandsbeskedet. Fragan om dagvatten hanteras infor
tekniskt samrdd och ska inte orsaka omkringliggande fastigheter framtida problem utan tas
om hand inom fastigheten. Kommunal anslutning av dagvatten saknas pé platsen. Dagvatten
16ses civilrittsligt.

Svar pa synpunkter frin Magnus Johansson och Susanne Abonde, Backen 2:32;
e Handlingar i forhandsbeskedet finns att tillgd frdn bygglovsarkivet@molndal.se
Diarienummer BN 2021-433.
e Sokanden har redovisat en stenkista som ska ta hand om dagvattnet inom fastigheten.
Kommunal anslutning saknas hér utan hanteras enskilt.

Utdragsbestyrkande
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e Dréneringssystem som redovisats i forhandsbeskedet &r LOD, lokalt omhéndertagande
av dagvatten vilket innebdr en fordrojning 1 marken. S6kanden har valt samma
placering som i forhandsbeskedet men inte angivit ndgon dimensionering. Infér
tekniskt samrdd ska det inkomma.

e Ansvarig for att atgirden, stenkistan m m, utforts korrekt dr byggherren som verifierar
detta med egenkontroll samt foton pa atgérden infor slutbesked. Byggherren har
ansvaret for att det fungerar framét for dagvattenhanteringen.

e Plank har av misstag kommit med i drendets rubrik men ar nu borttaget.

Svar pa synpunkter fran Esmaralda Aganovic och Vlatko Elencevsk , Backen 2:26;

e Avstyckningen som gjordes hade forhandsbeskedet till grund. Nu &r det en ansdkan
om bygglov som beddms stimma 6verens med forhandsbeskedet. I en ans6kan om
bygglov provas fler fragor 4n i ett forhandsbesked som endast en &r en
lokaliseringsprovning.

e Ett lokalt omhédndertagande av dagvatten, LOD brukar 16sas med en stenkista som ar
dimensionerad for en viss méngd vatten som fordrdjs. Stenkistan dr placerad pa
samma plats som 1 férhandsbeskedet.

e Markforhallandena utreds 1 en geoteknisk utredning som foreslar en typ av
grundldggning och markarbeten som ska fungera pd tomtplatsen.

e Ansvarig for att atgdrden, stenkistan m m, utforts korrekt dr byggherren som verifierar
detta med egenkontroll samt foton pa atgérden infor slutbesked. Byggherren har
ansvaret for att det fungerar framét for dagvattenhanteringen.

e Varken gérdesgarden eller den djupborrade brunnen ska paverkas av byggnationen
vilket byggherren ska ansvara for. Skulle det ske under byggnationen &r det
byggherrens ansvar att aterstilla dessa till befintligt skick.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas da
atgirdens volym overensstimmer med forhandsbeskedet. Fradgan om dagvatten hanteras infor
tekniskt samrdd och ska inte orsaka omkringliggande fastigheter framtida problem utan tas
om hand inom fastigheten. Kommunal anslutning av dagvatten saknas pé platsen. Dagvatten
16ses civilrittsligt.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen).

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Avgiften for bygglov dr 58 800 kronor.

Avgiften for utstakning timdebiteras. Moms 25 % tillkommer {or utstakning.
Avgiften for lageskontroll timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmirkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig méatpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handlaggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni fér inte foreta atgérder inom planomrédet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att f6lja den geotekniska utredningen.

Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgarder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pé e-tjénsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre

Utdragsbestyrkande
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veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.

Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Kartutdrag ur jorddjupskartan

Kartutdrag ur jorddjupskartan

PM Geoteknik

Geoteknisk undersokning MUR

Elevation mur

Situationsplan rev A

Markplanering rev A

Karta

Karta

Dagvattenhantering, karta

Bemdétande svar pa yttranden

Ovrigt servitut

Ovrigt samfillighet

Remissvar med erinran, BACKEN 2:26, Esmaralda Aganovic
Remissvar med erinran, BACKEN 2:26, Vlatko Elencevski
Fotografi

Fotografi

Fotografi

Fotografi

Fotografi

Fotografi

Fotografi

Karta

Remissvar med erinran, BACKEN 2:32, Magnus Johansson
Remissvar med erinran, BACKEN 2:32, Susanne Abonde
Remissvar med erinran, Mdlndals Stad (Trafik)

Remissvar fr Vatten och dtervinning

Remissvar utan erinran, BACKEN 2:86, Sema Akkas Claesson
Remissvar utan erinran, BACKEN 2:86, Fredrik Claesson
Remissvar utan erinran, BACKEN 2:116, Joel Fredrik Andreas Hake
Remissvar fran Atervinning och avfall

Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-12-11, 15:02

Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-12-10, 16:26

Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-12-10, 16:15
Sammanstillning e-tjénst

Nybyggnadskarta situationsplan blivande

2025-02-09
2025-02-09
2025-02-09
2025-02-09
2025-02-04
2025-02-04
2025-02-04
2025-01-27
2025-01-27
2025-01-27
2025-01-16
2025-01-16
2025-01-16
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-26
2024-12-26
2024-12-17
2024-12-16
2024-12-14
2024-12-14
2024-12-13
2024-12-12
2024-12-11
2024-12-10
2024-12-10
2024-11-19
2024-11-19
2024-11-19
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Planritning blivande entré- och vindsplan 2024-11-19
Sektionsritning 2024-11-19
Fasadritning blivande nordost och nordvast 2024-11-19
Fasadritning blivande sydost och sydvést 2024-11-19
Plan- och sektionsritning entré och vindsplan 2024-11-19
Nybyggnadskarta 2024-11-19
Nybyggnadskarta med hojdredovisning 2024-11-19

Expedieras till

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering(@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A

Delgivningskvitto

Backen 2:26, Esmeralda Aganovic, Vlatko Elencevski
2:32, Magnus Johansson, Susanne Asbonde

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Lars Nilsson
RADJURSVAGEN 22
428 34 KALLERED

§ 24 )
Tulebo 1:15, Algvagen 1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgirden kan tilldtas pd platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-08-12.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus i ett plan. Atgéirden omfattar ca 140 m? byggnads-
area, ca 140 m? bruttoarea.

Fastigheten omfattar 3 157 kvm och dr bebyggd med ett enbostadshus.

Busshallplats ligger inom 10 m fran atgérden.

Enligt parkeringspolicy giller lage 5.

Fastigheten ligger inom jarnvagskorridor varfor Trafikverket dr horda.

2024-11-12 BN § 131 ldmnades positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Beslutet 6verklagades av dgarna till Tulebo 1:85.

2024-12-16 upphévde lansstyrelsen beslutet dda motiveringen inte varit tillfyllest utan
otillracklig for de som beslutet gatt emot.

Ansokan var komplett 2024-12-16.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen titortsbebyggelse.

Molndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ockséd mycket ordrd natur med sjéar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillginglighet. Dérfor ér troskelinvesteringar en viktig frdga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Utdragsbestyrkande
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Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser viagas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service 1
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar dr det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen nir provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sé kallad lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pé liknande sétt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-09-18. 2024-09-20 inkom svar fran
atervinning och avfall med anvisningar. 2024-09-26 inkom svar med anvisningar om
anslutning till kommunalt VA.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2024-09-18. 2024-09-24 inkom
synpunkter som ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-09-18. 2024-09-24 inkom svar utan eriran.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig, 2024-
09-18, Tulebo 1:103 1:15, 1:3, 1:82, 1:85, 1:95 och 1:98. 2024-09-30 inkom synpunkter fran
hélftendgaren till Tulebo 1:85. 2024-10-01 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Tulebo
1:85. Synpunkterna dr tomtens storlek, trafikerad vig, tankt husvolym pa tvd meter dver

Utdragsbestyrkande
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Tulebo 1:85 vilket skulle ta bort solljus samt oro for enskild brunn vid eventuell sprangning
och att Tulebo bys lantliga gdrdsmiljo forstors.

Forvaltningen beddomer inte kompletteringen som en betydande oldgenhet for dgarna till
Tulebo 1:85 och sdkanden har reviderat volymen till ett enplanshus.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2024-09-26.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunal anslutning.

Fastigheten omfattar 3 157 kvm och dr bebyggd med ett enbostadshus. Enligt 6versiktsplanen
ar omradet titortsbebyggelse vilket innebér krav pé detaljplan vid fortitning.

Fastighetens tomtutformning, ett spegelvint L utmed en vdg som svénger 90 grader mot norr,
medger en tillkommande bostadsbebyggelse 1 sydvést som naturlig pa platsen. Befintliga
gardsgardar bibehélls och idagsléget ser den ténkta tomtplatsen ut som att den tidigare varit
bebyggd.

Busshallplats ligger inom 10 m fran atgérden.

En fortdtning pa platsen innebér inga troskelinvesteringar for kommunen sé utifran
proportionalitetsprincipen véger det enskilda intresset tyngre én det allménna.
Kompletteringen till den befintliga bebyggelsegruppen i Tulebos bymiljon beddms som
naturlig.

Trafiken p& Tulebovigen/Algvigen kommer inte 8ka nimnvirt med denna tillkommande
bostad. Trafikenheten som dr viaghéllare har inga synpunkter mer &n att utfarten utformas ej
siktskymmande pé platsen.

Sokanden har minskat den ténkta hdjden/volymen pa byggnaden for att mota de synpunkter
som dgarna till Tulebo 1:85 har avseende minskat solljus. Vid en eventuell sprangning da
atgirden genomfors beaktas omkringliggande bebyggelse och brunnar enligt de krav som
stélls vid sprangning.

Sammanfattning

Forvaltningen bedomer att atgdrden inte behover foregas av detaljplaneldggning utan ir en
komplettering med enstaka bostad i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse och inte blir en
betydande oldgenhet for de boende péa Tulebo 1:85 utan kan t o m minska eventuellt
trafikbuller frin Tuleboviigen/Algviigen d4 en ny byggnad kommer emellan dem och viigen i
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soder och en enplansbyggnad ca 22 meter séder om deras huskropp dr ndgot som kan talas 1
bymiljon.

I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FNs barnkonvention.

Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade bedomningen att positivt forhandsbesked kan
lamnas till &tgdrden som en komplettering med enstaka bostédder 1 utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse som inte behdver foregds av detaljplanering.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften har fakturerats separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
Kommande byggnad ska uppforas i ett plan och anpassas till kommande tomtplats.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet kan 6verklagas hos Léansstyrelsen 1 Vistra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Handlingar som ingar i beslutet
Remissvar med erinran, TULEBO 1:85, Tommy Ivan Jakobsson 2024-10-01
Bemdétande av yttrande 2024-10-01
Remissvar med erinran, TULEBO 1:85, Maria Oredsson 2024-09-30
Remissvar fran TEF VA 2024-09-26
Remissvar fran Trafikverket, ingen erinran 2024-09-24
Remissvar med erinran, ---, Molndals Stad (Trafik) 2024-09-24
Remissvar fran Tef A/A 2024-09-20
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-09-18, 08:51 2024-09-18
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-09-18, 08:24 2024-09-18
Situationsplan 2024-09-03
Sammanstillning e-tjénst 2024-08-12

Expedieras till
Fakturering

Brev om lov

(Beslut)
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Tulebo 1:85, Tommy Ivan Jakobsson, Maria Oredsson
Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar
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Martin Olsson
Hallesékersvéigen 154 B
437 92 Lindome

§ 25
Hallesaker 3:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-10-08.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked. Atgirden omfattar ca 152 m?
byggnadsarea, ca 152 m? bruttoarea. Fastighetens area dr 3 220 m? och bebyggd med ett
bostadshus och en storre komplementbyggnad. Tomten &r brant och sluttar ca 8 hdjdmeter.
Fastigheten avses att styckas.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) dr det skredrisk pa den foreslagna platsen.
Det finns ett dike pa fastigheten, som kan kréva vattenverksamhet hos lénsstyrelsen for att
roras. Kommunalt avlopp finns i omradet.

Ansokan var komplett 2024-12-19.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun™, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen tatortsbebyggelse - Bebyggelseomraden som innehéller
bostéder, arbetsplatser och anlédggningar av olika slag.

Befintlig markanvindning kan utvecklas med bedomning utifran gillande lagstiftning
alternativt enligt géllande detaljplan. Omraden utanfor detaljplan kan provas genom bygglov
och forhandsbesked. Samhallsviktiga intressen utanfor detaljplanelagda omraden ska ocksa
kunna utvecklas dér sa dr mojligt.

Platsen ligger inom Fordjupningsomrdde i 6versiktsplan

Observera att alla avgriansningar i forslaget dr ungefarliga och att en mer exakt avgransning
studeras 1 ett senare skede.

I stadsmiljdomradden som ér i stindig fordndring med ménga forfragningar om nya
utvecklingsprojekt kan det ibland finnas behov av att utreda frégor 1 ett storre geografiskt
sammanhang &n enbart for ett enskilt detaljplancomrade. Det kan exempelvis handla om hur
flera detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen eller skapar behov av service och
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lokaler 1 en stadsdel. Darfor ar det viktigt att 1 tidiga skeden klargora 6vergripande fragor som
inte kan tas i varje enskild plan. Det underlittar framdriften av detaljplanerna. Aven dialogen
med staten tydliggors.

For omraden utanfor titorterna kan sddana fragor ocksa behova studeras pa en oversiktlig
niva. Det kan bland annat handla om utveckling i natur- och kulturmiljéer och i omraden med
jordbruksmark.

Fordjupningarna ska goras 1 bred dialog mellan kommunens forvaltningar internt efter ett
politiskt uppdrag. Oversiktsplanen pekar ut sex omraden som kan bli aktuella att gora
fordjupningsarbeten for.

Centrala Hallesaker och landsbygden

Fragor som behdver studeras dr bland annat: kollektivtrafik, transporter, vattenforsorjning,
centrumutveckling, behov av samhéllsservice, kulturmiljéfragor, paverkan pa befintliga
bebyggelsestrukturer, jordbruksmark, paverkan pa Lindomean, 6versvimning och paverkan
pa djurhallning och jordbruksverksamhet i omradet

Platsen ligger inom serviceort i oversiktsplanen

Centrala Héllesaker fungerar som en serviceort. Det innebér att inom den centrala
tatortsbebyggelsen 1 Halleséker bor centrumfunktioner och service stirkas och bebyggelsen
kan kompletteras med nya bostader.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 37 (46)
2025-03-05

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000693

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsdttningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar dr det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen nir provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sé kallad lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pé liknande sétt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frimst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Kulturmiljovérden Fastigheten ligger inom kulturmiljdomradet for Lindomeéns dalgang.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfélle att yttra sig 2025-01-14. Svar inkom 2025-01-20 med
synpunkter om att spillvatten ska anslutas till befintliga spillvattenledningar 1 omrédet, vid
byggnation. Riktvirdena for buller klaras.

Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfalle att yttra sig. Svar inkom frén VA 2025-01-15
med anvisningar fran VA-enheten som ska foljas vid byggnation. Svar inkom fran
trafikenheten 2025-01-10 med anvisningar vid byggnation.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig.2025-01-
14. Svar inkom 2025-01-22 med beddmningen &r att nytt bostadshus inte far ndgon negativ
inverkan pa kulturvirdena i Lindomeéns dalgang.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fatt tillfélle att yttra sig.

Grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig 2025- 01-
02. Fastigheterna Hallesdker 1:15, 1:29, 3:13, 3:14, 3:26, 3:61, 3:82, 3:83.

Synpunkter fran Hillesaker 1:29 inkom 2025-01-14 med synpunkter om, dagvatten, negativ
till fortdtning och inverkan pé befintliga bebyggelsen.

Synpunkter fran Hallesaker 3:83 inkom 2025-01-14 med synpunkter om, storlek pé hus, oro
om skredrisk i sluttande terrdng. Samt vag- och avloppsfrigan.

Utdragsbestyrkande
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Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pa platsen 2025-01-16. Svar har kommit in 2025-01-20.

Muntlig kommunikation med sokande om skredrisk har tagits upp.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen den 2024-10-31.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a Plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas 1 samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det &r stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I naromradet till Goteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nédstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsattningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom fastigheten redan
ar bebyggd.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pd ldmplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). Vid ny bebyggelse ska hdnsyn tas till
tillgénglighet och anvéndbarhet vilket kan vara svart da tomten &r brant.

Enligt Plan- och bygglagen 8 kap 9 § ska en obebyggd tomtplats som skall bebyggas ordnas
pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. En tomt ska ordnas sa naturforutsdttningarna s langt som mojligt
tas till vara. Att utga frdn tomtens och omradets naturliga forutséttningar vid byggnation kan
bli svart da tomten sluttar och man sokt for ett bostadshus i ett plan.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r lampad med hansyn bland annat till hilsa,
sikerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) Ar det skredrisk pa platsen. Ett dike finns pa fastigheten som
rinner fran Hallesdker 3:83.

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen).

Bebyggelseomradets sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas, (2 kapitlet 6 §, plan- och bygglagen). Omradet
omfattas av kulturmiljoprogram.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jimfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt l[dmplig anviandning av mark- och vattenresurserna. Bygg- och miljoforvaltningen
gor den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skl att atgérden inte kan tillatas pa
platsen.

Utdragsbestyrkande
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Omradet ligger inom fordjupningsomride, fordndringsomrade samt serviceort i
oversiktsplanen “framtiden Mdlndal™. Dar framhélls att ny bebyggelse dr onskvird. Det ar
stor efterfragan pa mark for bebyggelse i omradet. Beddmningen ir att ny bebyggelse bor
utredas 1 ett storre sammanhang och foregas med detaljplaneldggning pa grund av hogt
bebyggelsetryck enligt 4:2§ Plan- och bygglagen. Det finns fler platser i omradet som kan bli
aktuella for bebyggelse.

Tomtplatsen beddms oldmplig att fortdta da skredrisk foreligger, platsen dr mycket kuperad, ca
8 hojdmeter samt ett kulverterad vattendrag beror fastigheten fran Hélleséker 3:83.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tilldtas pd platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 760 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Delgivningskvitto fr Martin Olsson 2025-01-24
Yttrande med erinran, Kultur- och fritid 2025-01-22
Remissvar fr Miljondmnden 2025-01-20
Underrittelse forhandsbesked 2025-01-16
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Remissvar vatten- och atervinning 2025-01-15
Remissvar med erinran, HALLESAKER 1:29, Johan Berggren 2025-02-13
Remissvar fran Hallesaker 3:83 frdn Héllesaker 3:83 Eva Warberg och Sven-Arne Bengtsson
med erinran 2025-01-13
Remissvar Molndals stad (Trafik) med erinran 2025-01-10
Remissvar utan erinran, HALLESAKER 3:82, Ole Christensen 2025-01-02
Samanstéllning 2024-12-19
Baskarta 2024-12-18
Ansokan 2024-10-08
Expedieras till
Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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STAD 2025-03-05
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2018-000273

Mark- och miljodomstolen

vid Vénersborgs tingsrétt
Léansstyrelsen Vistra Gotaland
vastragotaland@lansstyrelsen.se

§ 26
Hallesaker 3:28 (Hallesakersvagen 166)

Arendet
Paragrafen forklarades omedelbart justerad och éterfinns 1 annat protokoll.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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STAD 2025-03-05
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000028
§ 27

Uppfoljning av internkontroll 2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner uppf6ljning av internkontrollplan 2024 och dverldmnar den till

kommunstyrelsen for kinnedom.

Arendebeskrivning

Kommunfullmédktige har genom beslut den 8 oktober 2008 antagit ett reglemente for
internkontroll. Enligt reglementet ska varje nimnd och utskott upprétta regler och anvisningar
for den interna kontrollen. Reglementet reviderades i december 2024.

Den interna kontrollen bidrar till:
» dndamalsenlig och resurseffektiv verksamhet med fokus pé de verksamheten ér till for.

+ att information och rapportering om verksamheten och ekonomin ar tillforlitlig och
rittvisande.
+ att verksamheten efterlever lagar, regler, avtal med mera.

Internkontroll forebygger, upptacker och atgardar fel och brister som hindrar att
organisationen utfor sitt uppdrag pa ett sikert och effektivt satt. Med internkontroll avses de
strukturer, system och processer som bidrar till tydlighet och ordning och som sikerstiller att
verksamheten bedrivs 1 enlighet med beslutade mal, uppdrag och 6vriga styrdokument.

Uppfdljningen av internkontrollplanen 2024 bestar av bedomning av kontrollpunkterna med
tillhorande kommentarer.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att godkdnna uppfoljning av
internkontrollplan 2024 och 6verldmna den till kommunstyrelsen for kinnedom.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen: protokoll och uppf6ljning intern kontrollplan 2024

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sammantrddesdatum 44 (46)
2025-03-05

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000027

§ 28
Verksamhetsberattelse 2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner verksamhetsberittelse 2024 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen for kinnedom.

Arendebeskrivning

Av stadens styrprinciper framgér att samtliga nimnder ska upprétta verksamhetsplaner och
verksamhetsberittelser. Planen &r en styrande dverenskommelse mellan nimnd och
forvaltning. Den f6ljs upp i beriéttelsen som stills fran forvaltning till ndmnd.
Verksamhetsberittelsen innehéller en beskrivning av ekonomi, verksamhet, mél och personal.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att godkdnna verksamhetsberittelse
2024 och dverlamna den till kommunstyrelsen for kdnnedom.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen: protokoll och verksamhetsberittelse 2024

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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STAO 2025-03-05
§ 29

Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden tackar for informationen

Fredrik Lesell (L) rapporterar frén Trend- och omviérldsdagen den 30 januari 2025.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 30
Information

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantriddesdatum 46 (46)
2025-03-05

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Handldggningstider bygglov

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsdrenden

d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘

Utdragsbestyrkande
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