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Stadsbyggnadsforvaltningen

Samradsredogorelse

Detaljplan for

Lunnagarden, Balltorp 1:106 mfl

vastra Molndal, MoIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Den 24 augusti 2016 §178 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att ta fram en detaljplan for verksamheter i Lunnagarden, del av Balltorp 1:106
mfl med utdkat forfarande. Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutad
den 14 januari 2020 §6, att samrad skulle genomforas kring framtaget forslag till
detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i
omréadet sdder om Soderleden. Det nya verksamhetsomradet behdver anpassas till
landskapets topografi, geotekniska forutsittningar samt till Stora An. Planens syfte r
ocksa att anldgga en vig genom planomradet som knyter an till Sisjon handelsomrade i
Goteborg, att bevara och utveckla ett gronstrék genom det nya verksamhetsomradet,
bevara och utveckla kulturmiljon runt Lunnagarden samt sikerstélla befintliga gardar.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2020-01-23 t.0.m. 2020-02-27. Under samréadet har planhandlingarna funnits tillgdngliga i
Molndals stadshus, pa Molndals stadsbibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 22 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdlIndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

Inkomna synpunkter och kommentarer

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2020-03-09)

Léansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14§ plan- och bygglagen (PBL 20
10:900).

Lénsstyrelsen anser att kommunen tydligare behdver redovisa planforslagets paverkan pa

riksintresse for friluftsliv, ménniskors hilsa och sdkerhet utifran geoteknik och farligt
gods for att inte riskera provas.
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Foreslagen utveckling innebér att befintliga gronytor ianspréktas som kvartersmark samt
att det tvars over gronstraket och omrade av riksintresse for friluftsliv kommer ga en
lokalgata, Lunnagardslanken. Lansstyrelsens bedomning &r att det inte gér att utesluta risk
for pataglig skada pé riksintresse friluftsliv. Lénsstyrelsen anser tillsammans med
Trafikverket att Lunnagardslénken riskerar att skapa en barridr i gronstrdket och
motverkar dirfor det som #r tinkt att skyddas i riksintresset. Aven om en faunapassage
byggs under Lunnagardslinken kommer végen troligen f& negativa konsekvenser for
riksintresset och gronstrakets funktion.

Planomradet ligger i ett omrade som pekas ut som en gron kil i Goteborgsregionens
strukturbild, Det aktuella omrédet ligger i den mest kritiska delen av detta gronstrak.

MoIndal har med Goteborg stad framarbetat fordjupad 6versiktsplan for Fassbergsdalen
som &r antagen 2012-12-12. Kommunen pekar dér ut jordbruksmark i mitten och pé
sidorna verksamheter sdsom i géllande planforslag, dock saknas Lunnagérdsforbindelsen
mellan omradena i gillande FOP. Linsstyrelsen bedémer dock att det ligger i linje med
gillande OP och FOP.

I forprojekteringen for Lunnagéardslanken (Markera 2019-11-08) och i planbeskrivningen
saknas en redogorelse for hur naturmiljon, jordbruksmark, vattenmiljon, kulturmiljén och
riksintresse for friluftsliv samt hur gronstrakets funktion paverkas av de alternativa
gatustrdckningarna och med foreslagen faunapassagen vid Lunnagardsléanken.

Exploateringens paverkan pa riksintresse for friluftsliv behdver beskrivas utforligare.
Bedomningen bor dven goras med scenariot att den planerade ekodukten 6ver Séderleden
inte byggs samt med och utan faunapassage vid Lunnagéardsldnken. Det behdver ocksé
framgéd om eventuella stérande verksamheter och nya byggnader i omradet kan paverka
upplevelsevirdet i riksintresset negativt sdsom exempelvis att landskapsbilden fordndras.

Vidare behover kommunen sikerstilla planens genomforande genom att utesluta
paverkan pa Natura 2000-omrade samt paverkan pa biotopskydd och artskydd i befintlig
jordbruksmark. Vid behovet av stabilitetshdjande atgirder mot Stora an kan det ocksa
vara fraga om vattenverksamhet. Tillstind och dispenser ska sokas vid behov,
Léansstyrelsen anser att fragorna inte &r tillrdckligt utredda i nulaget.

Kommunen har gjort en ekosystemtjanstanalys for gronstraket inom Mdlndals kommun i
syfte att sékerstilla ett funktionellt gronstrék. Lénsstyrelsen ser positivt pé att kommunen
arbetar med att stirka ekosystemtjénster i omradet. Men atgédrder som skapar nya eller
stirka ekosystemtjinster bor inte ske pé bekostnad av naturliga och befintliga naturvérden
utan noga Overviganden.

Léansstyrelsen bedomning ar att det finns en risk for att gronstraket inte blir funktionellt
med anledning av Lunnagérdslénken och foreslagen exploatering, framst i omrédet véster
om Brudberget, om socio-ekodukten far ett véstligt ldge. Eftersom det inte verkar vara
helt beslutat och 6verenskommet om och var socio-ekodukten ska byggas eller dess
utformning &r det mycket svért att ta stillning till detaljplanens péverkan pé gronstrékets
funktion med ekosystemtjénstanalysen som underlag i den bedomningen. Det &r ocksa
svart att gora en bedomning eftersom det saknas en oversiktlig naturvardesinventering.

Kommunen behdver dven utesluta att strandskyddet intrdder pé platsen for att inte riskera
provas av Lansstyrelsen.
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Det finns inte nadgon lokaliseringsutredning eller miljokonsekvensbeskrivning som
redogdr for alternativa lokaliseringar. Lansstyrelsen anser att kommunen inte tillrackligt
har visat pa att man utrett om det finns annan mark &n jordbruksmark att bygga pa. Detta
behover tydligare redovisas i planhandlingarna.

Vidare beskriver kommunen att jordbruksmarken idag anvénds till histbete och
vallodling. Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare behover ta stillning till om
jordbruksmarken anses vara brukningsbar eller inte.

Lansstyrelsen anser dock att kommunen tillrdckligt har redovisat att forslaget innebér ett
visentligt samhéllsintresse for att avlasta Soderleden och knyta samman Goteborg- och
Molndals industriomraden.

Planerat verksamhetsomrade i véster ligger forhéllandevis néra Stora &n. Det anges i
handlingarna att stabiliteten mot &n &r nagot anstrangd och att det radder
oversvamningsrisk lings med an. En foreslagen atgird &r hojdsattning av bebyggelse som
skydd mot 6versvamningar. Det behdver fortydligas huruvida hojdsittningarna ska
hanteras och om de krévs ingrepp i stora &n i form av stabilitetsh6jande atgérder.
Kommunen behover vid behov soka tillstdnd for vattenverksamhet for att kunna
sdkerstélla planens genomforande. Det behover dven fortydligas vilken paverkan pa
flodet i Stord &n som planen kommer att medfora.

Det saknas en Oversiktlig naturvardesinventering. En beskrivning av effekter pa
naturmiljon borde grundas pé en Oversiktlig naturinventering (inkl fagelinventering) med
inriktning pa att identifiera eventuella skyddade arter och biotoper for sidana. Aven
forekomst av storningskénsliga fagelarter och fladdermdss i nérheten av planomradet
behodver undersokas.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med en bedomning avseende farligt gods dér det
framgar vilka forhallanden som rader och de risker som kan uppsta.

I planbeskrivningen framgar att skyfallssituationen kommer att modelleras infor
granskningsskedet. Att en sédan modellering sker dr en rekommendation i den
skyfallsutredning som har genomf6rts. Lansstyrelsen anser modelleringen nddvandig for
att vid behov kunna reglera den hgjdséttning eller de &tgidrder som kréavs i plankartan.
Forutséttningarna for att 16sa skyfallsfragan bedoms dock som goda.

Léansstyrelsen uppmarksammar ocksa att 6versvimningsrisken i Stora an kan variera, d&
det kan finns mycket véxtlighet pa platsen. Kommunen bor vervéga en drift och
underhéllsplan sa det inte skapar problem for tillkommande exploatering.

Lénsstyrelsen anser vidare att planforslaget kan antas innebéra betydande miljopaverkan.

Kommentar: Infor granskning har en miljékonsekvensbeskrivning uppridttats.
Avgrdnsningen av den har stamts av skriftligt med Léinsstyrelsen (2020-05-12).

Planforslaget bedéms ge upphov till bade positiva och negativa konsekvenser for det
rorliga frilufislivet. De beddoms frimst vara stora och positiva, i och med olika dtgdrder
som avses vidtas, men med vissa smd till mdttliga negativa konsekvenser till foljd av
barridreffekter och forlust av delar ett oppet odlingslandskap samt kulturhistoriska
vdrden.
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Infor granskning har dven en lokaliseringsutredning for bebyggelse pd jordbruksmark
upprdttats. Kommunens bedomning dr att det planerade verksamhetsomrddet med en
sammanbindande trafikled mellan Sisjon och Abro som avlastar Soderleden samt
utvecklingen av ett regionalt gréonstrdk dr av visentligt samhdllsintresse. Detta motiverar
att en del brukningsvdrd jordbruksmark tas i ansprak.

Inom ramarna for den genomforda naturvirdesinventeringen kartlades planomrddet samt
det storre skogsomrddet soder om planomrddet. I dessa skogsmiljéer finns enligt
inventeringen en rik figelfauna och ett stort antal hickande arter. Aven den éppna
Jjordbruksmarken inom planomrddet utgor hickmiljo for en del mindre fagelarter samt
fodosékningsmiljo. Det forekommer ocksd vdrdefulla l6vskogsmiljéer kring Lunnagdrden
och Brudberget. Den mark som avses bebyggas bedoms inte omfattas av ndgra forhojda
naturvdrden, men fagellivet riskerar till viss del att paverkas negativt. Samtidigt omfattas
planforslaget av dtgdrder sasom trddridder, faunadepder och vdtmark vilket dr positivt
ur ett naturvdrdesperspektiv. Planforslaget bedoms inte heller pdaverka
Sandsjébackaomrddet och dess skyddsvirda viixt- och djurliv samt
rekreationsmdojligheter i ndgon storre utstrdckning.

Vissa av omrddets biotopskyddade diken men dven Lunnagardsbdcken kan komma att
paverkas vid en utbyggnad, varfor utbyggnaden kommer att krédva en dispens frdan
biotopskyddet enligt 7 kap 11 § MB. Vidare kommer en kulvertering av bécken under
végen dven att kriiva en anmdlan om vattenverksamhet. Aven de stabilitetshdjande
dtgdrderna som krdvs ldngs Stora dn samt anldggning av dagvattendammar och
vdtmarker kan krdva anmdlan om vattenverksamhet. Denna process dr pabérjad.

Planforslaget har infor granskningen kompletterats med ett PM om utformning av
gronstraket. Utgangspunkten i detta PM dr att dtgdrderna ska fungera oavsett om en
ekodukt byggs inom den ndrmaste framtiden eller inte. De foreslagna datgdarderna bedoms
ddrmed kunna fungera i den ekologiska strukturen bdde utan och vid anldggning av en
passage over Soderleden och kan vid behov dven utvecklas vidare.

Enligt ett brev fran Molndals stad till Trafikverket (2018) ska Molndal fortsatt planera
for ett gronstrdak som inte omojliggdr en socio-ekodukt dver Soderleden. Bedémningen dr
att detaljplanen uppndr detta och det finns utifran gronstrakets lokalisering och bredd

moyjlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell framtida faunapassage over
Soderleden.

1 den antagna fordjupade oversiktsplanen for Fissbergsdalen som togs fram i samarbete
mellan Mdélndal och Géteborg (2012) finns en ny huvudgata schematiskt markerad for att
illustrera den tinkta forbindelsen. Vigen dr illustrerad i ett nordligare ldge i
fordjupningen dn i den aktuella detaljplanen. Liget i den fordjupade oversiktsplanen var
ett av de alternativ som utreddes i forprojekteringen som gjordes under hésten 2019.
Detta alternativ bedémdes da som problematiskt att anldgga med anledning av svdra
geotekniska forutsittningar samt att delar av Stora An behévde skulle behéva grévas om.
Detta resulterade i att planforslaget omfattar en mer centralt beldgen forbindelse.

Faunapassagen vid den nya Lunnagdrdslinken dr planerad att anldggas under den nya
forbindelsen. Detta har fortydligats i planbeskrivningen i enlighet med inkommen
synpunkt.

Fastigheterna inom planomrddet har inte ingdtt i en stadsplan fore 1975. Ddrmed
intrdder inte strandskyddet vid denna planliggning.



Datum  Dnr.

= Molndals stad 5(23)
U 2021-03-09 PU 46/16

Stadsbyggnadsforvaltningen

Som utlovat har en mer detaljerad skyfallsmodellering genomforts infor
granskningsskedet. Planforslaget innebdir en okad 6versvimningsrisk varfor framtida
byggnation ska sdkerstdllas med sekunddr ytvattenavledning som primdrt styrs mot Stora
an. Avsikten dr ocksd att anldgga avskdrande diken utanfér planomrddet som kan ta hand
om vattnet innan det nar de delar av planomrddet som dr tinkta att bebyggas. Vid en
utbyggnad foreslds ocksa att en klimatanpassad hojdsdtining av omrddet sker i
planomrddets nordvistra del som dr mest utsatt. Planerade skyfallsstrdak bedoms kunna
minska risken for oversvimning i omrddet vid ett 100-drsregn.

Underlaget gdillande stabiliteten lings Stora dn har ocksd kompletterats infor
granskningen. Planerade byggnader i omrddet bedoms prelimindrt kunna grundldggas
med palgrundldggning. Omrddet i stort kan ur ett stabilitetsperspektiv belastas med ca 20
kPa éver storre delen av planomrddet. Omrddet i anslutning till Stora dn har for
befintliga forhdllanden, ldngs storre delen av strdckan en sdkerhet vilken understiger
rddande normer. Denna ska sdkras genom en utflackning av sldnt, samt bortforsling av
de massor som inom delar av planomrddet ligger pd slintkron. En forutsdtining for att
foreslagna dtgdrder ska anses vara tillfredstillande dr att den foreslagna zonen i
anslutning till Stora dn planliggs som naturmark planomrddet.

2. Trafikverket (daterad 2020-03-04)

Trafikverket, MoIndals stad och Goteborgs stad undertecknade 2017 en gemensam
overenskommelse i vilken ett samlat grepp togs for kommande trafikatgirder kopplat till
den langsiktiga utvecklingen av Fassbergsdalen. Detaljplan for Lunnagarden utgér en stor
del av den fordndrade markanvéndningen som dverenskommelsen pekar ut. Trafikverket
forutsétter att Gverenskommelsen éven i det fortsatta planarbetet beaktas av kommunen

Trafikverket dr positiva till anldggandet av Lunnagéardsvdgen som en del i att avlasta
E6.20 Soderleden och forutsitter att vald strackning for denna lokalgata forankras hos
Goteborgs stad. Trafikverket anser att en faunapassage i plan 6ver Lunnagardsvéigen dock
maste ses som ett mindre bra alternativ for strdket. Kommunen bor noga 6verviaga
lampligheten, for det i planbeskrivningen redogjorda forslag, med avsmalning av vig
istéllet for planskild faunapassage.

Foreslagen exploatering pa fastighet Balltorp 1:142, ndrmare bestimt ytorna langst véster
ut pa Brudberget, inkréktar pa en viktig passage for djur i det fall en ekodukt blir aktuell.
Trafikverket vill dérfor papeka att planbestimmelsen for anvindning av mark och vatten
pa denna fastighet stéar 1 konflikt med Radar och Callunas Gronstraksutredningen for
Féssbergsdalen.

I enlighet med PM — Trafikanalys Fissbergsmotet haller Fassbergsmotet for en
trafikalstring som é&r 30 procent av den beddmda alstringen i trafikanalysen, forutsatt att
atgirderna genomfors enligt dverenskommelsen. Om kommunen bygger en ny koppling
mellan Bifrostgatan och Jolengatan haller Fassbergsmotet for 50 procent av den bedomda
trafikalstringen. Det dr dérfor viktigt att den tillkommande trafiken inte blir mer &n 30
respektive 50 procent av vad som anges i trafikanalysen beroende pa scenario(det vill
sdga med, respektive utan, kopplingen Bifrostgatan-Jolengatan).

Trafikverket har en padgaende dialog med Molndals stad géllande atgérder i
Féssbergsmotet. Kommunen bor med fordel fordjupa denna dialog med Trafikverkets
atgirdsplanerare innan detaljplanen drivs vidare.

Trafikverket ser inte att kommande exploatering kommer utgoéra nagon storre risk for
Soderleden. Det dr dock viktigt att skyfallsstréket i den Ostra delen av planomrédet leds
mot Stora &n och inte under viagen. Trafikverket vill d&ven papeka att det finns en lagpunkt
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vid védgen innan Stora &n. Skyfallsstraket och lagpunkten fungerar som naturliga
fordréjningsmagasin. Trafikverket vill darfor podngtera att forandringar av dessa inte far
ske utan att kompensationsatgéarder redovisas.

For kontorslokaler bor inomhusnivaer for buller inte 6verskrida de nivaer som anges i
Boverkets byggregler (BBR). For inomhusnivaer i vardlokaler, undervisningslokaler,
dag- och fritidshem, kontor och hotell hianvisar BBR till Svensk Standard, (SS 25268).
Trafikverket bekostar inga bullerreducerande atgéarder for nybyggnationer.

Enligt Lansstyrelsens policy ska en riskanalys utforas for nyetableringar inom 150 m frén
farligt gods led. Trafikverket anser dérfor att Rdddningstjénstens eventuella synpunkter
pa lokalisering och utformning av byggnaderna som foreslas placeras inom detta avstdnd
fran E6.20 Soderleden ska inhdmtas och beaktas.

Kommentar: Molndals stad avser att folja den 6verenskommelse som finns mellan
Molndal, Trafikverket och Géteborgs stad. Tekniska forvaltningen (Mélndals stad) har
for avsikt att driva en fordjupad dialog med Trafikverket gdllande dtgdrder i och omkring
Féssbergsmotet. Arbetet foreslas genomforas enligt det medfinansieringsavtal som
tecknats mellan Goteborg, Molndal och Trafikverket

Faunapassagen vid nya Lunnagardslinken dr planerad att anldggas under den nya
forbindelsen. Detta har fortydligats i planbeskrivningen i enlighet med inkommen
synpunkt.

Som utlovat har en mer detaljerad skyfallsmodellering genomforts infor
granskningsskedet. Planforslaget innebdr en 6kad oversvimningsrisk varfor framtida
byggnation ska sdkerstillas med sekunddr ytvattenavledning som primdrt styrs mot Stora
an. Avsikten dr ocksd att anldgga avskdrande diken utanfér planomrddet som kan ta hand
om vattnet innan det nar de delar av planomradet som dr tinkta att bebyggas. Vid en
utbyggnad foreslds ocksa att en klimatanpassad hojdsdtining av omrddet sker i
planomrddets nordvdistra del som dr mest utsatt. Planerade skyfallsstrak bedéms kunna
minska risken for 6versvimning i omrddet vid ett 100-drsregn.

Infor granskning har dven en utredning gdllande risk for farligt gods uppriittats i enlighet

med inkommen synpunkt. Resultaten av riskutredningen visar att individrisken och

samhdllsrisken ligger inom det omrdde ddr kostnadsmdssigt rimliga och tekniskt

genomforbara dtgdrder ska goras. Sammantaget bedoms det att ett antal skyddsdtgdrder

bor genomforas pa ny bebyggelse i 6stra delen av planomradet:

o Omrdden utomhus inom 80 meters avstand frdan Soderleden bor inte inbjuda till
stadigvarande vistelse.

e Utrymning bor vara mojlig bort fran Séderleden.

e Ventilation pd byggnader bor placeras i hogt ldge och bortvind frdn Soderleden.

e Fasad upp till 5 meters hojd inom 150 meter frdn Soderleden bor utforas i
brandklassat material E130.

e Atgird pa byggnader (exempelvis sammanhdllen betongstomme) inom 150 meter frdn
Soderleden som minskar risken for fortskridande ras pd byggnader pa grund av
gasexplosioner.

Samtliga dessa dtgdrder bedoms vara mdjliga att genomfora i samband med byggnation.
En bullerutredning har ocksd upprdttats infor granskningsskedet. Berdkningar av

ljudutbredning av ekvivalent- och maximal ljudniva har utférts pa 2 respektive 5 meters
hojd dver befintlig terringhdjd vilket motsvarar en- respektive tvavdaningshus. Dessa
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visar att riktvirdet inomhus kommer att klaras med standardfonster for verksamheter
inom storre delen av planomrddet. Aven samtliga befintliga bostider inom och i
anslutning till planomrddet berdknas fd ljudnivder under riktvirdena. Ddrmed kommer
sannolikt riktvdrdena klaras utan sdrskilda bullerskyddsdtgdrder dven om det blir
aktuellt for fastighetsdgaren att bygga till etc.

3. SGI (daterad 2020-02-20)

Den geotekniska utredningen for detaljplanen ar utford for en tidigare avgransning av
planforslaget, d& gransen gick norr om Stora an. Enligt samradshandlingen gar
plangrinsen nu strax sdder om befintlig lokalvdg pa sddra sidan om an (d.v.s. ca 50 m
soder om tidigare gréns). Den geotekniska utredningen finner att stabiliteten ldngs Stora
an dr anstrangd for befintliga forhallanden och att det krévs stabilitetshdjande atgérder i
form av bl.a. avschaktning och kalkcementpelare véster om Brudberget. Forutom
stabilitetshdjande atgérder rekommenderar PM Geoteknik dven att man infor vissa
lastbegransningar. Det framgér inte om den fordndrade plangrénsen paverkar behovet av
forstarkningsatgirder alternativt lastbegransningar, samt om planomrédet skulle paverkas
av ett eventuellt skred invid &n. SGI anser att detta behover klarldggas och kompletteras i
PM Geoteknik och planbeskrivning.

Avseende befintlig viag langs an anser SGI att denna bor ha en belastning i
stabilitetsberdkningarna for befintliga forhallanden, samt dven for framtida forhéllanden
om den inte kommer att tas bort och ersittas med grés eller annan naturmark. SGI
rekommenderar dven att lage for plangransen tydligt markeras i de geotekniska
stabilitetssektionerna.

I PM Geoteknik Forprojektering utreds forutsittningarna for alternativa dragningar av ny
vag i planomradet. SGI finner det oklart i vilken utstrackning totalstabiliteten i omradet
har kontrollerats for det valda alternativet och anser att detta bor fortydligas och om
nddviandigt kompletteras i planunderlaget.

Stabilitetsforhéllanden avseende bergras och blocknedfall har beddmts som
tillfredsstillande for befintliga forhallanden. SGI gor pé ldmnat underlag ingen annan
beddmning. I PM Geoteknik kommenteras dock att "De observerade spricksystemen kan
bilda bade kilar och glidplan, vilket innebér all risk for blockutfallforeligger. Vid
eventuella schakt- och grundlaggningsarbeten i eller intill berg behdver kompletterande
bergteknisk utredning genomforas for all bedoma behovet av bergforstarkning." ([2] kap
9.2). SGI vill lyfta fragan angédende hur detta sikerstills i planhandlingen.

Kommentar: Underlag gillande stabiliteten lings Stora An kommer har kompletterats
infor granskningsskedet. Bland annat utreddes forekomsten av kvicklera mer djupgdende,
vilket resulterade i mer genomarbetade forslag gdllande lastbegrdnsningar och
stabilitetsdtgdrder. Se vidare svar pd yttrande fran Linsstyrelsen. Planbeskrivningen har
uppdaterats med utredningens resultat i enlighet med inkommen synpunkt.

Viigen lings Stora An dir en grusvig som anvinds som travtriningsbana idag. Denna
avses behdllas och anvindas som ett framtida gang- och cykelstrak. Denna anvindning
bedoms fungera med de lastbegrinsningar som det reviderade geotekniska PM:et
rekommenderar.

Planbeskrivningen har fortydligats med att kompletterande bergteknisk utredning krdvs
vid schakt- eller grundldggningsarbeten intill berg for att bedoma eventuellt behov av
bergforstirkning.
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4. Vattenfall (daterad 2020-01-23)
Vattenfall har inga elanldggningar inom planomradet och har ddrmed inget att erinra.

Kommentar: Noteras

5. Skanova (daterad 2020-01-23)

Skanova AB har tagit del av ovanstdende planforslag. Inom omradet har Ska nova en
stolplinje som gar lings Lunnagérdsgatan, den bedoms dock inte berdras av planforslaget.
DWG-filer 6ver Skanova befintliga anlaggningar kan erhallas via ledningskollen.se.

Kommentar: Noteras

6. Visttrafik (daterad 2020-02-25)

For att det ska vara mojligt att transportera sig hallbart till och frén det nya
verksamhetsomradet behover ny véginfrastruktur vara pa plats innan inflyttning sker.
Framst handlar det om Lunnagérdsldnken som mdjliggor en béttre koppling mellan
Sisjdomrédet och Abro. Linken kan dven trafikeras med kollektivtrafik som foreslagits i
trafikanalysen och stimts av med Visttrafik i tidigare dialoger. Aven utbyggda
kopplingar for gdng- och cykel behover vara pa plats fran start.

Visttrafik ser att en sa gen strickning som mdjligt ar att foredra. Eftersom linjen som kan
trafikera Lunnagérdslédnken kommer vara av omradesbusskaraktér sé dr det positivt att
linjen far ledas genom det utbyggda omradet for att komma néra nya verksamheter.
Haéllplatsernas placering behdver samrédas med Visttrafik och placeras sa nira
verksamheternas entréer som mojligt. Farre héllplatser och tydligare anslutningsvégar ar
att foredra framfor fler héllplatser pa en stracka da vi dven behover ta hansyn till restid
och komfort for genomresande resenirer.

Eftersom det endast &r plankartan som blir juridiskt bindande och detaljplanen i sig inte
kan paverka omraden utanfor avgransningen blir det viktigt i det fortsatta projektet att
4ven se dver anslutande kopplingar mot Stora Avigen (Sisjon) och
Aminogatan/Lunnagérdsgatan sé att dessa blir utformade och anpassade for
busstrafik/gang och cykeltrafik.

For att ytterligare uppmuntra ett hallbart resebeteende till och fran omradet kan
parkeringstalen med fordel hallas 14ga, parkeringsgaragen bor dven placeras sé héllbara
transporter gynnas, det vill sdga ldngre fran entré dn héllplats exempelvis. Tillrackligt
stora och sdkra cykelgarage bor finnas i anslutning till respektive verksamhet. Nadgot som
kommunen inte kan styra dver men kanske péverka dr vilken typ av verksamhet som
etableras dér en blandning av exempelvis industri och kontor &r att foredra da anstéllda pa
olika verksamheter har skilda resmonster. Det bidrar till att vi kan ha en god
kollektivtrafik storre delar av dygnet istéllet for att kora alla anstéllda samtidigt.

I planbeskrivningen ndmns en etappvis utbyggnad. Visttrafik forutsitter att
Lunnagardsldnken med tillhérande gang- och cykelkopplingar &r det férsta som byggs.
Det forsta verksamheterna bor placeras i sé néara anslutning som mojligt till befintlig
kollektivtrafik. Vasttrafik behover 16pandes hallas informerade av hur utbyggnaden av
Lunnagérdslénken fortskrider for att kunna planera kollektivtrafik med framforhallning.

Kommentar: I enlighet med synpunkten ovan avses verksamhetsutbyggnad inte pabérjas
forrdn nya Lunnagdrdsildnken dr utbyggd. Arbete med ldmplig etapputbyggnad pdagdr och
synpunkten gdllande ndrhet till befintlig kollektivtrafik kommer att integreras i detta
arbete.
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Resterande synpunkter noteras.

7. Lantmiterimyndigheten (daterad 2020-01-24)

e [ planbeskrivningen, avsnittet Fastighetsrattsliga fragor star att det ska utredas i
det fortsatta planarbetet om det kommer behovas u-eller g-omraden. Ar inte dessa
frégor utredda sé ar planen inte heller redo att liggas ut p& samrad,

e [ planbeskrivningen saknas konsekvensbeskrivning for de privata fastighetséigare
som kommer tvingas avstd mark for allmén plats.

o Syftet med bestimmelsen d1 &r gissningsvis att den ska gélla inom hela
anvindningsomradet CRLB. Som det &r nu géller den bara inom omréden med
byggritt.

e P& plankartan finns ett omréde (gata?) som gar fram till ovan nimnda kvarter
CRLB. Den saknar beteckning.

e P& grundkartan visas kvartersgranser och fastighetsgranser med olika farg (gra
och svart). De ska ha samma farg.

o [llustrationskartan saknar teckenforklaring.

o Textsdttningen i de véstra kvarteren bor justeras for tydlighetens skull.

Kommentar: Dialog med fastighetsdgare gdllande privat mark som avses ldsas in och bli
allmdn plats pdgar.

Plankartan kommer att revideras i enlighet med resterande synpunkter.

8. Ellevio (daterad 2020-03-03)
Denna detaljplan ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar: Noteras

9. Riddningstjénsten (daterad 2020-02-27)

Befintligt vignét beddms ge mdjlighet for raddningstjanstens fordon att kunna stéllas upp
pa sa vis att avstdndet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50
meter.

Omradet &r delvis befintligt utformat med tillgang till brandpostnét inkommande fran
vister och Oster. Om kapacitet i nitet finns bor det forldngas in pd omradet i linje med
huvudgatan sa att en storre del av planomréadet técks.

Delar av planomradet ligger mindre &n 150 meter fran en transportled for farligt gods.
Riskfragan for dessa delar bor ddrmed utredas inom planarbetet.

Kommentar: Infér granskning har dven en utredning gdllande risk for farligt gods

upprdttats i enlighet med inkommen synpunkt. Resultaten av riskutredningen visar att

individrisken och samhidllsrisken ligger inom det omrdde ddr kostnadsmdssigt rimliga och

tekniskt genomforbara atgdrder ska goras. Sammantaget bedoms det att ett antal

skyddsdtgdrder bor genomforas pd ny bebyggelse i dstra delen av planomrddet:

o Omrdden utomhus inom 80 meters avstand fran Soderleden bor inte inbjuda till
stadigvarande vistelse.

e Utrymning bor vara mojlig bort fran Séderleden.

e Ventilation pa byggnader bor placeras i hogt ldge och bortvind frdn Soderleden.

o Fasad upp till 5 meters hojd inom 150 meter frdn Soderleden bor utforas i
brandklassat material EI30.
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o Atgiird pd byggnader (exempelvis sammanhdllen betongstomme) inom 150 meter firdn
Soderleden som minskar risken for fortskridande ras pd byggnader pa grund av
gasexplosioner.

Samtliga dessa dtgdrder bedoms vara mdjliga att genomféra i samband med byggnation.

Resterande synpunkter noteras.
KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

10. Tekniska nimnden (daterad 2020-04-02)

Vigen forbi Lunnagarden bor vara allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
nya vigen ska moéta befintlig allmén plats sa att inga véagstrackor blir utan kommunalt
huvudmannaskap. Allménhetens tillgéng till gronstraket forbi Lunnagarden och sdder ut
bor sékerstillas. Detta kan ske genom att se 6ver om delar av fastigheten kan goras till
allmaén plats. Vagen forbi befintliga Lunnagarden ska vara allménplats fram till plangrins
och det ska vara utfartsforbud ldngs huvudgata dar det inte dr korsningspunkter.
Brokonstruktionen pad Lunnagérdsgatan som gar ver faunapassagen ska sékras i planen.
Det ér viktigt att fortydliga i planbeskrivningen hur man ténker sig att bron dver
faunapassagen ska uppforas och konsekvenser av denna.

Nir det giller transportvig for Atervinning och Avfall s ska det minst uppfylla angivna
matt. Vid ytor for transportvag ska minsta kdrbanebredd vid enkelriktad trafik vara 3,5 m.
Minsta korbanebredd vid dubbelriktad trafik (om sikten inte dr skymd och det finns
motesplatser kan smalare korbana tillitas) ska vara 6 m. Rak vég ska vara fri frén hinder
1 m utanfor vigbana. Vindplats ska vara fri fran hinder 1,5 meter utanfor vigbana.

Fortsatt hdstverksamhet och betes- och rasthagar i gronstraket bor strykas ur
planbeskrivningen.

For dagvattenlosningarna foresprékas enkla och naturliga 16sningar i denna typ av
omraden. Losningar med biodiken anses inte vara en bra dagvattenldsning for omradet.
Istdllet foresprakar forvaltningen andra 6ppna 16sningar sdsom 6ppna diken, dammar,
avsilningsytor for fordréjning och rening.

Vid avloppspumpstationen i Ostra och véstra omradet dir Gversvirmningsrisk rader maste
stationen sikras hojdmassigt. U- omraden inom kvartersmark ska beaktas. Tekniska
anordningar i planen for avloppspumpstationen saknas i plankartan. Vi méste ocksé sékra
att infarter till avloppspumpstationerna inte &r allmén vig.

Vidare anser forvaltningen att foljande ska beaktas i detaljplan:

[lustrationsplanen och plankartan behdver stimma &verens nér det géller grianser och vad
som uppfattas som allméinplats. Vidare bor plankartan utvidgas med samma utbredning
som illustrationsplanen. Vagen upp till Sisjons badplats bendmns som “cykelvéagen till
sjon” 1 planbeskrivningen. Denna vég &dr ocksa bilvigen upp till Sisjons badplats med
mycket trafik framfor allt sommartid. Darmed ar det viktigt att ta hdnsyn till detta i
planen dé det kommer vara mycket trafikanter i omlopp periodvis pa smala ytor.

Besoksparkeringen till Lunnagarden bor 16sas inom kvartersmark, och man behdver
ocksé fortydliga vad som menas under genomforande i avsnitten Anldggningar inom
allmdn plats och Anldggningar inom kvartersmark. Exempel pa fragor som dér bor
besvaras ar:
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* Vilka anslutningar till allmén plats ska fastighetségare sté for nér det géller framtida
drift och underhall?

* Vilka torgytor avses i anldggningar inom allmén plats?

* Vilka konsekvenser far all allmén plats for kommunens driftbudget?

Det bor ocksa fortydligas varfor beslutet tagits att en miljokonsekvensbedomning inte ska
goras. Samt vad som menas med mdbelring av gronstrak, och fortydliga att
sakerstillandet av gronstraket ocksé dr i linje med vision Mdlndal 2022.

Kommentar: I samrad med tekniska forvaltningen har dven resterande del av
Lunnagdrdsgatan fram till Lunnagdrden reglerats som allmdn plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Infor granskning har faunapassagens utformning studerats i samarbete med tekniska
forvaltningen i enlighet med inkommen synpunkt. Passagen avses vara vegetationsklddd i
sluttningen ner mot undergangen. Dédrmed dr det maojligt att anldgga den inom omrddet
som regleras som NATUR i detaljplanen.

Resultatet av planarbetet mellan samrdad och granskning har blivit att befintlig
verksamhet pd Pélsegdrden inte kan fortsdtta i samma omfattning da det inte finns
fortsatt mojlighet for verksamheten att arrendera kommunal mark. Befintligt arrendeavtal
omfattas av dessa forutsdttmingar. Formuleringar gdllande befintlig hdstverksamhet pd
denna plats i planbeskrivningen har ddrfor reviderats infor granskning.

Ytterligare dagvattenlosningar har utretts i samrdd med tekniska forvaltningen infor
granskningsskedet. Det finns flera utredningar med olika l6sningar och olika alternativ
for hantering bdde pad allmdn plats och kvartersmark. Lokaliseringen av pumpstationerna
regleras med sdrskilt bestimmelse i enlighet med inkommen synpunkt.

Hllustrationen dr en mdjlig utformning av detaljplanen. Dédrmed kan vissa ytor illustreras
som grona ytor dven om de inte avsdtts som allmdn plats med kommunalt
huvudmannaskap i planen. Vigen till Sisjon och dess anvdndning ndmns som en befintlig
forutsdttning i anslutning till planomrddet i planbeskrivningen.

Infor granskning har en miljékonsekvensbeskrivning uppridttats. Se vidare svar pda
Ldnsstyrelsens yttrande ovan.

Resterande synpunkter noteras.

10. Fastighetsavdelningen (daterad 2020-02-27)

Fastighetsavdelningen vill framfora att det finns ett kommunalt behov av storre bostéder
for sociala andamal i staden och byggnaden bedéms efter ombyggnation kunna tillgodose
detta behov. Bostéder av denna storleksordning &r svéarfunna, en bestillning fran SAF
beskriver ett behov av 15 objekt under 2019-2020. En utredning av forutsittningarna har
genomforts dér byggnaden i sin helhet planeras aterstéllas till tre separata bostéder,
sammantaget drygt 500m?> BRA. Bygglovsansokan inldmnad 19-10-23.

Fastighetsavdelningen vill framf6ra att det finns ett kommunalt behov av storre bostdder
for sociala andamal i staden och byggnaden bedoms efter ombyggnation kunna tillgodose
detta behov. Bostéder av denna storleksordning ér svérfunna, en bestillning fran SAF
beskriver ett behov av 15 objekt under 2019-2020. En utredning av férutsattningarna har



Datum  Dnr.

= Molndals stad 12(23)
2021-03-09 PU 46/16

Stadsbyggnadsforvaltningen

genomforts dir byggnaden i sin helhet planeras aterstéllas till tre separata bostider, 7 rok,
5 rok samt 4 rok, sammantaget drygt 500m2 BRA. Bygglovsansokan inldmnad 19-10-23.

Kommentar: For att kunna mojliggora bostdder med socialt behov i Lunnagdrden
behdover interiéren i mangdrdsbyggnaden fordndras vdsentligt. Bl.a behover
kakelugnarna byggas igen. Det gar att gora tillfdlligt, men bedoms dndd paverka
kulturmiljovirdet pa ett sadant sditt att lokalen bedoms vara mer ldmplig att anvdndas till
en verksamhet som istdllet framhdver miljons vdrden. Tillgdngligheten till omrddet med
bl.a kollektivtrafik bedoms inte heller vara optimalt for bostdder med socialt dndamal.

12. Miljondmnden (daterad 2020-02-26)

Miljoforvaltningen ifrégasétter planens lamplighet med tanke p& omrédets unika och
betydande viarde som naturomrade och gronstrak, omrade for friluftsliv samt som
brukningsvard jordbruksmark. Detta ur savil ett lokalt som ur ett regionalt perspektiv.
Miljoforvaltningen saknar konkret utredning som visar att det aktuella behovet inte kan
tillgodoses pa annan mark.

Miljoforvaltningen betonar vikten av att sékerstilla den avgorande ldnken genom
Féssbergsdalen for att {4 ett sammanhéngande gronstrak och att kommunen tar ett samlat
grepp Over genomforandet av gronstréket. Det &r viktigt att detaljplanen ger
forutsdttningarna for ett funktionellt gronstrak genom hela Fassbergsdalen, bade nér det
géller storlek, utformning och moblering. I detta finns bland annat behovet av en passage
over/under Lunnagérdsgatan som bor ses som ett krav nér ekodukten dver Soderleden
aktualiseras. Kostnaderna for dtgirderna for ett funktionellt gronstrak genom planomradet
behover redovisas for att kunna beaktas vid beddmning av planens genomforande.

En ny Lunnagérdsgata med ca 15 000 fordon/vardagsmedeldygn ska anldggas i 6st-
vistlig riktning genom omréadet och ansluta till Sisjons handelsomrade i1 véster. Den nya
viagdragningen kommer att paverka befintliga bostadshus inom och utom planomradet
med trafikbuller. Naturvardsverket har 2016 tagit fram en végledning Riktvirden for
buller fran viag-och spéartrafik vid befintliga bostader. Vigledningen anger bl.a. att vid ny
dragning av infrastrutur ska strivan vara att vid bostdder na de riktviarden som togs fram i
infrastrukturpropositionen 1996/97:53, vilket ar 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad och
70 dB(A) maximalniva vid uteplats. Miljoforvaltningen anser att en trafikbullerutredning
ska tas fram som visar hur nirliggande befintliga bostdder kommer att paverkas av buller
frén en ny Lunnagardsgata. Bedomningen &r att atgérder bor vidtas om ljudnivan vid
befintliga bostiders fasad dverskrider 55 dB(A) ekvivalentniva eller 70 dB(A)
maximalniva vid uteplats.

En markmiljéutredning har under 2019 utforts pé fastigheten Balltorp 1: 142 med
anledning av att dar tidigare har legat en handelstridgard med gronsaksodling under
perioden 1940- 1965 och rosodling under perioden 1965-2004. Resultatet av
undersdkningen visar pa laga halter féroreningar i marken, under riktvardet for mindre
kénslig markanvéndning (MKM) som &r den atgirdsniva som géller for kontor-och
verksamhetsomraden. Stora delar av planomradet &r och har varit jordbruksmark dér
bekdmpningsmedel kan ha anvénts. Den Ostra delen av nya Lunnagardsgatan passerar
over omrade som idag anvinds for histverksamhet men dér det tidigare funnits annan
byggnation.

Ingen luftutredning eller bedomning av framtida luftkvalitet inom planomrédet har gjorts
1 detta skede. Miljokvalitetsnormerna for luft giller dar ménniskor vistas undantaget
arbetsplatser (i detta fall avses arbetsplatser som allménheten normalt inte har tilltrdde
till) och végtunnlar. Den nya Lunnagardsgatan med 15 000 fordon/dygn och dven
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Soderleden norr om omrédet tillsammans med den nya bebyggelsen kommer att paverka
luften inom planomréadet. En redovisning av framtida luftkvalitet for planomréadet och hur
det forhaller sig till miljokvalitetsnormerna for luft behover goras.

Dagvatten frén planomradet kommer att avledas till Stora &n som &r en kénslig recipient.
Stora an uppnadr inte god ekologisk eller kemisk status idag och kommande
dagvattenhantering far inte medfora att tillstdndet i an forsdmras, det s.k. icke
forsdmringskravet. Geoteknisk 4r det enligt konsulten svart att anldgga t.ex. vatmarker
eller vatdammar vilket hade varit ett bra alternativ for rening av dagvatten. For att uppna
tillracklig rening av dagvattnet foreslar konsulten biofilter med 8 % reducerande area och
skelettjordar. Detta ger tillrdcklig reningseffekt och visar att miljokvalitetsnormerna for
Stora An inte paverkas och Mdlndals stads malvirden for utslipp till recipient klaras.

Kommentar: Infor granskning har en lokaliseringsutredning for bebyggelse pa
Jjordbruksmark upprdttats. Kommunens bedomning dr att det planerade
verksamhetsomrddet med en sammanbindande trafikled mellan Sisjon och Abro som
avlastar Soderleden samt utvecklingen av ett regionalt gronstrdk dr av visentligt
samhdllsintresse. Detta motiverar att en del brukningsvdird jordbruksmark tas i ansprdk.

Planforslaget har infor granskningen kompletterats med ett PM om utformning av
gronstraket. Utgdngspunkten i detta PM dr att dtgdrderna ska fungera oavsett om en
ekodukt byggs inom den ndrmaste framtiden eller inte. De foreslagna dtgdrderna bedoms
ddrmed kunna fungera i den ekologiska strukturen bdde utan och vid anldggning av en
passage over Soderleden och kan vid behov diven utvecklas vidare. Atgérdsforslagen har
studerats och bedoms fungera bdde utifrdan ett rekreations- och naturvdrdesperspektiv.
Ungefirliga kostnader for dem finns ocksd inkluderade i PM:et.

En bullerutredning har ocksd upprdttats infor granskningsskedet. Berdkningar av
ljudutbredning av ekvivalent- och maximal ljudnivd har utforts pa 2 respektive 5 meters
hojd éver befintlig terrdanghdjd vilket motsvarar en- respektive tvavaningshus. Dessa
visar att riktvirdet inomhus kommer att klaras med standardfonster for verksamheter
inom storre delen av planomrddet. Aven samtliga befintliga bostéider inom och i
anslutning till planomradet berdknas fa ljudnivder under riktvéirdena. Ddrmed kommer
sannolikt riktvdrdena klaras utan sdrskilda bullerskyddsdtgdrder dven om det blir
aktuellt for fastighetsdgaren att bygga till etc.

1 enlighet med inkommen synpunkt har en markmiljoutredning gjorts. Resultatet av den
visar att jorden inom fastigheterna inte innehdller ndgra halter av PAH-16, pesticider
eller petroleumdmne som innebdr ndgra miljo- eller hdlsorisk med avseende pad planerad
markanvdndning. Den enda parametern som éverstiger Naturvdrdsverkets riktvdrde for
kdnslig markanvdndning dr koppar i 20W PG108 frdn 0,1-0,5 meters djup. Detta

prov visar pad en koncentration av koppar pa 87 mg/kg TS. Att jamfora med riktvirdet for
kénslig mark som dr pa 80 mg/kg TS. Den pavisade halten av metaller (koppar) bedoms
dock inte innebdra ndgra hdlso- eller spridningsrisk med avseende pd planerad
markanvdndning.

Infor granskning har spridningsberdkningar for luftfororeningar utforts. De har utforts
for den nuvarande situationen och for ar 2035 med berdknade framtida trafikmdngder,
bakgrundshalter och emissioner. Halterna av kvivedioxid berdknas minska till 2035 i
Jjamforelse med nuvarande situation, trots okade trafikmdngder. Forklaringen till de
reducerade kvivedioxidhalterna for scenariot 2035 dr en kombination av att
bakgrundhalterna, enligt SMHI:s berdkningar, forvintas minska med cirka 30 % och att
hardare krav pd utslippsmdngder kommer driva pad teknikutvecklingen, vilket forvintas



Datum  Dnr.

= Molndals stad 14(23)
? 2021-03-09 PU 46/16

Stadsbyggnadsforvaltningen

leda till ldgre halter. Resultaten frdn spridningsberdkningarna visar att
miljokvalitetsmdlet for kvivedioxid som drs- och timmedelvirde inte klaras for nuldges-
scenariot. For scenariot 2035 forvdntas miljékvalitetsmdlen klaras for hela planomrddet.
Partikelhalternas drs- och dygnsmedelvirde fordndras dock inte ndmnvdrt mellan de
olika scenariona. Resultaten visar att detaljplanen inte forsvdarar mojligheten att uppfylla
miljékvalitetsnormerna for utomhusluft.

Ytterligare dagvattenlosningar har utretts i samrad med tekniska forvaltningen infor
granskningsskedet. Planforslaget omfattas nu av mojligheten att anldgga tva dammar
eller vdtmarker for att hantera dagvattnet fran det utbyggda verksamhetsomrddet. Bdda
l6sningarna bedoms fungera ur bdde ett fordrojnings- och reningsperspektiv. Avstimning
med geotekniker har gjorts under processens gang och bdada losningarna bedéms ocksad
fungera ur ett geotekniskt perspektiv. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte
heller paverkas negativt.

12. MéIndal Energi (daterad 2020-02-27)

e Molndal Energi dr mycket positiva till exploateringen av omradet och till att
avsikten enligt samradshandlingen ar att ansluta omradet till MdIndal Energis
fjarrvirmenit.

e Molndal Energi onskar fortsatt samtal med Molndal Stad om en placering av
fjarrkylaproduktion i omradet.

e Det dr mycket viktigt att energiforsorjningen till omradet planeras i god tid och
att Molndal Energi Nidt AB som &r dgare av elndtet i omréde far mojlighet att
medverka vid planeringen av bl. a placeringen av transformatorstationer.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Molndal energi har infor granskning deltagit i
planarbetet for att sikerstilla en god energiforsorjning i omradet i enlighet med bolagets
behov.

13. Néringslivsenheten (daterad 2020-02-17)

e Vi anser att det finns en kraft/6nskan inom néringslivet att vilja bygga en synlig
hallbar klimatvénlig miljo.

e Vi foreslar att hela Lunnagérdens fastigheter/hus skall byggas i trd (trdstad) med
effektiv energiforsorjning.

e Ett omrade som sticker ut och sétter MdIndals stad pa kartan.

e Omradet bor forsorjas med bra och tit kollektivtrafik ur ett
arbetsmarknadsperspektiv.

e Viktigt att forse omradet med hogkvalitativa métesplatser i form av Gppna ytor,
caféer, restauranger, hilsoytor ex. utegym.

o Ett verksamhetsomrade dir néringslivsaktdrer som varnar om miljon kan fa visa
upp sig.

e Vivill att ambitionen &r att vi slépper in arkitekter och etablerare som pa allvar
bryr sig om klimatet.

Kommentar: Detaljplanen omfattas av ett strategiskt arbetssdtt for att det redan frdn start
ska finnas god tillgdnglighet och god service i omrddet. Arbete med olika intressenter
pdgar. I planbeskrivningen beskrivs mdlen och visionen for omrddet som helhet. [ den
fortsatta processen med markanvisningar finns det sedan maojligheter att koppla villkor
vid forsdljning till de madl som finns gdllande bl.a utformning och hdllbarhet.
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Planen medger ocksd gemensamhetsytor och restaurangverksamheter i vissa kvarter,
vilket ger mojlighet till moten och kunskapsutbyten.

Planomrddets lige och utformning av planforslaget mojliggér goda annonsligen for de
foretag som etablerar sig i omrddet, frimst genom ndrheten till Soderleden.

14. Skolndmnden (daterad 2020-02-11)

Skolforvaltningen bedomer att planbeskrivningen med detaljplan for omradet inte
paverkar skolndmndens verksamhet volymmassigt, da den inte innehéller nagot
ytterligare bostadsbyggande.

Forvaltningen bedomer att det dr av vikt att uppméarksamma behovet av en séker och
trygg trafikmiljé inom planomréadet dé nya vigar med 6kad trafik kan péverka barn och
ungdomar som béde under skoltid samt fritid besoker det intilliggande
rekreationsomradet vid Sisjon.

Kommentar: Noteras

15. Vard- och omsorgsnimnden (daterad 2020-02-14)

Det rader brist pd grupp-och servicebostdder i Mdlndal. Véard-och omsorgsndmnden
planerar att bygga tva grupp-eller servicebostdder per ar fram till &r 2025. Det storsta
hindret mot en utbyggnad av grupp-och servicebostédder ar att tillgangen till byggbar mark
ar begriansad i staden. Vard-och omsorgsndmnden vill darfor framhélla att alla
detaljplaner i kommunen, dir det &r mgjligt, bor inkludera minst en bostad med sérskild
service.

Inom nagra ar kommer det dven rada brist pa dldreboendeplatser i Molndal pa grund av
den demografiska utvecklingen med en aldrande befolkning. Staden bor dérfor beakta om
verksamhetsomraden i nya detaljplaner kan vara aktuella for att etablera ett dldreboende
eller ett bistinds bedomt trygghetsboende.

Kommentar: Omrddets lokalisering bedéms inte vara optimal for den ndmnda typen av
verksamhet. Se vidare svar pa Fastighetsavdelningens yttrande.

OVRIGA INTRESSENTER

16. Moélndals naturskyddsforening (daterad 2020-02-26)

En av utredningar som bilagts planbeskrivningen dr "Gronstréaksutredning Féssbergsdalen
- underlag till detaljplan, Radar och Calluna, 2017-12-21. I denna lanseras ett gronstrak i
ostligt ldge. Detta finner vi anmérkningsvirt. Ar det si att denna utredning inte gjorts
forutsittningslost utan baserats pa en vid tiden 6nskad placering av bebyggelse (ej
beslutad) i Lilla Féassbergsdalen och inte p& gronstrékets krav pé ekologisk funktionalitet?

Niér vi sedan granskar "PM Forprojektering Lunnagéardsgatan inkl MUR, Markera 2019-
11-08" blir vi bekymrade. Figurer i handlingen visar placering av ekodukt i ostligt 1dge.
Med mynning dster om Brudberget! Ett sddant ldge for ekodukten dr inte funktionellt.
Markera har byggt sin forprojektering pa Radar/Callunas gronstraksutredning. Ett
tillrackligt stort omréde runt ekodukten maste fredas. Det &r viktigt att landskapet "flyter"
Over vigen i en obruten kedja for att funktionen ska bli optimal. Darfor &r planens
intention att gronstraket ska fortsitta genom nyanlagda verksamhetsomraden och dver
nyanlagd vdg, som skér rakt genom omradet, minst sagt forvanande. I planbeskrivning
géllande véigen, den s.k. Lunnagérdslénken, star att véigen pé ett stélle 1 "gronstréket" ska
smalnas av. Det ar ett ytterst missvisande pastdende, motorfordon kommer genom hela
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omradet att kora pa en vig som &r 7 meter bred! Presenterade forslag pa ekodukt och
gronstrak &r inte funktionella.

Det séigs att det finns ett stort behov av verksamhetsomraden och att det inte kan goras pé
nagon annan plats. Kommunen har emellertid inte hénvisat till ndgra underlag eller
uppgifter som stodjer detta. Vem &r exploatoren, Brudberget Balltorp Invest AB? Vilka
foretag/branscher ar aktuella?

Kommunen har felaktigt bedomt att det inte foreligger nagon betydande miljopaverkan.
Omradet, dess biologiska méangfald, kulturarv och landskap, kommer genom
markexploatering att utséttas for stor miljopaverkan. Omrédet ligger i ett kritiskt avsnitt
for gronstrukturen och har en ekologisk nyckelfunktion som enda férbindelselank mellan
Anggardsbergen och Sandsjdbacka. Trafikverket har hir, sedan linge, planer pa en
ekodukt. Lansstyrelsen, som fatt regeringens uppdrag att verka for grona strék och att
motverka barridreffekter, dr angeldgna om att fullfélja detta. Kommunen maste enligt var
mening ta fram en Miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Omradet utgdr en viktig link till dalgéngens historiska utveckling. Det skapa en forstielse
for det tidigare agrara landskapet som priaglade hela Fassbergsdalen. Det utgor en viktig
del i Molndals historia. Det kravs darfor en helhetssyn pa forvaltningen av landskapet sa
att nuvarande och kommande generationer tillforsikras tillging till det.

Exploatering sker av jordbruksmark, som &r av nationell betydelse.
Kommunen har inte hinvisat till nagra underlag eller uppgifter som stodjer varfor
jordbruksmark méste exploateras just hér.

Planforslaget dr inte i dverensstimmelse med Miljomalen.

Kommentar: Planforslaget har infor granskningen kompletterats med ett PM om
utformning av gronstraket. Utgangspunkten i detta PM dr att dtgdrderna ska fungera
oavsett om en ekodukt byggs inom den ndrmaste framtiden eller inte. De foreslagna
dtgdrderna bedoms dirmed kunna fungera i den ekologiska strukturen bade utan och vid
anldggning av en passage over Soderleden och kan vid behov dven utvecklas vidare.
Atgdérdsforslagen har studerats och bedoms fungera bdde utifidn ett rekreations- och
naturvdrdesperspektiv.

Enligt ett brev fran Molndals stad till Trafikverket (2018) ska Molndal fortsatt planera
for ett gronstrak som inte omojliggor en socio-ekodukt dver Soderleden. Bedomningen dr
att detaljplanen uppndr detta och det finns utifran gronstrdakets lokalisering och bredd
mdyjlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell framtida faunapassage over
Soderleden. Passagens lokalisering som redovisas i underlag och i illustrationen i
samrddshandlingarna utgér ett exempel och dr inte en beslutad placering. [
granskningshandlingarna har denna dven tagits bort.

Infor granskning har en lokaliseringsutredning for bebyggelse pd jordbruksmark
upprdttats. Kommunens bedomning dr att det planerade verksamhetsomrddet med en
sammanbindande trafikled mellan Sisjon och Abro som avlastar Soderleden samt
utvecklingen av ett regionalt gronstrdk dr av visentligt samhdllsintresse. Detta motiverar
att en del brukningsvdrd jordbruksmark tas i ansprak.

Kérbanan for bilar dr en del av det som bendmns som vigomrade i planbeskrivningen.
Aven om denna inte blir smalare genom gronstraket kommer andra delar av vigomrddet
att exkluderas, t.ex kommer det endast finnas gang- och cykelbana pa ena sidan viigen. 1
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de bebyggda omrddena planeras detta bdada pd sidor om kérbanan. Dédrmed blir den
totala stréckan som mdnniskor och djur behéver ta sig for att komma 6ver/under
vagomrddet kortare. Detta har fortydligats i planbeskrivningen infor granskningsskedet.

Infor granskning har en miljékonsekvensbeskrivning upprdttats och omfattas av planens
konsekvenser for bl.a riksintresse for friluftsliv, naturmiljon (inkl analys av pdaverkan pd
Natura 2000-omrddet Sandsjobacka). Se vidare svar pd Léinsstyrelsens yttrande.

Infor granskning har ocksa en fordjupad kulturmiljéinventering av Lunnagdrden med
omnejd att gjorts. Syftet med den var att sikerstilla omrddets kulturmiljovérden.
Planforslaget har kompletterats med bestimmelser i plankartan och fortydliganden i
planbeskrivningen for att bade bevara exteriora och interiora virden och samtidigt
mdojliggora viss utveckling. Mdlet dr att hitta en aktor som kan bedriva en verksamhet
som forddlar miljons virden och gér Lunnagdrden till en dnnu viktigare madlpunkt i
omrddet. Inventeringen omfattade ocksa miljon runt omkring garden for att séikerstilla
gdrdens roll i kulturlandskapet. Planforslagets reglering av ett gréonstrdik paverkar
Lunnagarden som kulturmiljo pa ett positivt sdtt i och med att omrddet i gdrdens
omedelbara ndrhet ldmnas oppen och obebyggd.

Det finns flera aktérer som dr intresserade av att etablera sig i det aktuella planomrddet.
Ompradets ldge bedoms vara mycket strategiskt, bdde i Molndal och i regionen. Det finns
dven befintlig infrastruktur att utgd ifrdan i den fortsatta utvecklingen av omrddet. En
marknadsanalys har ocksd upprdttats. Syftet med denna var att analysera ndrmare vilken
marknad som dr ldmplig att planera for i omrddet. Det har lett till en viss fordndring av
fordelningen av BTA.

17. Goteborgs stad, fastighetskontoret (daterad 2020-02-27)

Lunnagardsgatan i Mdlndal ska anslutas till Stora Avigen i Géteborgs

kommun. Det &r en liten del av gatans hela strickning som ligger inom

Goteborgs kommun, och fran Goteborgs Stad ser man gérna att Mdlndals kommun tar
fram trafikforslag och projekterar gatan dven i Goteborg. Gatans utformning inom
Goteborgs kommun bestédms i dialog med Trafikkontoret. Ett avtal mellan kommunerna
behovs for att reglera ansvar och genomforande av detta.

Goteborgs Stad kommer medfinansiera Lunnagardsgatan enligt det avtal som tecknats
med Molndals kommun. Kostnaderna for att bygga Lunnagardsgatan skiljer sig mellan de
olika alternativ som utretts och det alternativ som valts ut i detaljplanen innebér den
hogsta kostnaden av de alternativ som studerats. Goteborgs Stad dnskar en dialog om
detta val och en mer utforlig beskrivning av skélen till valt forslag d& det innebér
merkostnader for Goteborgs Stad jamfort med andra alternativ med en for Gteborgs Stad
jamforbar funktion.

I Goteborg bor gdng-och cykelbanan ligga pad Lunnagérdsgatans sodra sida, savida det
inte under utredningsskedet kommer fram starka argument f6r nagot annat. Den sektion
som valts inom Mdlndals kommun har Trafikkontoret inga synpunkter pa men en
overgéng kravs till den sektion som behover vara i Goteborgs kommun. For att passa den
sektion som Stora Aviigen har behdver detta hanteras med en dverging nagonstans
mellankommungrins och befintlig Stora Avigen.

Fastighetskontoret ser att det fortsatta arbetet med planering av omradet behdver
samordnas strukturméssigt med Goteborgs stad kring pagaende 6versiktsplan och
oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for Hogsbo-Frolunda med Dag
Hammarskjoldsleden. Fastighetskontoret anser att systemstrukturen bor tas fram i
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samverkan 6ver kommungrénser, detta da denna utveckling i hog grad paverkar
utvecklingen dven inom Gdoteborgs Stad.

Trafikkontoret analyserar under forsta kvartalet 2020 hur tillkommande trafik fran
Lunnagérdsgatan kommer att paverka kapaciteten pé strackor och korsningar i Sisjon.
Analysen gors dels lings Stora Aviigen, som Lunnagardsgatan ska ansluta till, dels lings
andra paverkade stréckor och korsningar i Sisjon. Beroende pa utfall kan trafikkontoret
under resten av ar 2020 behova utreda eventuella ombyggnadsatgirder och/eller
trafikomledningar med hjdlp av reglering i Sisjons gatunét.

Kommentar: Infor granskning har nya Lunnagdrdslinkens strdckning och anslutning till
befintligt viigndt i Goteborg studerats mer detaljerat i forprojekteringen. Detta har skett i
dialog med Géteborgs stad. Denna dialog kommer fortsditta i samband med fortsatt
projekteringsarbete. I enlighet med inkommen synpunkt foreslas den nya forbindelsen att
ansluta till Stora Aviigen i Géteborg.

Strdckningen av nya Lunnagdrdsidinken i planforslaget motiveras till viss del i den
forprojektering som upprdttades infor samrad. Sammanfattningsvis har den aktuella
striickningen foreslagits dd det éir den mest gena végen till anslutning vid Stora Aviigen
samt att den passar bdst i den tdankta bebyggelsestrukturen med koppling till lokalgator
m.m.

Resterande synpunkter noteras. Molndals stad ser fram emot ett fortsatt samarbete
gdllande den overgripande systemstrukturen.

18. Goteborgs stad, Kretslopp och vatten (daterad 2020-02-27)

Planomradet ligger i ndrheten av en berganlaggning. Féljande bor anges pa plankartan:
"Inom omradet finns underjordisk anliggning som innebér restriktioner vid byggande och
markarbeten. Innan bygg- eller marklov beviljas ska samrad ske med Kretslopp och
vatten”.

Stora an ar recipient for omradet och &r idag hart belastad av fororeningar. Det &r dérfor
av storsta vikt att dagvatten fran nirliggande ytor renas innan utslépp till &n. PCB finns i
hoga halter nedstroms Jérnbrott i Stora &n. mot Vélen. Det ar dérfor viktigt att forsoka na
malvérdena for PCB vid utslappspunkt.

Planomradet ligger i ndrheten av en berganldggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlidggningen. till exempel sprangning, spontning, palning och borrning, ska utféras
sd att skador ej uppkommer pa berganldggning eller i dess installationer. Forbesiktning av
berganliaggning och installationer ska utforas. Kretslopp och vatten ska kontaktas tidigt i
planeringsskedet, minst 6 manader innan arbetet ska utforas.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med information om berganldggning i
enlighet med synpunkten ovan.

Som underlag till detaljplanen har en VA- och dagvattenutredning upprdttats. Utifrdn
detta underlag bedoms inte exploateringen forsdmra den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen i vattenforekomsten nedstroms, den bedoms inte heller forsvara
mojligheten att uppnd god status i vattenforekomsten i sin helhet.

19. Askims filtrittklubb (daterad 2020-02-27)
Askims Faltrittklubb bildades 1962 och ligger ndra Lunnagarden. Vi ser positivt pa
bevarandet av hastverksamheten inom planomréadet. Naturvardsverket anlade ridslingan i
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borjan 70-talet som erséttning for vara davarande ridvagar i Kobbehallsomrédet. Det ar
mycket positivt att ridslingan ligger inom dragningen for gronstraket och ddrmed bevarar
mojligheten att anvdnda naturen for rekreation med hést dven i fortsdttningen. Vi maste
omlokalisera var anldggning men planerar {or att kunna anvénda véra ridvigar dven fran
var framtida placering.

Vi tycker att det dr positivt att de gamla gardarna bevaras som bostdder samt
djurhallnings- och odlingsverksamhet, det breddar ocksa den upplevda volymen av
gronstraket.

Vigen till Sisjons handelsomréade ar ocksé ett positivt tillskott till omréadet. Idag anvéander
bade fotgingare och cyklister var ridvag vilket innebar en hog olycksrisk for alla
inblandade. En ny géng-och cykelbanan gor kanske att folk véljer bort att anvénda var
ridvag.

Kommentar: Tack for era positiva synpunkter pd den aktuella detaljplanen. Mélndal ser
det ocksd som en tillgang att viss odling och djurhdllning fdar mojlighet att finnas kvar
inom omrddet, kring Lunnagarden och Hokegdrden. Med anledning av att befintlig
verksamhet pd Polsegdrden inte kan fortsditta i nuvarande omfattning kommer
detaljplanen inte att omfatta fastigheten Balltorp 1:20 ldngre. Orsaken dr att det inte
finns fortsatt méjlighet for fastighetsdgarna att arrendera kommunal mark. Den marken
som tidigare arrenderats regleras som allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap.
Odling och hdstbete dr inte forenligt med denna bestimmelse.

Med anledning av er synpunkt gdllande gang- och cykeltrafikanters anvindning av
ridvdgarna i omrddet vill staden fortydliga att grusvdgen fran Lunnagdrden in i skogen
mot kommungrdinsen till Goteborg dr mojlig att nyttjas av fotgdngare och cyklister. Detta
Gr fastlagt genom avtal mellan Mélndals stad och Aby travsdllskap.

20. Privatperson 1 (daterad 2020-02-21)

1. Med beaktande av nedan ldmnad redovisning konstateras att det utifrdn
samradshandlingarna inte gar att bedoma om foreslag till detaljplan &r forenlig
med aktuella riksintressen.

2. Detaljplaneforslaget kan inte baseras pa Radar & Callunas utredning fran 2017-
12-21 pé grund av:

a.varken SWECOS eller Radar & Callunas rapporter uppfyller de krav pé kvalitet
och saklighet som man kan forvénta sig av etablerade och vilrenommerade
foretag i branschen. I Naturcentrum utredning redovisas flera allvarliga sakliga
brister i SWECOS och Radar & Callunas rapporter.

b. att utredningen formellt inte har antagits.

c. att det finns atminstone fyra utredningar i &mnet som foéresprékar en vistlig
strackning av Gronstréket.

3. Bedomningar i planforslaget bygger pa en utredning (Radar & Calluna) som inte
tagit hinsyn till riksintresset for friluftsliv.

4. Bland utredningar som utgér underlag for planforslaget har man underlatit att
inkludera en kritisk och vésentlig rapport (Naturcentrum) som tillhandahallits till
staden. Detta forefaller i sig vara i strid med forvaltningslagens principer om
saklighet och objektivitet.
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5. Planforslaget foregriper det pagéende arbetet med en uppdatering av
oversiktsplanen och provning av strackningen for Gronstraket genom
Féssbergsdalen.

6. Paillustrationskartan redovisas en planerad Ekodukt placerad i ostligt lage i
ytterkant, eller till och med delvis utanfor utpekat riksintresse for friluftsliv. For
att inte foregripa nagra politiska beslut om var Gronstraket mellan
Anggérdsbergen och Sandsjobacka ska placeras méste illustrationskartan
revideras pa sa sitt att markeringen for planerad Ekodukt tas bort fran det dstliga
laget.

7. Paillustrationskartan finns en markerad "faunapassage" under
"Lunnagérdslédnken". Denna bor flyttas vésterut sé att den dverensstimmer med
Lunnagardsbackens ldge. Vattendraget ar i flera utredningar utpekad som en
viktig ledlinje for faunan och ar ddrmed det mest naturliga laget. Dessutom finns
praktiska och ekonomiska fordelar att samlokalisera passagen med en bro.

Kommentar: Infor granskning har en miljékonsekvensbeskrivning uppridttats. Se vidare
svar pd Lénsstyrelsens yttrande. En faktor som utretts inom ramarna for detta arbete har
varit detaljplanens paverkan pd riksintresset for det rorliga friluftslivet. Planforslaget
bedoms ge upphov till bade positiva och negativa konsekvenser for frilufislivet. De
bedoms framst vara stora och positiva, i och med olika dtgdrder som avses vidtas, men
med vissa smd till mattliga negativa konsekvenser till foljd av barridreffekter och forlust
av delar ett oppet odlingslandskap samt kulturhistoriska véirden. Planforslaget har infor
granskningen ocksd kompletterats med ett PM om utformning av grénstrdket inom
planomrddet. De foreslagna dtgdrderna bedoms kunna fungera i den ekologiska
strukturen bdde utan och vid anldggning av en passage 6ver Soderleden och kan vid
behov diven utvecklas vidare. Atgdirdsforslagen bedoms dven fungera bdde utifidn ett
rekreations- och naturvdrdesperspektiv. I forsta hand avses befintliga virden anvindas
for att skapa attraktiva miljoer for bdde djur och mdnniskor. Staden planerar att
komplettera de befintliga virdena med bl.a plantering av ytterligare vegetation,
anldggning av naturstigar, stenmurar, rastplatser m.m.

Enligt ett brev fran Molndals stad till Trafikverket (2018) ska staden fortsdtta planera for
ett gronstrak som inte omojliggor en socio-ekodukt 6ver Soderleden. Bedomningen dr att
detaljplanen uppndr detta och det finns utifran gronstrakets lokalisering och bredd
moyjlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell framtida faunapassage over
Soderleden. Den lokalisering av ekodukt som redovisas i illustrationen dr en mojlig
placering. Beslut om lokalisering av eventuell socio-ekodukt har inte fattats. Strdakets
lokalisering och bredd mdjliggor ocksd en flexibel strickning av gronstrdket norr om
Soderleden. Resterande strdckning av gronstrdket norr om Séderleden bedoms ddrmed
inte paverkas av det aktuella planforslaget. Planfirslaget bedoms ddrmed ocksd vara
forenligt bade med gdllande fordjupad oversiktsplan for Fissbergsdalen samt med
pdgdende arbete med ny éversiktsplan.

Utformning och placering av faunapassage under nya Lunnagdrdsidnken har utretts
ndrmare infor granskningsskedet. Forslaget pd placering av passagen paverkas av flera
faktorer. I detta fall dr det frdmst topografin och integrationen med resten av gronstrdket
som paverkar forslaget. Bdcken dr inte en integrerad del av faunpassagen i planforslaget,
men utgor ett viktigt inslag vid utformningen av gronstrdket, bdde ur ett rekreations- och
naturvdrdesperspektiv. Flera dtgdrder planeras for att forbdttra forutsdttningarna for
detta ytterligare, t.ex plantering av vegetation och anldggning av naturstigar.

Gronstrdaksutredningen som Radar/Calluna upprdttat utgér en av flera
underlagsrapporter till detaljplanen. Underlagsrapporterna dr inte juridiskt bindande.
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Stadens bedomning dr att de utredningar som tagits fram som underlag for detaljplanen
uppndr den kvalitet som behévs for att kunna bedéma planens genomférbarhet.

21. Privatperson 2 (daterad 2020-02-24)
Liggande planforslag bor fokusera pé gronstraket och infrastruktur, inte exploatering av
odlingsbar dkermark!

Om det finns ett behov av fler kommersiella fastigheter, vore det béttre att fortéta runt
Aminogatan ddr det finns outnyttjad yta pa ett flertal stdllen.

Gronstraket, vilket har riksintresse, med faunaekodukten 6ver Soderleden ar en utmarkt
ide. Gronstraket binder ihop Angardsbergen via Lilla Fissbergdalen och Lunnagarden
med Sandsjobacka, enda naturliga ldnken for djur att passera mellan omradena. Det ar
déarfor mycket viktigt att bevara den odlingsbara marken sa mycket det gér, och inte
exploatera fler fastigheter pa denna mark.

I kapitel "Trafik och planering" onskar jag dock nagra fortydliganden. Vilken passage pa
30 m bred och 4.5 hog avses? Ar det faunaekodukten /bron éver Séderleden? Avser
bredden pa 30 m passagen eller bredden pé bron?

Sékerstdll att gronstréken &r tillréckligt breda for att méjliggéra for djur att passera genom
hela strackningen Anggardsbergen-Sandsjobacka, annars forloras syftet med ekodukten.

Jag ser ocksé behovet av att knyta ihop Abro med Sisjon séder om Sdderleden, men inte
genom att ta odlingsbar dkermark och att riva byggnader pa histgirden, sa som den
foreslagna vigstrickningen innebir. Abytravet ir populirt och riksként. Det kan inte vara
bra for AbyTravet att man flyttar eller minskar histverksamheten och triningsméjligheter
fran omradet? Aven om genomforandetiden for "Histstallar och i viss omfattning av
bostider" har gatt ut, innebér inte det att man méste dndra pa verksamhetsdndamalet i
framtiden, Abytravet sitter ju i viss man Mdlndal pa kartan!

Forutom att knyta ihop Sisjon med Abro, ser jag dérfor ett dnnu storre behov av en mer
effektiv av- & pafart fran S6derleden mot det nya bostadsomradet Sisjons terasser och
vidare mot Askims Domarringsvidg. Med nuvarande och planerade vigplanering méste
alla boende passera rondellen vid Willys for att ta sig ut pa Sdderleden, och denna
genomfartsvag dr redan hért belastad. Béttre hade varit att géra en extra pd/avfart strax
soder om Sisjo Terasser till Sisjovagen. Detta skulle avlasta all trafik genom Sisjons
handelsomrade, men ocksé forenkla logistiken for alla som bor i omradet. Bilkoer ar
knappast dnskvért och inte bra med hénsyn till miljon. En stombuss eller liknande fran
Askims Svartmosse till M6Indal Station skulle kunna gé via denna nya vég, utan risk for
forseningar.

Som boende i Eklanda vet jag av erfarenhet att det ganska ofta ar langa kder pa
Sisjovigen mellan 421 och Willys i Sisjon. Det 4r manga som bor pd bida sidor om
Soderleden och det kommer bli fler! Dels pga nybyggnationen av Sisjo Terasser, men
ocksé pga planerna att gora ldgenheter 1 det gamla SCA-huset i vistra Eklanda.

Att Sisjovagen redan ér hart belastad, behover man ha i atanke nir man planerar
framtidens infrastuktur.

Kommentar: Infor granskning har en lokaliseringsutredning for bebyggelse pd
Jjordbruksmark upprdttats. Kommunens bedomning dr att det planerade
verksamhetsomrddet med en sammanbindande trafikled mellan Sisjon och Abro som
avlastar Soderleden samt utvecklingen av ett regionalt gronstrdk dr av vdsentligt
samhdllsintresse. Detta motiverar att en del brukningsvdird jordbruksmark tas i ansprdk.
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En eventuell socio-ekodukt 6ver Soderleden igar inte i arbetet med aktuell detaljplan.
Enligt ett brev fran Mélndals stad till Trafikverket (2018) ska staden fortsdtta planera for
ett gronstrak som mojliggor en socio-ekodukt 6ver Soderleden. Bedomningen dr att
detaljplanen uppndr detta och det finns utifrdn gronstrakets lokalisering och bredd
mojlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell framtida faunapassage over
Soderleden. De mdttangivelser som forekommer i planbeskrivningen for en faunapassage
avser den tinkta passagen under nya Lunnagdrdslinken inom planomrddet. Detta har
fortydligats planbeskrivningen infor granskning. Utformningen av passagen har stamts
av med Trafikverket och uppndr deras riktlinjer for en s.k landskapsbro.

Resterande synpunkter noteras.

SAKAGARE

22. Sakégare 1 (daterad 2020-02-21)

Vi har Balltorp 1 :20 och bedriver hastverksamhet med ménga barn och ungdomar
involverade. Vi ser en stor vig gé precis utanfor vara hagar samt manege, dér ménniskor
rider och héstar vistas. Bullret samt trafiken fran vigen kan medfora att histarna blir
skramda och ddarmed olyckor till f61jd. Vi blir ocksa helt omringade av vdgar och kommer
inte kunna ta oss ut med histarna pa ett sdkert sdtt. Med den planritningen som gjorts
kommer vi inte kunna driva verksamheten vidare. Ni podngterade att grdarna skulle
sikerstillas for nuvarande verksamhet. Men sa kan inte ske med denna planlésning. Vi
ser heller inte ritade sikra ridvégar ndgonstans i omradet. Vi anser att sékerstéllan
avseende Balltorp 1 :20 inte 4r gjord for framtiden.

Kommentar: I dialog med fastighetsdgarna infor granskning har Balltorp 1:20
exkluderats ur planen. Bedomningen dr att befintlig verksamhet inte kan fortsdtta i
nuvarande omfattning. Orsaken dr att det inte finns fortsatt mojlighet for
fastighetsdgarna att arrendera kommunal mark. Den marken som tidigare arrenderats
regleras som allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap. Odling och héstbete dr inte
forenligt med denna bestimmelse. Den nya vigen som detaljplanen omfattar dr
strategiskt viktig for att koppla ihop Abro-omrddet med Sisjons handelsomrdide och for
att avlasta Soderleden och oka framkomligheten ddr. Olika alternativ har utretts och
utifrdan olika faktorer, t.ex utifrdn pdverkan pd geotekniska forhdllanden och naturvirden
har bedomningen gjorts att den foreslagna stréckningen dr den mest fordelaktiga utifran
dessa perspektiv. Mer information om detta finns i den upprdttade forprojekteringen.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella dndringar har f6ljande édndringar gjorts:

e En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats.
e En naturvdrdesinventering, en riskanalys for farligt gods och en
lokaliseringsutredning for bebyggelse pa jordbruksmark har upprittats.
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Ett PM géllande utformning av gronstraket har tagits fram

En mer detaljerad skyfallsmodellering ar gjord

Olika dagvattenlosningar har kartlagts mer djupgaende

Mer detaljerad geoteknisk utredning har genomforts

En bullerutredning, en markmiljéutredning och en &vergripande luftutredning har
upprattats

Stréackning och hojdsittning av nya Lunnagérdslédnken och lokalgator samt
utformning av faunapassage har utretts mer detaljerat

Planbeskrivningen har {fortydligats med att kompletterande bergteknisk utredning
kréavs vid schakt- eller grundlaggningsarbeten intill berg for att bedoma eventuellt
behov av bergforstirkning.

Plankartan har kompletterats med information om underjordisk anléggning i
enlighet med synpunkt fran Goteborgs stad, fastighetskontoret

Foréndringar i plankartan har genomforts i enlighet med Lantméteriets
synpunkter

Resterande strackning av Lunnagardsgatan in till Lunnagarden regleras som
allmén plats

Information om faunapassage under nya Lunnagéardslanken samt vigens
utformning generellt har fortydligats i planbeskrivningen

En fordjupad kulturmiljdinventering av Lunnagarden med omnejd har
genomforts

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for Lunnagarden, Balltorp 1:106 mfl stills ut
for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Sofia Refsnes
Planchef Planarkitekt
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