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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Michael von Braun (M)

Digital justering, senast torsdagen den 6 februari 2025
1-16

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 1 - 16
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Michael von Braun

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkédnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000607

Innehallsforteckning

Andring i foredragningslistan och anmélan om jiv
Information Detaljbudget 2025

Meddelanden

Delegeringsbeslut

Skaggered 1:5 (Skédggeredsvéigen 21) - Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad samt tva komplementbyggnader

Dvirred 2:13 (Dildehdgavégen 1) - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Jarven 1 (Hokegardsgatan 16) - Bygglov och rivningslov for tillbyggnad av skola hus
DochE

X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad och fasadidndring av uterum

X - Byggsanktionsavgift for att ha olovlig installation av eldstad/rokkanal

X - Olovlig tillbyggnad av enbostadshus - beslut om yttrande
till mark- och miljddomstolen mal nr P 5193-24

X - Forelaggande om étgérdsforeldggande gillande eftersatt
underhall avseende tomt enbostadshus

X - Byggsanktionsavgift for olovlig installation av eldstad/rokkanal

Sergel 1 (Piltegatan och Torallagatan) - Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
Tillsynsplan 2025 — 2028

Deltagande i konferenser etc.

Information

§1
§2
§3
§4
§5
§6

§7
§8

§9

§10

§11
§12

§13
§ 14
§15
§16
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§1

Andring i foredragningslistan och anmalan om jav

Arende 6, Annestorp 3:31 utgar.
Informationsérende Detaljbudget tillkommer.
Bengt Alsenvik (M) anméler jév i drendena Dvérred 2:13.
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Information Detaljbudget 2025

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Ekonom Amanda Scheffel gar igenom detaljbudgeten for 2025.
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§3
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. 20241114 - Protokoll BMF forvaltningsdvergripande samverkansrad.

b. Annestorp 4:6 - Lansstyrelsen upphiver det 6verklagade beslutet om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och ldmnar drendet ater till byggnadsndmnden f6r fortsatt
handldggning. Dnr 2023-000506.

c. X - Overklagan av sokanden gillande beslut om fastighetens plank pa 10 m. Dnr 2024-
000233.

d. Fagered 3:1 - Med dndring av ldnsstyrelsens beslut upphédver mark- och miljodomstolen
byggnadsndmndens beslut att bevilja bygglov for nybyggnad av skola och boende inom
Fagareds ungdomshem. Dnr BN 2022-000753.

e. Forsaker 1:176 - Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet samt avslér 6vriga 6verklaganden
angdende dverklagande av beslut om beviljat bygglov for nybyggnad av anldggning for

elmotocross, parkering samt uppstéllning av container och toalettcabin. Dnr 2024-000287.

f. Hyveln 29 — Overklagande av bygglov for att byta takpannor fran tegel till betongpannor.
Dnr 2024-000862.

g. KF § 178 — Kommunfullmiktiges mal 2025.

h. KF § 180 - Budget 2025 samt plan 2026 - 2027.

i. KF § 181 - Investerings- och exploateringsbudget 2025 samt plan 2026 - 2027.
J. KF § 195 - Barn- och ungkulturplan 2025 - 2027.

k. KF § 217 - Revidering av reglemente for intern kontroll.

1. KF § 218 - Justering av Taxa for Mdlndals byggnadsndmnds och plan- och
exploateringsutskotts verksamhet, pd grund av EU-direktiv om 6ppna data.

m. Knipered 2:11 — Overklagande av sokande gillande beslut om nekat forhandsbesked.
Dnr 2024-000537.

Utdragsbestyrkande
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n. KS § 311 - Klimatanpassningsplan for Mdlndals stad.

0. X — Overklagan av underrittelsen infor beslut om byggsanktionsavgift.
Dnr 2024-000554.

p. X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstaind gillande byggsanktionsavgift
for att utan startbesked ha uppfort mur. Mark- och miljédomstolens
avgorande star dirfor fast. Dnr 2023-000422.

q. Ljungelden 2 - Mark- och miljoédomstolen avslar 6verklagandet angéende fraga om
bygglovs-/anmélningspliktig tgérd. Dnr 2024-000205.

r. X- Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet angaende avvisning 1 drende géillande
rittelseforelaggande med vite och byggsanktionsavgift for tillbyggnad. Mark- och
miljooverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och miljddomstolens avgdrande star
dérfor fast. Dnr 2021-000199.

s. X - Lansstyrelsen upphdver den del av beslutet som avser lovforeldggande, det vill sdga
punkten 3 1 ndimndens beslut. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet gédllande beslut om
rittelseforeldggande och byggsanktionsavgift. Dnr BN 2022-000194.

t. Sparrdd 1:17 - Mark- och miljodomstolen avvisar 6verklagandet angédende beslut om
bygglov for nybyggnad av boende med sérskild service (LSS - 6 1gh) och
komplementbyggnad. Dnr 2023-000741.

u. Stensjolid 5 - Overklaganden av beslut om bygglov for altan pa garagetaket samt
ombyggnad av vind. Dnr 2024-000396.

v. Sorliden 6 - Lansstyrelsen avslar overklagandet angdende beslut om bygglov for
komplementbyggnad. Dnr 2022-000693.

w. X - Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet angaende byggsanktionsavgift for
olovlig tillbyggnad. Domen har 6verklagats till Mark- och miljoéverdomstolen.
Dnr BN 2024-000182.

x. Tulebol:15 - Lansstyrelsen upphiver det dverklagade beslutet om férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och visar drendet ater till nimnden for fortsatt handlaggning.

Dnr BN 2024-000547.

y. Varfageln 2 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet om beviljat bygglov for
nybyggnad av bostadshus, BmSS-boende, och avslar ansékan om lov. Dnr BN 2024-000391.

z. X — Overklagande av beslut om byggsanktionsavgift. Dnr 2024-000712.

Utdragsbestyrkande
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4. Overlatelse av tillsyn - Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin beslutar att dverlata tillsyn
enligt miljobalken till Moélndals kommun.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Delegeringsbeslut
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2024-11-24 —

20250120.

Bostadsanpassningsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2024-11-25 —

2025-01-19.

2024-093
2024-234*
2024-265%*
2024-280
2024-281
2024-286
2024-287
2024-289
2024-302
2024-303
2024-313
2024-316
2024-318
2024-320
2024-321
2024-322
2024-327
2024-329
2024-331*
2024-332*
2024-333*
2024-334**
2024-335*
2024-336**
2024-337*
2024-338
2024-339

2024-340
2024-341
2024-342*
2024-344
2024-345
2024-347
2024-349
2024-350*
2024-351*
2024-353
2024-354
2025-002
2025-003*
2025-004
2025-005
2025-007
2025-008
2025-009**
2025-010%**
2025-011**
2025-013*
2025-017
2025-018
2025-019
2025-021*
2025-022
2025-027

Avskrivna:
2024-319
2024-330

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall ** = Arendet avser aterstéllningsbidrag
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Andreas Aronsson
Skéggredsvigen 21
437 93 Lindome

§5
Skaggered 1:5 (Skaggeredsvagen 21) - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad samt tva

komplementbyggnader

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Fredrik Karlander, Kullandsvédgen 5, 511 99, Sitila.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-11-05.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, garage och snickeri. Bostadshuset omfattar ca
152,1 m? byggnadsarea, ca 243,8 m? bruttoarea. Garaget ca 119 m? byggnadsarea, bruttoarea.
Snickeriet cal 53 m? byggnadsarea, bruttoarea. Byggnadshojden ér 4,3m for bostadshuset och
3,4 m for komplementbyggnaderna. Takvinkeln 38 grader. Fasadbeklddnad av liggande
tripanel. Fasadkuldren dr falurdd. Takbeldggning av rott tegel.

Fastigheten dr taxerad som lantbruksfastighet. Fastighetsarea 7 337 ha.

2023-05-03 beviljades forhandsbesked i d&rende BN 2023-000037 for ersédttningsbyggnader pa
tidigare bebyggd tomtplats, for nybyggnad av enbostadshus med 1 'z plan, byggnadsarea ca
130 kvm. Garage och forrad ca 80 kvm byggnadsarea, bruttoarea. Lada ca 175 kvm
byggnadsarea, bruttoarea.

Volymerna pd byggnaderna i denna ansdkan &r stérre dn vad forhandsbeskedet angav.
2024-10-09 avslogs atgédrden i drende BN 2024-000423 da byggnaderna 1ag pé
jordbruksmark. Med protokollsanteckning fran beslutet "Ordféranden medger att
byggnadsndmnden ldmnar foljande anteckning till protokollet: ”Avvikelsen i plan, gentemot
forhandsbeskedet, dr for stor for att bygglov ska kunna beviljas. Byggnadsndmnden ser dock
mycket positivt pa ansdkan och ér beredda att prova ansdkan positivt under forutsittning att
nu foreslagen dtgérd placeras narmare omrade for forhandsbesked.”

Det finns ett planbesked pé fastigheten. Planenheten yttrade sig 1 forhandsbeskedet.
“Ersattningsbyggnaderna pa befintlig tomtplats utgjorde enligt planenhetens bedomning en sé

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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kallad ersittningsbyggnad pa en redan etablerad tomtplats, som inte berdrs av vare sig tidigare
stdllningstagande i ldmnat positivt planbesked”.

Byggnaderna i denna ansdkan planeras pd den tidigare ianspréktagna tomtplatsen, inte pa
jordbruksmarken.

Ansokan var komplett 2024-11-30.
Forutsattningar
Planforutsittningar Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omraddesbestimmelser. I

oversiktsplan ”Framtidens Molndal” har omradet betecknats natur och landsbygd.

Yttranden
Miljoenheten och stadsserviceforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2024-12-04.

Réddningstjdnsten, samhéllsbyggnadsforvaltningen, kultur- och fritidsforvaltningen,
stadsantikvarien har fatt tillflle att yttra sig.

Miljoenheten inkom med svar 2024-12-09. Sékanden har ansokt om och fatt tillstdnd for en
enskild avloppsanldggning. Tillstandet har vunnit laga kraft. I 6vrigt har miljondmnden inget
att tillagga.

Trafikenheten inkom med synpunkter 2024-12-06, se bilaga.

Atervinning och avfall har kommit in med synpunkter 2024-12-09, se bilaga.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
12-04. Skéaggered 1:22, 1:11, 1:20. 2:11, 1:8, 1:19, 1.4, 1.9, 1:3.

Skéggereds vagsamfillighet har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-12-05.
Ingen erinran har inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Platsen ar sedan tidigare ianspraktagen for bostadsandamal med gardsstruktur.

Byggnaderna uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hédnsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. Byggnaderna ér vilutformade och bidrar

Utdragsbestyrkande
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till en god farg-, form- och materialverkan. Tomten ordnas pa ett vdlanpassat sétt till natur och
kulturvirden pa platsen.

Atgiirderna bedoms inte medfora nigon betydande oligenhet for grannar och omgivning.
Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen).

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 57 300 kronor.

Planavgiften dr 0 kronor.

Avgiften for utstakning dr 12 033+ 6 303 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 5 730+ 920 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas 1 eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmirkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig méatpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handldggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar.

Infor tekniskt samrad och startbesked ska byggherren ta fram nedanstdende handlingar. -
Forslag till kontrollplan -Energibalansberdkning -Bevis om fardigstillande skydd -
Konstruktionsritningar -Konstruktionsdokumentation -VVS ritningar -
Fuktsédkerhetsprojektering -Geotekniskt utldtande -Prestandadeklaration rokkanal/imkanal -
Brandskydds beskrivning

Ni fér inte foreta atgérder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgérden ar mojlig.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgarder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pé e-tjédnsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handléggs Katarina Janeblom, telefon 031-315 26 29, epost,
katarina.janeblom@molndal.se

Arendet har handlagts av Erica Beutler
telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Linsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skailet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Remissvar utan erinran Skiaggered 1:4
Remissvar utan erinran Skiggered 1:19
Remissvar utan erinran Skdggered 1:19
Verksamhetsbeskrivning Snickeri

Remissvar med erinran, Molndals Stad (Trafik)
Grannar utskick + Foretag.pdf
Epostmeddelande fran sokande

Remissvar fr Atervinning och avfall

Remissvar fr Miljondmnden

Sammanstallning

Markplanering rev

Situationsplan DWG

Rev fasadritning A-40-3-303

Rev fasadritning A-40-3-302 norr, vést

Rev fasadritning A-40-3-301 syd, ost

Rev fasadritning A-40-3-203

Rev fasadritning A-40-3-202 6st, norr

Rev fasadritning A-40-3-201 vist, syd

Rev fasadritning A-40-3-103 2

Rev fasadritning A-40-3-102 vist, syd

Rev fasadritning A-40-3-101 6st, norr
Sektionsritning A-40-2-301 garage sektion A-A
Sektionsritning A-40-2-201 snickeri sektion A-A
Sektionsritning A-40-2-101 boningshus sektion A-A
Planritning A-40-1-301 garage plan 1
Planritning A-40-1-201 snickeri plan 1
Planritning A-40-1-102 boningshus plan 2
Planritning A-40-1-101 boningshus plan 1

Rev situationsplan A-01-0-001
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2024-12-09
2024-10-05
2024-12-05
2024-11-05
2024-12-06
2024-12-05
2024-11-30
2024-12-09
2024-12-05
2024-11-05
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-29
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-05
2024-11-29
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Expedieras till

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Stadsserviceforvaltningen

Post- och Inrikes Tidningar
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Derome Husproduktion AB
Box 10418
434 24 Kungsbacka

§6
Dvarred 2:13 (Daldehogavagen 1) - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgirden kan tilldtas pd platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-10-31. S6kanden har reviderat
ansokan till att endast gélla ett enbostadshus i vdster pa fastigheten kloss intill befintligt
bostadshus.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.
Atgiirden omfattar ca 200+40 m? bruttoarea.

Fastigheten omfattar 12 610 kvm och &r bebyggd med ett enbostadshus med
komplementbyggnad. Mobilitetspolicyn anger ldge 4 for fastighetens véstra del.

Ansokan var komplett 2024-11-22.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen titortsbebyggelse.

Molndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ockséd mycket ordrd natur med sjéar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillginglighet. Dérfor ér troskelinvesteringar en viktig frdga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
Utdragsbestyrkande
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liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2024-12-04. 2024-12-06 inkom svar frdn
miljoenheten angdende skyddsavstind fran vigbuller och kraftledning som ska foljas.
Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-12-04. 2024-12-16 inkom svar fran
VA-enheten med anvisningar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-12-04. 2024-12-06 inkom
svar fran trafikenheten med synpunkter som ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2024-12-04, Dvérred 2:101, 2:13, 2:146, 2:15, 2:19, 2:37, 2:7 och 2:87. Inga synpunkter har
inkommit.

Fastigheter som ingér 1 samfallighetsforening for vig har bretts tillfalle att yttra sig 2024-12-
10. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-11-21.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt vatten och avlopp.
I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att atgiarden ar en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelsegrupp som inte ska foregés av detaljplanering utan kan
hanteras 1 ett forhandsbesked.

Atgirden beddms stimma Sverens med befintligt bebyggelsemdnster. Busshallplats finns
inom 40 meter. Lége 4 géller utifrin parkeringspolicy. Nivaskillnaden inom foreslagen
tomtplats varierar max 3 meter, tomtplatsen berdrs inte av dversvimningsrisk eller skredrisk.

Forvaltningen bedomer att dtgirden utifrén likstéllighetsprincipen for det enskilda intresset
inte kommer belasta det allménna intresset da fragan om vatten, avlopp, kommunikationer,
landskapets paverkan, tillfartsvig och skredrisk ar 19sta.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) 1 handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja

den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Remissvar utan erinran, ---

Remissvar utan erinran,---

Remissvar utan erinran,---

Remissvar fr Vatten och atervinning

Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-12-10, 15:58
Remissvar fr miljondmnden

Remissvar med erinran, Molndals Stad (Trafik)
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-12-04, 08:30
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-12-04, 08:21
Sammanstallning e-tjénst

Primarkarta reviderad

Sammanstallning e-tjénst

Expedieras till

Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om lov
(Beslut)

Miljéndmnden
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

2024-12-16
2024-12-16
2024-12-16
2024-12-16
2024-12-10
2024-12-06
2024-12-06
2024-12-04
2024-12-04
2024-11-22
2024-11-22
2024-10-31
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Modlndals Stad
Fastighetsavdelningen
431 82 MOLNDAL

§7
Jarven 1 (Hokegardsgatan 16) - Bygglov och rivningslov for tillbyggnad
av skola hus D och E (overklagat Lst dnr 40886-2024)

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

Sokanden ska inkomma med en sakkunnig kulturantikvarie infor tekniskt samrad och
startbesked sa att byggnadens kulturvirden och karaktérsbarande egenskaper sékerstills under
utforandet.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Ben Muir, S5 Solutions AB, Bomgatan 10 A, 412 64, Goteborg.
Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-06-19.

Ansokan avser rivning av del av Sorgirdsskolan samt tillbyggnad.

Hus E rivs, en enplansbyggnad om ca 200 kvm. Startbesked ska l&mnas fore rivning paborjas.
Renovering av huskropp D, lilla dgget ingér. Tillbyggnad i tva plan gors dir hus E var
beldget, innehéllande tillagningskok, matsal, teknikutrymmen, hemkunskap- och musiksalar.
Atgirden innebir dven angdringsplats och stédmurar.

Atgirden omfattar ca 750 m? byggnadsarea, ca 1500 m? bruttoarea. Byggnadshdjden &r
10,4 m och takvinkeln ca 6 grader. Fasadbeklddnad av tegel, aterbrukat. Takbeldggning av
bandtéckt plat. Se material och kulérbeskrivning inkommen 2024-06-19.
Verksamhetsbeskrivning, tillgdnglighetsutlatande, dagsljusutredning, materialinventering,
trafikutredning, arbetstagarrepresentants intyg m m har inkommit.

Atgiirden #r delvis beligen pa mark med skredrisk.

Ansokan var komplett 2024-11-12 da lansstyrelsen upphévde beslutet.

2024-09-18 BN § 108 1dmnade byggnadsndmnden bygglov for atgérden.

2024-10-11 inkom &garen till Schakalen 10 med ett 6verklagande till ldnsstyrelsen.
2024-11-12 upphévde lansstyrelsen beslutet, diarienummer 40886-2024 och visade drendet
ater till nimnden for fortsatt handldggning.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar
Planforutsdttningar )
For fastigheten giller stadsplan/detaljplan aktnummer 14-MOL-3005 for allmént &ndamal.

Detaljplanen ar upprittad innan plan- och bygglagen borjade gélla. I sddana fall géller 39 §
byggnadsstadgan som planbestimmelse, enligt plan- och bygglagens dvergangsbestimmelse
5. Bland annat ska en byggnad placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns, men
byggnadsndmnden kan medge en placering ndrmre gréns om det finns sdrskilda skél. Berorda
grannar ska i sa fall horas. Atgirden dr placerad 3,0 m fran tomtgrins i dster samt 4,0 m frin
tomtgréns i sdder.

Sokanden har fétt avslag pé rivning av huskropp A utifran dess kulturhistoriska vérde varfor
denna ansdkan nu ir aktuell. Arende BN 2023-59, beslut om avslag 2023-04-05 BN § 38.
Rivning av byggnaderna A, B, C avrads starkt.

Kulturmiljovérden

Skolan ar utpekad kulturhistorisk. S6rgérdsskolan ar uppford 1954 och ingar i Mdlndals stads
byggnadsinventering 6ver kulturhistoriska byggnader. Den ar klassificerad med "Stort
kulturhistoriskt virde’, motsvarande 8 kap 13 §, plan. och bygglagen. Det var den forsta
skolan i Mdlndal som finansierades enligt stadsbidragssystemet. Arkitekt: Jan Wallinder.
Huskropparna D och E tillkom 1967. Vinkelbyggd 1 sammansatta volymer med manga
vilbevarade byggnadsdetaljer fran byggnadstiden, bade exteriort och interidrt.

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende byggnadshdjd.

Den gillande detaljplanen reglerar att byggnad far uppforas till hogst 8,0 meter 1 hojd.
Eftersom detaljplanen vann laga kraft fore den 2 maj 2011 ska den tolkas mot bakgrund av
den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den ildre plan- och byggférordningen
(1987:383), APBF. Frigan om byggnadshdjd regleras i 9 § APBF. Av bestimmelsen framgar
att byggnadshojden ska beréknas frdn markens medelnivé invid byggnaden. Om byggnaden
ligger mindre &n sex meter fran allmén plats ska dock berékningen utgé fran den allminna
platsens medelniva invid tomten om inte sirskilda omstédndigheter féranleder annat.
Byggnadshojden ska ridknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Byggnadshdjd ska som huvudregel
berdknas utifrdn den samlade byggnadskroppen. I vissa fall, t.ex. om byggnaden dr mycket
lang, sammansatt av flera byggnadsdelar eller byggd i vinkel, kan det vara nddvéndigt att
betrakta byggnaden som sammansatt av flera delar och gora en sirskild beddmning av varje
del for sig. Vid berdkning av byggnadshojden utgér man fran en fasad som fastslds vara
berdkningsgrundande. Markens medelniva invid byggnaden beréknas normalt med ledning av
ritningarna 1 drendet. (Boverkets allménna rdd 1995:3 [dndrade genom 2004:2], Boken om
lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3 s. 191 ff). Av praxis foljer att den berdkningsgrundande
fasaden bor bestdmmas utifran vilken fasad som far anses ha storst allmén paverkan. I denna
bedomning ska det bland annat beaktas om ndgon av sidorna dr riktad mot allmén plats och
vilken fasad som ger det mest dominerande intrycket (se t.ex. rittsfallen MOD 2012:38 och
MOD 2014:43 samt Mark- och miljééverdomstolens dom den 26 september 2022 i mél nr P
12260-21).

Utdragsbestyrkande
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Med hénsyn till byggnadens langa utformning, placering i vinkel och sammansatt av flera
delar fann lénsstyrelsen skl att berdkna hojden av varje byggnadsdel for sig. Byggnadsho6jden
for tillbyggnaden berdknas saledes for sig. Lansstyrelsen fann att den norra fasaden, med sin
placering vind mot och parallell med Soltorpsgatan, utgér den berdkningsgrundande fasaden.
Med utgdngspunkt i valt fasadplan, markens medelniva vid allménna platsens (gatans)
medelniva invid tomten och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak vid tillbyggnadens nock i fasadplanet blir byggnadshdjden cirka 10,4 meter.
Byggnadsnamnden delar lansstyrelsens bedomning.

Den hogst tillatna byggnadshdjden 6verskrids saledes med cirka 2,4 meter. En sadan
avvikelse dr allt for stor for att rymmas inom de mojligheter till undantag som foljer av 9 kap.
31 b § PBL. Med hinsyn till att genomforandetiden for den aktuella detaljplanen har gétt ut,
kan avvikelser frén planen godtas dven med stod av 9 kap. 31 ¢ § PBL. Enligt denna
bestimmelse far bygglov ges for en dtgédrd som avviker fran en detaljplan bland annat om
atgdrden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett allmént intresse. Med att en
atgird ska tillgodose ett allmint intresse avses att byggnaden eller anldggningen ska vara till
nytta for samhdllet eller en bredare allménhet, t.ex. viderskydd vid hallplatser, kiosker,
toaletter, sma forrad och transformatorstationer pa olika allménna platser. Motsvarande
avvikelser bor dven vara mojliga inom kvartersmark som anvénds for olika offentliga
verksamheter, t.ex. mark som 1 en detaljplan ar avsedd att anvéndas for friluftsliv, idrott,
kultur, skola, hamnverksambhet eller storre parkeringar. Eftersom bestdmmelsen ar en
undantagsbestdmmelse ska den tilldmpas restriktivt och endast i de fall dir det pavisats ett
objektivt godtagbart behov som inte gér att 16sa pa ett planenligt sitt. (prop. 2013/14:126, s.
309 1).

Byggnadsndamnden bedomer att tgarden tillgodoser ett allmént intresse och ar till nytta for
samhillet, sé att blivande skolbyggnad och skolgérd uppfyller dagens krav pé skol- och
arbetsmiljo och samtidigt bevarar de kulturhistoriska virden som byggnadsdelarna fran 1954
har.

Detaljplanen ér uppréttad innan plan- och bygglagen borjade gélla. I sddana fall géller 39 §
byggnadsstadgan som planbestimmelse, enligt plan- och bygglagens dvergédngsbestimmelse
5. Bland annat ska en byggnad placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans, men
byggnadsndmnden kan medge en placering ndrmre grans om det finns sirskilda skil. Berorda
grannar ska i sa fall horas.

Tillbyggnaden placeras 3,0 meter fran fastighetsgréins i dster samt 4,0 meter fran
fastighetsgrins 1 sdder mot fastigheten Jarven 4. Bedomningen av om det finns sérskilda skal
for undantag ska goras utifrdn omsténdigheterna i det enskilda fallet. Sérskilda skél kan
foreligga om det inte dr mojligt att uppfora byggnaden pa en annan andamaélsenlig plats pa
fastigheten eller om fastighetens topografi dr sddan att undantag dr motiverat. Byggnaden bor
1 sddana fall dven tillgodose ett angelidget behov for fastigheten for att undantag ska kunna
komma ifraga. Behovet fir anses angeldget om atgérden dverensstimmer med det &ndamal
som marken enligt gidllande detaljplan dr avsedd att anvdndas f6r och om flertalet fastigheter
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inom planomradet, utan 6verskridande av avstandsgrinser enligt 39 § andra stycket
byggnadsstadgan, kan fa motsvarande behov tillgodosedda (se Mark- och
miljooverdomstolens dom den 23 november 2016 i mal nr P 5634-16). Mojligheten att medge
undantag fran avstindskravet i 39 § BS ska tillimpas restriktivt (se bl.a. MOD 2016:2).

Varfor tillbyggnaden &r placerad nirmare tomtgrans dn 4,5 m motiveras med att maximera
elevernas friyta och bevara stor del av skolgdrden som mojligt intakt samt samla
skolgdrdsytan och minska antalet otrygga/dolda horn. For att mota behovet av ny matsal och
storkdk for skolans elever (540 pers.) krévs ett fotavtryck motsvarande det foreslagna. Det gar
inte att minska ytan utan att ta bort funktioner eller minska elevantalet samt for att méta
behovet av en invéindig ingang till nya lokaler.

Byggnadsndamnden bedomer att sirskilda skél for undantag finns i1 ansékan da sdkanden vill
bevara den édldre byggnadskroppen fran 1954 (dér rivningslov nekats av byggnadsndmnden),
inte bebygga skolgdrden men dnda fa till en byggnadsvolym som fungerar vél for alla
inblandade parter. Fastigheten Jirven 4 har inga synpunkter pd avstidnd frén fastighetsgransen
1 Oster dr 3,0 meter och 1 soder 4,0 meter.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfélle att yttra sig. Se tidigare beslut om bygglov
Riaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig. Se tidigare beslut om bygglov

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig. Se tidigare beslut om bygglov.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig. Se tidigare beslut om bygglov.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig. Se tidigare
beslut om bygglov.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
06-28, Jarven 4. Inga synpunkter har inkommit.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
12-06, Gravlingen 1, Illern 13, 2, 3, 4, Jarven 4, 9, Kroksléatt 1:37, Lodjuret 6, Mérden 1,
Schakalen 10, 11, 12, 13, 14, Vargen 1 och 2.

2024-12-21 inkom svar med synpunkter fran hélftenégaren till Schakalen 10 angdende
minskat solljus, dagsljus, minskat fastighetsvirde, annat byggnadssitt, sadeltak, spiraltrappa,
parkeringsplats for dldreboende samt avstandet.

Forvaltningen bedomer att atgarden inte innebér en betydande oldgenhet avseende minskat
dags- och solljus och inga vérderingar ldggs pa fastighetens eventuella virdeminskning.
Valt byggnadssitt gors utifran vad som mojligt och ldmpligast utan att forstéra skolans
kulturhistoriska virde och samtidigt behalla alla funktioner som en skola behdver for att
fungera manga ar framét. Parkeringsplatser for dldreboendet finns pa véstra sidan av
Sorgardsskolan och avstdndet mot norr foljer det avstand som foreskrevs enligt 39 §,
byggnadsstadgan. Avstdndet mot Oster och sdder har den berdrda fastighetsdgaren godként
samt att den avvikelsen mojliggjorde en funktionell milj6 for skola och personal.
2024-12-22 inkom hélftendgaren till Schakalen 11 med synpunkter angdende byggnadshojd,
avstdnd fran tomtgrins samt lastning, lossning och trafikfloden.
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Se forvaltningens bedomning 1 ovanstdende svar till Schakalen 10 angéende de tva forsta
punkterna. Angéende trafikalstring, angoring m m har trafikenheten tittat pa fragan och
bedomt att det redovisade forslaget fungerar val.

2024-12-22 inkom den andre hélftendgaren till Schakalen 11 med synpunkter angédende
byggnadshdjd, avstand fran tomtgréans, skuggning samt undermalig trafikutredning med
papekande om ungdomars rorelsemdnster for att springa till bussen.

Se forvaltningens bedomning 1 ovanstdende text. Angaende ungdomars beteende for att hinna
med en buss ér en fradga for Vésttrafik som hanterar placering av busshéllplats och ar inte
byggnadsndmndens fraga.

2025-01-10 inkom sokanden med svar pa grannarnas synpunkter om varfor byggnaden
utformas och placeras pa fastigheten.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-08-22.

Bygglov kan ges for inte planenliga atgirder inom ett omrdde med detaljplan, om atgirden ar
forenlig med detaljplanens syfte och om atgérden tillgodoser ett angelidget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Bygglov kan ocksa ges enligt samma paragraf om atgirden utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som anges i detaljplanen. Detaljplanens
genomforandetid ska ha gétt ut. (9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen). Angivna forutsittningar
ar uppfyllda.

Avvikelsen fran byggnadshdjden med 2,4 m mojliggor ett utnyttjande av fastigheten sé att en
god skol- och arbetsmiljo skapas och dtgérden 6verensstimmer detaljplanens anvéndning,
allmént andamal.

Byggnadshojdens avvikelse har mojliggjort att byggnaden kommer uppfylla dagens tekniska
egenskapskrav pa bl a energihushéllning och ventilation varfor byggnadsnamnden bedémer
att avvikelsen kan rymmas inom 9 kap 31 c, plan- och bygglagen da detaljplanens
genomforandetid har gatt ut och de tekniska egenskapskraven har fordndrats sedan 1950-talet.

En modern byggnad innebér att invdndig rumshdjd for skola &r minst 2,7 m darutdver
ventilationsutrymme och golvbjilklaget som blir tjockare &n tidigare for att ljudkrav ska
uppfyllas samt att energikraven medfor ett storre isoleringsskikt i tak 4n i en byggnad fran
1950-talet.

Fastigheten och skolan som é&r utpekad kulturhistorisk ska fungera lang tid framover och bade
dndamal samt anvindningssitt stimmer vél dverens med dess atgdrd. Det allménna intresset
att bevara skolan med denna tillbyggnad véiger tyngre dn det enskilda intresset som dgarna till
fastigheterna Schakalen 10 och 11 har.

Byggnadsndmnden bedomer att tillbyggnaden inte innebir en betydande oldgenhet for
Schakalen 10 och 11 dé gatan ldmnar erforderligt avstdnd mellan fastigheterna och
erforderligt dags- och solljus finns for Schakalen 10 och 11.

Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen dr uppréttad innan plan- och bygglagen borjade gilla. Da géller bl.a.
begrinsningar for avstandet frdn en byggnad till tomtgréns, enligt dvergangsbestimmelse 5.
Byggnadsnamnden far medge undantag. Forutsittningarna for undantag dr uppfyllda.

Byggnadsnamnden bedomer att sirskilda skél for undantag finns for ansdkan da sdkanden vill
bevara den édldre byggnadskroppen fran 1954 (dér rivningslov nekats av byggnadsndmnden),
inte bebygga skolgdrden men dnda fa till en byggnadsvolym som fungerar for alla inblandade
intressen. Fastigheten Jarven 4 har inga synpunkter pé avstind fran fastighetsgransen i dster ér
3,0 meter och i soder 4,0 meter.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedémningen att bygglov kan lamnas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestamma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.

Sokanden ska inkomma med en sakkunnig kulturantikvarie infor tekniskt samrad och
startbesked sa att byggnadens kulturvirden och karaktérsbarande egenskaper sékerstills under
utforandet.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Faktura har skickats i eget brev efter tidigare beslut. Taxan &r faststilld av
kommunfullmaktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmirkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig méatpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handlaggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni fér inte foreta atgérder inom planomrédet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgérden ar mojlig.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Atgiirden kriver tillstdnd av eller anmiilan till miljdenheten.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgarder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pé e-tjénsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FNs barnkonvention.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Vastra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Bemdétande av grannars synpunkter

Remissvar med erinran, SCHAKALEN 11,

Remissvar med erinran, SCHAKALEN 11,

Remissvar med erinran, SCHAKALEN 10,

Yttrande

Remissvar utan erinran, MARDEN 1, MéIndals Stad (MEX)
Remissvar utan erinran, VARGEN 1, Stift G6teborgs Studentbostiader
Remiss Remissutskick, omg. 6, 2024-12-06, 14:19

Beslut ndimnd

Remissvar fr KFF

Remissvar

Remissvar fr TEF A/A

Remissvar med erinran, Molndals Stad (Trafik)

Remissvar fr Rsgbg, infor bygglov

Remissvar fr Rsgbg, infor startbesked

Remissvar fr miljondmnden

Remissvar fr TEF VA

Remiss Remissutskick, omg. 4, 2024-07-03, 11:30
Produktinformation Profilsystem for fast eller rorlig solavskdrmningar
Produktinformation Solskdrm med mattangivelser samt foto
Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-06-28, 12:54

Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-06-28, 12:42

Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-06-28, 10:23

Ansokan

Ritningsforteckning A-rit

PM Transportvagar

Rapport MMU markundersokning

Planritning blivande A-04-1-0900 6versikt hus D plan 09
Planritning blivande A-04-1-1000 6versikt hus D och E plan 10
Planritning blivande A-04-1-1100 6versikt hus d och E plan 11
Planritning blivande A-04-1-1200 6versikt hus D och E plan 12, takplan
Sektionsritning A-04-2-0001 blivande hus D och E sektion A-A och B-B
Sektionsritning A-04-2-0002 blivande hus C sektion C-C
Fasadritning blivande A-04-3-0001 hus E soder och dster
Fasadritning blivande A-04-3-0002 hus E norr och véster
Fasadritning blivande A-04-3-0003

Planritning befintlig A-49-1-0900 6versikt hus D plan 09
Planritning befintlig A-49-1-1000 6versikt hus D och E plan 10
Planritning befintlig A-49-1-1100 6versikt hus D plan 11
Planritning befintlig A-49-1-1200 6versikt hus D plan 12
Sektionsritning A-49-2-0001 befintlig hus D sektion A-A
Fasadritning befintlig A-49-3-0001 hus D och E
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2025-01-10
2024-12-22
2024-12-22
2024-12-21
2024-12-21
2024-12-16
2024-12-13
2024-12-06
2024-09-18
2024-08-09
2024-08-08
2024-07-16
2024-07-11
2024-07-10
2024-07-10
2024-07-05
2024-07-05
2024-07-03
2024-07-03
2024-07-03
2024-06-28
2024-06-28
2024-06-28
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
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Byggnadsnamnden

Material/Kulérbeskrivning

Beslut § 25 Rivning av Sorgérdsskolan hus E fran Kommunstyrelsens plan- och

exploateringsutskott
Anmadlan om kontrollansvarig Ben Muir

Markplaneringsritning L-31-1-0001 markplaneringsplan blivande hus D och E

Elevation L-32-6-0001 blivande stédmur M1 och M2
Nybyggnadskarta

PM Trafikutredning lastplats

Rapport Materialinventering hus D inkl bilagor
Rapport Materialinventering hus E inkl bilagor
Brandskyddsbeskrivning

Dagljusutredning Hus D och E

Arbetstagarintyg

Verksamhetsbeskrivning for kok tillgénglighetsanpassning
Verksamhetsbeskrivning etapp 1

VA-ritning W-51-1-0001 Situationsplan yttre VA
Utlatande Tillgénglighet

Expedieras till

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Schakalen 10 hélftendgare och Schakalen 11, bégge dgarna
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sida
29 (59)

Diarienummer BN 2024-000443

2024-06-19

2024-06-19
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2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
2024-06-19
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§8
X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad och fasadandring av
uterum

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 29 400 kronor av X och X i egenskap av
tidigare fastighetsdgare till fastigheten X Molndals stad, for att ha utfort tillbyggnad av uterum
innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning
Den 21 november 2024 upprittade byggnadsndmnden en anmilan om olovlig tillbyggnad och
fasadindring av uterum pa enbostadshus pa rubricerad fastighet.

Den 25 september 2024 uppmérksammar bygglovsenheten i kommunens kartsystem att pa
ortofoto over fastigheten tydligt framgar att befintligt uterum har &ndrats. Detta efter att
méklaren som ska silja fastigheten har kontaktat enheten for att undersdka givna bygglov pa
fastigheten.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird.

Fastighetsdgarna framfor att de har utfort &ndringar pé det befintliga lovgivna uterummet.
Tak- och fasadmaterial har dndrats och i samband med 4dndringarna har tillbyggnaden fatt en
volymokning om 6 kvadratmeter.

Den 22 november 2024 bygglov i efterhand beviljas for de redan utférda atgarder, tillbyggnad
om 6 kvm samt tillhdrande fasaddndringar.

Den 27 november besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det
kunde konstateras att tillbyggnad och fasaddndring gjorts pa befintligt uterum samt att
fastighetsédgarna uppfort en bygglovspliktig altan i anslutning till huvudbyggnaden.

Bygglovsenheten informera fastighetsdgarna att altanen &r lovpliktig och det beddms inte att
bygglov kan ldmnas for hela konstruktionen d& den &r volymskapande och en stor del ar
placerad pa mark som enligt detaljplanen dr punktprickad mark. I tidigare bygglovsbeslut har
man beviljat avvikelse fran detaljplanen som innebir bebyggande pd punktprickad mark,
ytterligare avvikelse skulle inte kunna bedémas som en liten avvikelse.

Fastighetsdgarna far informationen att de kan korrigera altanens utformning pa sa vis att den
uppfyller kriterierna for en bygglovsbefriad altan enligt 9 kap. 4 £ § PBL.

Utdragsbestyrkande
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Om de vill ans6ka om bygglov i efterhand for altanen behover de korrigera altanen och
minska den till ytan sd att den endast &r placerad inom byggrétten, da blir det en fraga om
byggsanktionsavgift for den redan uppforda altanen.

Fastighetsdgarna framfor att de kommer att utfora dndringar pé altanen sé den uppfyller
kraven for en bygglovsbefriad altan, innan de nya fastighetsidgarna far tilltrade den 7 januari
2025. Darmed har byggnadsnamnden valt att inte gé vidare med réttelseforeliggande samt
byggsanktionsavgift i nuldget for den uppforda altanen da fastighetsédgarna har uppgett att de
ska utfora frivillig rittelse. Bygglovsenheten kommer utfora ett nytt platsbesok nér
korrigering av altanen dr utford. Om korrigeringar av den uppforda altanen uteblir kommer
byggnadsndmnden gi vidare med ett rittelseféreldggande forenat med en
byggsanktionsavgift.

Den 9 december skickade byggnadsndmnden underréttelse infor beslut. Inget yttrande har
inkommit.

Den 13 december inkom fastighetsdgarna med information att atgirder pé altanen var utférda.

Den 18 december utférde bygglovenheten ett nytt platsbesdk pé fastigheten och kunde
konstatera att de utforda atgarderna pa altanen innebir att altanen uppfyller kriterierna for en
sé kallad bygglovsbefriad altan enligt 9 kap. 4 £ § PBL

X och X lagfarna dgare till fastigheten mellan 28 maj 2018 —
7 januari 2025.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
BN 2024-0008714 Tillbyggnad och utvindig dndring av enbostadshus
BN 1995-000430 Tillbyggnad av enbostadshus

Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 14-LIN-2406 {for bostadsdndamal.

Tillamplig lagstiftning
Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vésentligen annat
dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand,
b) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
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c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt. Forsta stycket 3 ¢ géller bara om
byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

Atgirden som kriver bygglov fér inte paborjas innan byggnadsnimnden beviljat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
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8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sédan tillbyggnad, innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att atgidrden far pabdrjas &r: 1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea (9 kap 6-25 § plan-
och byggfoérordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om
1. en lov- eller anmalningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller oppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Byggnadsnamnden bedomer att tillbyggnaden samt fasadidndringarna av befintligt uterum ér
lovpliktiga atgirder enligt 9 kap 2 § PBL. Atgirderna ir utforda utan beviljat bygglov och
lamnat startbesked, ddrmed ska byggnadsnimnden ta ut byggsanktionsavgift.
Byggnadsndmnden riktar byggsanktionsavgiften till X och X d& handlaggningen av drendet
paborjades och all kommunikation samt underrittelse har skett med de ddvarande dgarna.
Fastighetsdgarebytet genomfordes den 7 januari 2025.

Ndr overtrdidelsen begatts
Med stod av ortofoto bedomer bygglovsenheten att dtgdarderna uppforts for mindre &n 5 ar
sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan bygglov och ldmnat startbesked. Det
finns darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den
aktuella arean for tillbyggnaden ar 6 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 29 400 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrédn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts.

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Tillbyggnadens area dr 6 kvadratmeter, dirmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 29 400 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 29 400 kronor av X och X i
egenskap av tidigare dgare till X Mdlndals stad, for att ha utfort en tillbyggnad av
enbostadshus innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 29 400 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, Tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertriddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Beslutsunderlag

Epostmeddelande till FA 2024-12-13
Underréttelse Infor forslag till beslut om byggsanktionsavgift 2024-12-09
Epostmeddelande fr fastighetsbyrdn 2024-12-09
Berdkning byggsanktionsavgift Tillbyggnad 6 kvm 2024-12-05
Tjénsteanteckning ortofoto/streetview 2024-12-05
Protokoll platsbesok 2024-11-27
Bekriiftelse av mottaget drende Bekriftelsebrev till FA 2024-11-21
Epostmeddelande 2024-11-21
Fasadritning befintligt bygglovsdrende BN 2024-000714 2024-11-21

Utdragsbestyrkande
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§9

X - Byggsanktionsavgift for olovlig installation av eldstad/rokkanal

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 880 kronor av X och X i egenskap av
dgare till X Mdlndals stad, for att ha paborjat installation av en eldstad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

2024-11-08 upprittade byggnadsndmnden ett drende gillande olovlig installation av
eldstad/rokkanal pa rubricerad fastighet. Av anmaélan framgick att eldstaden &r installerad
innan startbesked har meddelats. Eldstaden ér installerad och besiktigad av sotaren redan
2022-12-02 men bygganmailan inkom till byggnadsndmnden forst 2024-11-01.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv sd konstateras det att det ej fanns nagot beviljat
startbesked for en sddan atgird vid tidpunkten for uppréttandet av tillsynsdrendet. Dock fanns
den bygganmailan, d&rende BN 2024—764 daterat 2024-11-01 vilket detta tillsynsidrende baseras

pa.

2024-12-04 skickade nimnden ut ett brev med information om géillande lagstiftning samt
fragor till fastighetsdgaren och mgjlighet att bemota anmailan. Fastighetsdgaren svarade 2024-
12-13 och framforde 1 huvudsak att de inte visste att byte och installation av en ny eldstad
krdvde anmélan till kommunen. Néir man blev varse om att man behdver gora en anmaélan sa
gjordes detta 1 efterhand for att rétta till misstaget.

Det kédnns lite stelbent och trékigt att man skall straffas for att man byter ut en gammal eldstad
mot en ny som ar sdkrare, har betydligt bittre verkningsgrad och ddrmed sldpper ut mindre
fororeningar och forbrukar mindre ved.

Tidsorientering:

2022-12-02 installationsbesiktigas eldstaden av sotaren.

2024-11-01 inkommer anmélan om installation av eldstad, BN 2024-764, dér dven intyg frén
sotaren bifogats.

2024-11-08 upprittas tillsynsdrendet.

2024-11-11 ges startbesked.

X och X dr lagfarna dgare till fastigheten sedan 1999-10-19.

Tillamplig lagstiftning
Bygganmdlan

Utdragsbestyrkande
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For atgérder som inte kriver lov kriavs det 1 vissa fall en anmélan. Installation eller vésentlig
dndring av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation i byggnader ar
anmélningspliktiga (6 kap. 5 § 4 p. plan- och byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt féreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
4. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjdlv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
5. att dvertrddelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
6. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en vertriddelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
4. den som nér Overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,
5. den som begick overtrddelsen, eller

6. den som har fatt en fordel av vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att ha paborjat en installation av en eldstad som krdver anmélan
enligt 6 kap. 5 § innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgérden, ar
0,1 prisbasbelopp per installation eller dndring (9 kap 13 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrdadelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked

Atgiirden dr anmilningspliktig. Det kriivs vid en installation eller viisentlig éndring av en
eldstad att en anmilan gors till byggnadsndmnden och utdver det kravs det ett startbesked
innan atgérden far paborjas.

Ndr overtrddelsen begatts
Med stod av intyg frin sotarens installationsbesiktning daterad 2022-12-02, bedomer
bygglovsenheten att eldstaden har installerats for mindre 4n 5 &r sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. En eldstad berdrs och
diarmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 5 880 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MolIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga kratft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts.

Sammanfattning
Atgiirden har pabdrjats utan startbesked varfor det finns forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften berdknats till 5 880 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 880 kronor av X och X i egenskap av
dgare till X Molndals stad, for att ha paborjat installation av en eldstad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 5 880 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Beslutsunderlag

Bemoétande fr FA 2024-12-13
Berdkning byggsanktionsavgift 2024-11-27
Sammanstéllning e-tjénst 2024-11-11
Planritning 2024-11-11
Ansokan fran drende BN 2024-764 Byte av befintlig eldstad och skorsten 2024-11-08
Fotografi kamin placering 2024-11-08
Besiktningsprotokoll fran Kungsbackasotarna, utan erinran 2024-11-08
Anmilan installation av eldstad utan startbesked 2024-11-08

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Fakturering

Fastighetsdgare:
X
X

(Beslut)
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man overklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljddomstolen i Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 10

X - Olovlig tillbyggnad av enbostadshus (overklagat till Lst dnr 20890-
2024) (overklagat till MMD P 5193-24)

Beslut om yttrande till mark- och miljodomstolen mal nr P 5193-24

Arendet
Paragrafen forklarades omedelbart justerad och éterfinns i annat protokoll.

Utdragsbestyrkande
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§ 11
X - Forelaggande om atgardsforelaggande géllande eftersatt underhall
avseende tomt enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (PBL) X &gare till fastigheten X Mdlndals
stad, ska se till att tomten &r stdidad genom att avldgsna l9sa foremal samt fordon i sin helhet
frén fastigheten enligt nedanstaende specifikation samt bilaga 1 med ID 661880.

Det som ska avidgsnas dr:

14 Bilar

1 Traktor

1 Lastbil

2 Sléap

1 Mopedbil

Haésttransport

Alla obrukbara dkgrasklippare

Alla bildéck, 16sa bildelar som félgar, bildorrar, huvar, bakluckor, avgasror, motorer
Allt metallskrot, stdllningar, rullbord, cisterner, tryckkérl och korrugerad plét
Allt obrukbar elektronik

Allt obrukbart-, byggmaterial, spillvirke, tridgérdsredskap

Alla pallkragar med innehall, lastpallar

Alla plastpasar med innehall

Alla burkar och 1ador med dess innehall

Atgirden ska vara genomford senast tre manader efter beslutet vunnit laga kraft.

2. Forena foreldggandet enligt punkt 1 med ett I6pande vitesbelopp om 10 000 kr for
fastighetsdgaren for varje paborjad period om tvad ménader réknat fran den angivna tidsfristen
efter laga kraft med stod av 11 kap. 37 § PBL.

Om inte foreldggandet f6ljs kan nimnden komma att genomfora atgirderna pa
dgarens/dgarnas bekostnad och hur det ska ske.

Arendebeskrivning

Den 8 mars 2022 inkom en anmélan om eventuellt eftersatt underhall avseende tomt
enbostadshus pa rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, upprittades ett tillsynsidrende som fick diarienummer BN 2022-000176.

Av anmélan framgick att aktuell fastighet ar valdigt skrdpig och att fastighetsdgaren forvarar
ca 20 bilar bade inom och utanfor fastigheten. Det har i stort sett alltid sett ut sd hér sa ldnge

Utdragsbestyrkande
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grannen har bott dir (mars 1995), men att det blivit vérre pa sistone och att det inte gér att
resonera med fastighetsdgaren.

Den 20 september 2024 skickade bygglovsenheten ut ett brev till fastighetsdgaren gillande
information kring paborjad handldggning av drendet och information kring ett bokat
platsbesok.

Den 2 oktober 2024 besokte bygglovsenheten tillsammans med miljéenheten fastigheten, se
protokoll fran platsbesoket. Det kunde konstateras att fastigheten &r belamrad med fordon,
bilar, lastbil, slép, griasklippare, bildelar, metallskrot, tva containers, histtransport,
tvattmaskiner mm. Lars framfor att han tidigare haft en bilverkstad men han blev sjuk for
nédgra ar sedan. Han ska reparera bilarna och de dkar i virde.

P4 fastigheten finns d&ven en komplementbyggnad som utviandigt inte ar fardigstalld.

I stéllet for fasadmaterial dr byggnaden inplastad. Fastighetsdgaren 6ppnar och invéandigt ar
byggnaden belamrad av saker som kontorsmaterial, elektronik, verktygslador med mera.

De fordon som patriffas pa fastichet dr foljande. Samtliga ir registrerade pa
fastichetsigaren enligt Transportstyrelsen

Lastbil
1 x—Avstdlld 12 nov 2019

Sldp

x - Avstdlld 18 juni 2014

X - Avstdlld 16 augusti 1987
x — Trafik

Bilar

x - Avstdlld 30 juni 2021

x — Avstdlld 20 december 2020
x — Avstdlld 23 juni 2014

x — Avstdlld 9 juni 2018

x — Trafik

x —Avstdlld 17 april 2019

x — Avstdlld 16 december 2020
x — Avstdlld 24 april 2017

x —Avstdlld 11 mars 2024

x — Avstdlld 31 mars 2016

x — Avstdlld 22 januari 2021

x — Avstdlld 28 oktober 2016

x — Avstdlld 31 maj 2016

x — Avstdlld 31 december 2021 (efter en kort period som pdstdlld avstdlld igen 29 april 2024)
x — Avstdlld 30 september 2020
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Ovriga fordon
x — Avstdlld 30 mars 2023
x — Avstdlld 23 juni 2015

Akgrisklippare 3 st réda

Pdgdende drenden hos miljéenheten

Miljéenheten har pagaende drende pa fastigheten. De mottog ett klagomal pa uttjdnta fordon
pa fastigheten 17 mars 2023. Inspektion genomfordes 12 och 25 april 2023. Vid inspektionen
noterades ca 20 fordon pé fastigheten. Endast ett fordon &r inte avstillt och i korbart skick,
resten &r avstillda och/eller inte i kdrbart skick. Vissa av bilarna ér tdémda pa oljor och
drivmedel, men det ar inte sdkerstillt att all vitska dr tomd ur behallarna. Vissa av bilarna
planeras att repareras pa fastigheten och sedan séljas. Tidigare har fastighetsdgaren haft en
bilverkstad, manga av bilarna kommer fran kunder frdn denna verksamhet. Bilverkstaden ska
inte ha funnits pd aktuell fastighet men man kan se pé flygfoto att det har forvarats fordon pa
fastigheten genom aren, sen atminstone ar 2005.

Némnden kan genom ortofoto fran 2005 konstatera att det redan da finns ett stort antal fordon
pa fastigheten som sedan har 6kat genom aren.

Den 10 december 2024 underrittades fastighetségaren om detta beslut och gavs mdjlighet att
inkomma med yttrande. Inom angiven tidsfrist har inget yttrande inkommit.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 23 oktober 1985.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I Framtidens Mélndal,
oversiktsplan for Molndals kommun, antagen den 15 mars 2023, dr den befintliga
markanvindningen Natur och landsbygd.

Tillamplig lagstiftning

En tillsynsmyndighet ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frigor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap.
5 § plan- och bygglagen).

En tomt ska hallas i vardat skick. Den ska skdtas sa att betydande oldgenheter for
omgivningen och for trafiken inte uppkommer och sa att risk for olycksfall begrinsas (8 kap.
15 § plan- och bygglagen).

Atgdrdsforeliggande

Om en byggherre, dgare, nyttjanderittshavare, vighallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller
huvudman f6r en allmén plats later bli att vidta en atgird och darigenom bryter mot en
skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen,
far byggnadsndmnden foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgarden (11 kap. 19 § PBL).

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Genomforande pa bekostnad av den som fatt ett foreldggande

Om ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte oljs, far byggnadsndmnden
besluta att dtgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11
kap. 27 § PBL).

Vite

Ett foreliggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 26 b eller 26 ¢ § eller ett beslut om
forbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § far forenas med vite. Vitet far inte forvandlas till
fangelse (11 kap. 37 § PBL).

Ett forelaggande innebér att dgaren inom en bestimd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsndmnden bestdmmer, till exempel riva en olovligt uppford byggnad. Ett vite ar ett
penningbelopp som édgaren fir betala om han eller hon inte foljer foreldggandet inom den
bestdmda tiden. Vitet doms ut av mark- och miljédomstolen.

Vitet ska sittas till en summa som féar dgaren att folja foreldggandet. Nir vitet bestims ska
byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets virde, dgarens ekonomiska
forhallanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utférda atgirden.

Bedomning

Fastighet X dr taxerad som en bebyggd sméhusenhet om en totalareal om 1336 kvm.
Fastigheten ligger precis intill x samt gransar mot tre bebyggda villatomter, mot dst, vist och
norr. Ndmnden beddmer att fastigheten ligger ca 160 meter ifrdn sammanhéllen bebyggelse.
Fastigheten ligger med ett exponerat lige mot vdgen samt att de tva ndrmaste villatomterna
ligger 1 direkt anslutning till den aktuella fastigheten.

Byggnadsndmnden bedomer utifran forhdllandena pé platsen att tomten inte uppfyller kraven 1
8 kap. 15 § PBL och det behdvs vidtas atgirder enligt bifogade bilagor pé fastigheten.

Den betydande mingd av material och antal fordon mm som finns pa tomten medfor att
tomten anses vara i ett ovérdat skick och kan inte anses vara normalt eller acceptabelt i en
villatrddgard.

Byggnadsndmnden bedomer att de antal fordon samt den méngd av material inte dr for
fastighetens behov och bedomer att x dirmed inte kan anses hélla sin tomt 1 ett s vardat skick
som kan krévas i ett omrdde som det aktuella. De flesta fordon pé tomten dr avstillda och inte
korbara. Den bristande skdtseln av sin tomt och att Lars dven tagit mark 1 ansprak utanfor sin
egen fastighet, pd X medfor betydande oldgenheter for omgivningen och det finns pétaglig

Utdragsbestyrkande
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risk for méanniskors sidkerhet.

Nédmnden bedémer det som skéligt att uppstddningen ska vara gjord inom tre manader fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Vitesbeloppet ér satt med hinsyn till det som &dr ként om fastighetsdgarens inkomst, mot
bakgrund av uppgifter som hdmtats fran Skatteverket.

Frdgan om proportionalitet

Bygglovsenheten bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset av att
atgirder inte ska vidtas 1 strid mot lagstiftning vager tyngre dn det enskilda intresset. Det ar
darfor av vikt att en dtgird som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir undanréjd
eller pd annat sitt rittad.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar foljande.

1. Med stéd av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (PBL) X dgare till fastigheten X), Molndals
stad, ska se till att tomten dr stddad genom att avligsna losa féremdl samt fordon i sin helhet
fran fastigheten enligt nedanstaende specifikation samt bilaga 1 med ID 661880.

Det som ska avldgsnas dr:

14 Bilar x

I Traktor x

1 Lastbil x

2 Slap x

1 Mopedbil x

Hdsttransport

Alla obrukbara dkgrdsklippare

Alla bilddick, losa bildelar som féilgar, bildorrar, huvar, bakluckor, avgasror, motorer
Allt metallskrot, stillningar, rullbord, cisterner, tryckkdrl och korrugerad pldt
Allt obrukbar elektronik

Allt obrukbart-, byggmaterial, spillvirke, trdidgdrdsredskap

Alla pallkragar med innehall, lastpallar

Alla plastpasar med innehall

Alla burkar och lddor med dess innehall

Atgdrden ska vara genomford senast tre mdnader efter beslutet vunnit laga kraft.

2. Forena foreldggandet enligt punkt 1 med ett [6pande vitesbelopp om 10 000 kr for
fastighetsdgaren for varje pabérjad period om tva manader rdiknat frdan den angivna
tidsfristen efter laga kraft med stéd av 11 kap. 37 § PBL.

Om inte foreldggandet foljs kan nimnden komma att genomfora dtgdrderna pa
dgarens/dgarnas bekostnad och hur det ska ske.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




oVN D4 SAMMANTRADESPROTOKOLL
% ((,0 Byggnadsnamnden Sida

Sammantrddesdatum 47 (59)
STAD 2025-01-29
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000176

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning

Arendet har handlagts av Mathilda Kéllqvist, Tillsynshandliggare.

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsndamnden med stdd av 11 kap. 27 § plan- och
bygglagen besluta att dtgarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Néamnden kan besluta att ett sddant foreldggande ska gilla omedelbart trots att foreldggandet
inte har vunnit laga kraft, 11 kap. 47 § PBL.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

ﬁslutsunderlag

Underréttelse infor beslut om atgérdsforeldggande 2024-12-10
Tjéansteanteckning Inkomstuppgifter Skatteverket 2023 2024-12-09
Tjénsteanteckning Bilaga 1 ID 661880 2024-12-05
Tjéansteanteckning S6kning av bil uppgifter pa- och avstillda 2024-10-14
Protokoll Platsbesok planerat 2024-10-03
Fotografi Foton fran platsbesok 2 okt 24 2024-10-03
Skrivelse 2024-09-20
Fotografi 2022-03-08
Anmélan 2022-03-08
Epostmeddelande Inkommande e-postmeddelande 2022-03-08
Expedieras till

Fastighetsédgare:

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Fastighetsinskrivningen

fastighetsinskrivning@lm.se

Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen, 761 80 Norrkdping
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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§12
X - Byggsanktionsavgift for olovlig installation av eldstad/rokkanal

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 880 kronor av X i egenskap av édgare
till X Mdlndals stad, for att ha paborjat installation av en eldstad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

2024-11-28 upprittade byggnadsndmnden ett drende gillande olovlig installation av eldstad
pa rubricerad fastighet. Av anmélan framgick att eldstaden &r installerad innan startbesked har
meddelats. Eldstaden installerades och blev sedermera besiktigad av sotaren 2024-11-11 men
startbesked gavs forst 2024-12-18.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv sd konstateras det att det ej fanns nagot
beviljat startbesked for en sadan atgird vid tidpunkten for uppréttandet av tillsynsérendet.
Dock fanns den bygganmalan, drende BN 2024-540 daterat 2024-08-09 vilket detta
tillsynsarende baseras pa.

2024-12-12 skickade nimnden ut ett brev med information om géillande lagstiftning samt
fragor till fastighetsdgaren och mgjlighet att bemota anmaélan. Fastighetsdgaren svarade 2024-
12-18 och framforde 1 huvudsak att kaminen bestélldes redan i varas och att man helt enkelt
glomt att gora en anmélan till kommunen under denna tid. Fastighetsidgaren har vid flera
tillfallen podngterat att eldstaden dnnu inte har tagits 1 bruk.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 2010-06-09.

Tidsorientering:

2024-08-09 inkommer anmélan om installation av eldstad, BN 2024540
2024-08-09 skickas ett foreldggande om komplettering ut till sokande

2024-08-12 inkommer tva av de fem begérda handlingarna

2024-11-11 installationsbesiktigas eldstaden av sotaren.

2024-11-27 skickas en paminnelse till sokande om foreldggande om komplettering
2024-12-18 ges startbesked

Tillamplig lagstiftning
Bygganmdlan

Utdragsbestyrkande
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For atgérder som inte kriver lov kriavs det 1 vissa fall en anmélan. Installation eller vésentlig
dndring av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation i byggnader ar
anmélningspliktiga (6 kap. 5 § 4 p. plan- och byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt féreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
7. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
8. att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
9. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en vertriddelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
7. den som nér Overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,
8. den som begick dvertrddelsen, eller

9. den som har fatt en fordel av dvertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att ha paborjat en installation av en eldstad som krdver anmélan
enligt 6 kap. 5 § innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgérden, ar
0,1 prisbasbelopp per installation eller dndring (9 kap 13 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrdadelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked

Atgiirden dr anmilningspliktig. Det kriivs vid en installation eller viisentlig éndring av en
eldstad att en anmilan gors till byggnadsndmnden och utdver det kravs det ett startbesked
innan atgérden far paborjas.

Ndr overtrddelsen begatts
Med stod av intyg frin sotarens installationsbesiktning daterad 2024-11-11, bedomer
bygglovsenheten att eldstaden har installerats for mindre 4n 5 &r sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns darfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. En eldstad berdrs och
diarmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 5 880 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MolIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts.

Sammanfattning
Atgiirden har pabdrjats utan startbesked varfor det finns forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften berdknats till 5 880 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 880 kronor av X i egenskap av dgare
till X Mdlndals stad, for att ha paborjat installation av en eldstad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 5 880 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning

Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handliggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Léansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Bemoétande fr FA 2024-12-18
Berdkning byggsanktionsavgift 2024-12-12
Anmilan FA 2024-12-02
Bilaga till ans6kan 2024-12-02
Utladtande RSG 2024-12-02
Fotografi 2024-12-02
Planritning med eldstad entréplan 2024-12-01
Anmélan 2024-11-28
Sotarintyg 2024-11-28
Expedieras till

Fakturering

Fastighetsdgare:

X

(Beslut)

Milj6forvaltningen

miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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Molndalsbostidder AB
Box 163

411 21 Mdlndal

§13
Sergel 1 (Piltegatan och Torallagatan) - Bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Ben Muir, Stora Avigen 21, 436 34 Géteborg.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet
Sokanden har inkommit med ansdkan enligt ovan 2024-10-02, komplett ansdokan 2024-11-15.

Ansokan avser tillbyggnad av fliktrum pé grund av dndring av ventilation 1 fyra
flerbostadshus. Sjélvdragsventilation ersétts med mekanisk ventilation, fyra flaktrum byggs pé
byggnadernas vindsplan. Atgirden vidtages for att minska de hoga radonhalterna inom
byggnaderna, d4 Mdlndalsbostéder har ett foreliggande fran Miljo- och Hélsa att tgirda
detta. Atgirden omfattar ca 260 m? bruttoarea.

Byggnadshdjden vid fldktrummen dr ca 11,0 m och takvinkeln 22 grader.

Flaktrummen utfors 1 tegelrod bandplat.

Forutsattningar
Planforutsdttningar )
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 4-MOL-3357.

Atgirden avviker frn detaljplanen avseende byggnadshdjden vid fliktrummen med ca 50 cm.
Fastigheten ligger inom ett av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Stadsantikvarien har erinran, tva utdrag ur yttrandet: ’Bedomningen dr att installation av
[flaktrum pa tak ger en negativ paverkan pd kulturmiljéomradet och de enskilda byggnadernas
kulturviirden”. ”Behov av fordndrad ventilation pga. héga radonvirden behover inte géras pd
bekostnad av omrddets kulturvirden. Krav pd varsamhet enligt Plan- och Bygglagen dr en
forutsdttming pd samma sdtt som krav pd inomhusmiljé i bostdder. Det dr av vikt att hitta
losningar som tar hdnsyn till bdda kraven”. For yttrandet i sin helhet, se handling ID 65 91 08.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 53 (59)
2025-01-29

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000673

Kommunicering

Sokanden har kommenterat Stadsantikvariens yttrande, handling ID 66 04 20:

"Vi Mélndalsbostdider har full forstdaelse och respekt att fastigheten ingar i kulturmiljoomrdde
och att man vill bevara karaktdirsdragen pa bebyggelsen i omrddet.

Men pa grund av behovet av att minska exponeringen av radon i fastighet sa har vi valt en
metod som genomforts innan, och vi kdnner oss trygga att vi far den effekt med minskad
exponering av radon. Boende i fastigheten kommer efter installationen av mekanisk
ventilation fa ett bdttre inomhusklimat dret runt.

Metodvalet med mekanisk ventilation krdver ytor, och den maojligheten fastigheten har dr att
komplettera pa vind. Kulorval pa tillbyggnad kommer att vara RAL8004 tegelrod pa samtliga
byggnader”.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov far ges for en atgiard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvdndas
eller bebyggas pa ett andamaélsenligt sitt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Dessutom ska bl.a. befintlig fastighet 6verensstimma med detaljplanens syfte och uppfylla
kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar uppfyllda.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedomningen att sokt atgérd utgor en liten
avvikelse fran géllande detaljplan, och nédvéndig for att kunna utfora de radonsdnkande
ventilationsatgarderna inom byggnaden. Stadsantikvarien har 1 sitt yttrande (2024-11-04)
framfort erinran mot foreslagen atgérd, pd grund av dess paverkan pa kulturmiljon, se ovan
under “yttranden”.

Byggnadsndmnden finner det beklagligt att byggnadens ursprungliga karaktar fordndras, men
anser att atgirden &r forsvarlig, med hinsyn taget till dess nodvéandighet.

Det enskilda intresset -hdlsosam inomhusmilj6- bor ha foretrdde framfor det allménna
intresset -paverkan pa kulturmiljon genom byggnadens yttre uttryck-, i enlighet med
proportionalitetsprincipen sdsom den fir anses uttryckas inom svensk lagstiftning.

Atgiirden i sig kommer att utgdra en tydlig tidsmarkor for de frigor som i nuliget anses
viktiga, sasom hédlsomaéssigt god miljo (flaktrummen). Bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnidmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen).

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 45 840 kronor.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Arendet och byggtillsynen handliggs av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

En 6verklagan skickas lattast till byggnadsnamnden@molndal.se .

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden
Sammantrddesdatum

2025-01-29

Beslutsunderlag

Bemdétande fran sokanden géllande erinran
Remissyttrande fran stadsantikvarien, med erinran
Rev fasadritning A-40-2-1102 Hus 1B och sektion
Rev fasadritning A-40-2-1101 Hus 1A och sektion
Rev planritning A-40-1-1143 Hus 1B plan 14 - 15
Rev planritning A-40-1-1141 Hus 1A plan 14 - 15 del 1
Utlatande avseende tillgéinglighet for servicearbeten i ventilationsrummen
Ritningsforteckning

Handlingsforteckning A-ritningar

Foljebrev orsak till behovet

lustration 3D vyer principvy 1 - 4

Rev fasadritning A-40-2-3100 Hus 3 och sektion
Rev fasadritning A-40-2-2100 Hus 2 och sektion
Ventilationsritning 13 st

Brandskyddsbeskrivning Forfrdgningsunderlag
Beslut Fran Miljondmnden MN 2484/2014 § 107 Foreldggande att redovisa
resultat fran radonmétningar

Situationsplan

Planritning befintlig plan 15

Planritning befintlig plan 14

Planritning blivande Hus 1A plan 13

Planritning befintlig plan 15

Planritning befintlig plan 14

Planritning befintlig Plan 11-13

Planritning blivande Hus 1B plan 14-15
Planritning blivande Hus 1A plan 14-15
Planritning blivande Hus 1B plan 13
Sammanstillning e-tjénst

Planritning befintlig Plan 11-13

Planritning befintlig Plan 15

Planritning befintlig Plan 14

Planritning blivande Hus 2 plan 13

Planritning blivande Hus 3 plan 14-15

Planritning blivande Hus 3 plan 13

Planritning blivande Hus 2 plan 14-15

Fasad- och sektionsritning Hus 3 blivande

Fasad- och sektionsritning Hus 2 blivande

Fasad- och sektionsritning Hus 3 befintligt

Fasad- och sektionsritning Hus 2 befintligt

Fasad- och sektionsritning Hus 3 befintligt

Fasad- och sektionsritning Hus 2 befintligt

Fasad- och sektionsritning Hus 3 blivande

Fasad- och sektionsritning Hus 2 blivande

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sida
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2024-11-15
2024-11-04
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18
2024-10-18

2024-10-18
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
2024-10-02
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Byggnadsnamnden

Expedieras till

Fakturering
Statistik
Brev om lov

(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Kultur- och Fritidsforvaltningen
kulturfritid@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 56 ( 5 9)
2025-01-29

Diarienummer BN 2024-000673
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§ 14
Tillsynsplan 2025 - 2028

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar Tillsynsplan for tillsyn enligt plan- och bygglagen for verksamhetsar
2025-2028, att gilla frdn den 1 februari 2025.

Arendebeskrivning

Byggnadsndgmnden ansvarar for samhéllets tillsyn over att bade det som byggs och den
befintliga byggda miljon uppfyller de krav som géller enligt plan- och bygglagen samt plan-
och byggforordningen.

Tillsynsplanen ar ett viktigt verktyg och kan bidra till att mojliggdra ett mer utvecklat
systematiserat tillsynsarbete. I styrdokumentet redovisar forvaltningen sin beddmning av
tillsynsbehovet inom ansvarsomradena och anger hur tillsynen arligen ska hanteras och
prioriteras.

Forslaget till tillsynsplan innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av
byggnadsndmndens tillsynsansvar, samt dven viss behovsutredning.

Planen ska revideras i det fall forutsittningarna for genomforandet har forédndrats

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att anta Tillsynsplan for tillsyn
enligt plan- och bygglagen for verksamhetséar 2025-2028.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Ledamoternas forslag till beslut
Fredrik Lesell (L) foreslar tillagget ”...att gilla frdn den 1 februari 2025.” 1 beslutet.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut, med Fredrik Lesells (L) tilliggsforslag, kan antas
och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Malin Andreasson samt Mathilda Killqvist.

Utdragsbestyrkande
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§ 15

Deltagande i konferenser etc.

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkidnns som forrdttning.

Arendet

Byggnadsnamndens presidium har blivit inbjudna till foljande:
Den 30 januari kl 9-12, Trend — och omvirldsdag.

Den 6 mars kl. 9-15, Bokslutsdag.

Utdragsbestyrkande
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§ 16
Information

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 59 (59)
2025-01-29

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Handldggningstider bygglov

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsdrenden

d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘

Utdragsbestyrkande
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