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§ 58
Anmälan av jäv

Tomas Angervik anmäler jäv i ärende 9, Forsåker 1:264. 

_____ 

Utdrag 

Akten 
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§ 59
Information ekonomisk rapport april

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tackar för informationen och antecknar den till protokollet. 

Ekonom Amanda Scheffel informerar om nämndens prognos per april. Prognosen visar ett 

underskott på 0,6 mnkr vid årets slut jämfört med budget. I prognosen ingår en positiv effekt 

av sänkt personalomkostnadspålägg med totalt cirka 0,4 mnkr. Prognosen för ordinarie 

verksamhet, exklusive denna effekt, är därmed negativ med 1,0 mnkr. 

Den främsta anledningen till underskottet är ökade kostnader för bostadsanpassningsbidraget 

samt att nämnden gick in med ett underskott vid årets början. Underskottet motverkas delvis 

av lägre personalkostnader som beror på vakanser och annan generell frånvaro inom 

förvaltningen.  

_____ 

Utdrag 

Miljönämnden 

Akten 
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§ 60
Byggnadsnämndens budgetförslag 2026-2028

Byggnadsnämndens beslut  
Byggnadsnämnden godkänner budgetförslag 2026-2028 och överlämnar det till 

kommunstyrelsen. 

Ärendebeskrivning  
Förvaltningen har tagit fram ett budgetförslag för perioden 2026–2028 med utgångspunkt från 

kommunfullmäktiges beslut om budget och plan och övriga riktlinjer som lämnats i 

anvisningar och ekonomiska ramar inför nämndernas budgetarbete 2026–2028. 

Av budgetförslaget framgår bland annat att prioriterade områden är Attraktiv arbetsgivare - 

Hållbar ekonomi, Prioritering av lagstyrt arbete och Digitalisering och digital kompetens. 

Miljönämnden har fått möjlighet att ta del av och lämna synpunkter på förvaltningens förslag 

innan byggnadsnämnden tar beslut om budget. 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 36. 

Förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår byggnadsnämnden att godkänna budgetförslag 2026-

2028 och överlämna det till kommunstyrelsen.  

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Tjänsteskrivelser och tidigare protokoll 

Bygg- och miljöförvaltningen tjänsteskrivelse daterad 19 maj 2025. 

____ 

Utdrag 

Kommunstyrelsen, med tjänsteskrivelse 

Miljönämnden, med tjänsteskrivelse 
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§ 61
Meddelanden

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av meddelandena som förtecknats nedan. 

a. Forsåker 1:176 - Mark- och miljööverdomstolen ger inte prövningstillstånd angående 
bygglov för nybyggnad av anläggning för elmotocross, parkering samt uppställning av 
container och toalettcabin Mark- och miljödomstolens avgörande står därför fast.

Dnr BN 2024-000287

b. X - Länsstyrelsen avslår överklagandet av beslut om byggsanktionsavgift. Dnr BN 

2024-000813

c. Hyveln 29 - Länsstyrelsen avvisar överklagandet avseende beslut om bygglov angående 
fasadändring, anmälan för ändrad planlösning i enbostadshus och eldstad samt fastställande 
av kontrollplan på fastigheten. Länsstyrelsen avslår överklagandet avseende 
bygglovsavgiften. Dnr BN 2024-000862

d.KF § 72 - Revisionsberättelse för 2024

e. KF § 73 - Redovisning av verksamhetsberättelse och prövning av ansvarsfrihet för 
byggnadsnämnden 2024

f. KS § 113 - Riktlinje för systematiskt brandskyddsarbete

g.KS § 116 - Resultatreglering utgående internt eget kapital 2024

h.Kängurun 2 – Samrådsremiss, ändring av detaljplan 14-MÖL-967, Ändring och tillägg till 
stadsplan och stadsplanebestämmelser för del av Mölndals stad

1. MN § 41 - Information om åtgärdsförslag för budgetunderskott 2025

j. Varfågeln 15 - Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet angående beslut om

slutbesked för nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2020-001168

k. Protokoll FSR 2025-04-29

_____

Utdrag 

Akten 
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§ 62
Delegeringsbeslut

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av de delegeringsbeslut som förtecknas nedan. 

Delegeringsbeslut 
Delegeringsbeslut fattade med stöd av delegeringsordningen under perioden 2025-04-29-

2025-05-28. 

Bostadsanpassningsbeslut 
Delegeringsbeslut fattade med stöd av delegeringsordningen under perioden 2025-04-29 – 

2025-05-25. 

2024-058** 

2025-024 

2025-036 

2025-068 

2025-069 

2025-082 

2025-087** 

2025-096 

2025-099 

2025-101 

2025-114 

2025-119 

2025-125 

2025-126 

2025-129 

2025-130 

2025-131** 

2025-132 

2025-133 

2025-135 

2025-136* 

2025-137 

2025-138 

2025-139* 

2025-142 

2025-145 

2025-148 

2025-150 

2025-151 

2025-153 

2025-157* 

2025-159* 

2025-161* 

Avskrivna: 

2025-116 

* = Ärendet avser reparation, besiktning, underhåll ** = Ärendet avser återställningsbidrag

Övrigt 
Ilse Postma är anställd från den 2 juni 2025. 

Anicetus Tanyi är anställd från den 1 september 2025. 

_____ 
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X 

§ 63
X Byggsanktionsavgift för att ha olovlig parkering 68 
platser

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 132 300 kronor av X i 

egenskap av ägare till X , Mölndals stad i egenskap av byggherre på del av X, för att inte ha 

återställt åtgärd inom giltighetstiden.  

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft. 

Ärendebeskrivning 
Den 2025-04-15 upprättades en anmälan om olovligt anordnande av parkeringsplatser på 

rubricerade fastigheter. Av anmälan framgick att parkeringsplatserna med tidsbegränsat lov 

inte hade tagits bort efter beslutet om tidsbegränsat bygglov upphörde gälla. Tidsbegränsat 

bygglov för åtgärden gick ut 2024-12-31 i ärende BN 2019-731 och BN 2019-732. Bygglov 

har lämnats för åtgärden i ärende BN 2025-175, 2025-04-14. 

Den 2025-04-29 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsägaren bemöta 

anmälan, samt informerades om gällande lagstiftning.  

Fastighetsägaren svarade 2025-05-12 och framförde i huvudsak följande att de agerat för sent. 

Den 2025-05-13 besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. Det 

kunde konstateras att parkeringsplatserna fanns kvar på platsen. 

X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 1988-12-12.  

Mölndal stad är lagfaren ägare till fastigheten Balltorp 1:39 sedan 1988-01-04. 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 37. 

Tidigare beslut som har betydelse i ärendet  

Ansökan om bygglov för åtgärden inkom 2025-02-20. 

Bygglov har lämnats för åtgärden i ärende BN 2025-175, 2025-04-14. 

Åtgärden gäller 68 parkeringsplatser. 
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Tidsbegränsat bygglov för åtgärden gick ut 2024-12-31 i ärende BN 2019-731 och BN 2019- 

732. Parkeringsplatserna har funnits på platsen även efter 2024-12-31.

Tidsbegränsat bygglov för åtgärden har funnits i ärendena BN 2014-872, BN 2014-871, BN

2012-878, BN 2006-691, BN 2003-947, BN 2000-775 och har gått ut.

Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplan med aktnummer 1481-P88/4. Av gällande detaljplan framgår 

i huvudsak följande användningen avser industri-, odlingslotter och planteringsändamål. 

Tillämplig lagstiftning 
Enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen krävs bygglov för nybyggnad. 

I fråga om andra anläggningar än byggnader krävs det bygglov för att anordna, inrätta, 

uppföra, flytta eller väsentligt ändra parkeringsplatser (6 kapitlet 1 § punkt 8, plan- och 

byggförordningen).  

För åtgärder som kräver bygglov, marklov, rivningslov eller anmälan får inte påbörjats innan 

byggnadsnämnden har gett startbesked (10 kap. 3 § PBL).  

Innan tiden för ett tidsbegränsat bygglov har gått ut ska den plats eller det byggnadsverk som 

lovet avser återställas. Om tiden har förlängts ska platsen eller byggnadsverket i stället 

återställas innan den nya tiden har gått ut.  

Bestämmelserna om bygglov, rivningslov, marklov och anmälan i denna lag eller föreskrifter 

som har meddelats med stöd av lagen gäller inte för åtgärder som vidtas för att återställa en 

plats eller ett byggnadsverk enligt första stycket.  

Trots första stycket behöver platsen eller byggnadsverket inte återställas om 

byggnadsnämnden har gett bygglov som inte är tidsbegränsat för åtgärden (9 kap. 33 b § 

PBL).  

Byggsanktionsavgift  

Om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 

meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestämmelse i 

en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta 

ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 

16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 

oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom

någon annan fullgöra sin skyldighet,

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat

eller bort förutse eller kunnat påverka, eller



SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden Sida 

Sammanträdesdatum 11 (57)
2025-06-04 

«Datum» 

Byggnadsnämnden Diarienummer BN 2025-000344 

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande 

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa (11

kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 

till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 

prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 

uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 

allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 

tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det byggnadsverk

som överträdelsen avser,

2. den som begick överträdelsen, eller

3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 

riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 

anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 

58 § PBL). 

Byggsanktionsavgiften för att trots kravet i 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) inte 

återställa en plats eller ett byggnadsverk innan tiden för ett tidsbegränsat bygglov har gått ut 

är för en annan anläggning än en byggnad. 

Enligt 9 kapitlet 12 § punkt 4, plan- och byggförordningen, 0,125 prisbasbelopp med ett 

tillägg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av berörd area när det gäller ett upplag, en 

materialgård, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en begravningsplats. 

Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 

som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 

gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 

Bedömning 
Det framgår av 9 kap 33 § b, plan- och bygglagen kraven gällande återställande av en 

tidsbegränsad åtgärd. Byggnadsnämnden bedömer att sökande inte har följt det beslut i ärende 

BN 2019-731 och BN 2019-732 och återställt inom den tid som beslutet anger och sökande 

har inte heller erhållit en förlängning eller ett permanent bygglov för åtgärden när 

giltighetstiden löpte ut. Nämnden kan konstatera att åtgärden fanns på platsen mellan 2024-

12-31 och 2025-04-14 (då lov lämnades) ska därav ingripa och ta ut en byggsanktionsavgift.
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Parkeringsplatserna kräver bygglov enligt 6 kap 1 § p.8, plan- och byggförordningen och 

sökanden har ansökt och fått bygglov och startbesked för åtgärden i efterhand.  

Nämnden bedömer att åtgärden är legaliserad i efterhand men överträdelsen gällande 

återställande inte kan anses vara rättad och därav ska byggnadsnämnden ta ut en 

byggsanktionsavgift.  

När överträdelsen begåtts  

Överträdelsen har begåtts 2025-01-01 då det tidsbegränsade lovet upphört gälla och åtgärden 

inte var återställd. 

Bestämmande av byggsanktionsavgift 

Bygglovsenheten bedömer att åtgärden inte är återställd enligt giltighetstiden och det finns 

därför förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §, plan- och bygglagen. 

Den aktuella sanktionsarean är 68 parkeringsplatser á 12,5=850 kvadratmeter och därmed har 

byggsanktionsavgiften beräknats till 132 300 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till 

Mölndals stad senast två månader efter det att beslutet vunnit laga kraft.  

Byggnadsnämnden har valt att ta ut byggsanktionsavgift av fastighetsägaren KB Balltorp 

1:28 då de är byggherre och har arrendeavtal för marken med staden. Nämnden bedömer att 

X anlagt parkeringsplatserna.  

Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 

som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 

byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 

rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts.  

Sammanfattning  

Åtgärden är inte återställd enligt beviljat bygglov. Det finns därför förutsättningar att ta ut 

byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 850 kvadratmeter, därmed har byggsanktionsavgiften 

beräknats till 132 300 krono 

Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden bedömer att åtgärden är utförd utan bygglov enligt ovan. Det finns därför 

förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 

sanktionsarean är 68 parkeringsplatser á 12,5=850 kvadratmeter och därmed har 

byggsanktionsavgiften beräknats till 132 300 kronor.  

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
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Avgift 
Byggsanktionsavgift 132 300 kronor. 

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft. 

Upplysning 
Ärendet har handlagts av Annika Fehrling, Handläggare/byggnadsinspektör 

Den som delges beslutet kan överklaga inom tre veckor från det att beslutet togs emot. 

Överklagande sker till Länsstyrelsen men det ska skickas till byggnadsnämnden. Vid 

delgivning av beslutet följer en fullständig överklagandehänvisning. En byggsanktionsavgift 

ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel 

har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § 

PBL).  

Rättelse anses inte vara möjlig i ärendet då överträdelsen innebär att parkeringsplatserna inte 

återställts inom giltighetstiden enligt beviljat bygglov. Bygglov och startbesked har meddelats 

i efterhand och legaliserat åtgärden men innebär inte en rättelse gällande återställandet.  

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 

inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 

diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 

överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

____ 

Beslutsunderlag 

E-post från FÄ 2025-05-15 

Underrättelse 2025-05-06 

Beslut med tillhörande handlingar 2019/732 2025-04-29 

Nybyggnadskarta 2025-04-29 

Situationsplan 2025-04-29

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Expedieras till 
Fakturering 

Skatteverket 

Fastighetsägare: 

X

Hur man överklagar bil. A 

Rekommenderat brev 

Mölndals Stad (MEX), MEX, 431 82 MÖLNDAL 

(Beslut) 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 

planexploatering@molndal.se

mailto:planexploatering@molndal.se
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Morten Burguet 

Hultavägen 28 

439 55 Åsa 

§ 64
KIKÅS 1:153 - Förhandsbesked för nybyggnad av två enbostadshus

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att åtgärden i det västra läget inte kan tillåtas 

på platsen och för det östra läget lämnas positivt förhandsbesked som ersättningshus. 

Ärendet 
Sökanden har kommit in med ansökan enligt ovan 2025-04-02. 

Ansökan avser nybyggnad av två enbostadshus, förhandsbesked. Varje tomt avses bebyggas 

med vardera ett enbostadshus om 1 ½plan (200 kvm BYA) och garage (50 kvm BYA) 

Åtgärden omfattar ca två gånger 250 m² byggnadsarea, ca två gånger 350 m² bruttoarea. 

Fastighetens area är 4 606 m².  

Fastigheten är taxerad som industrienhet och är bebyggd med en komplementbyggnad i öster 

om 69 kvm. 

Busshållplats finns inom 200 m. 

Fastigheten är belägen med kommunal anslutningspunkt för vatten och avlopp. 

Läge 5 enligt stadens parkeringspolicy. 

Markfuktighet våt mark enligt Skogsstyrelsen. Enligt skyfallskarteringen finns en lågpunkt på 

södra fastighetsgränsen.  

Marken sluttar cirka tre meter söder ut. 

Naturvärden för grön infrastruktur råder övergripande. 

Ansökan var komplett 2025-05-26 då sökanden reviderade situationsplanen. 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 38. 

Förutsättningar 

Planförutsättningar  

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. 

I ”Framtidens Mölndal, översiktsplan för Mölndals kommun”, antagen 2023-03-15, är den 

befintliga markanvändningen tätortsbebyggelse. 

Fastigheten omfattas av naturvärdesklass 1 på stor del, naturvårdsplanen. 



SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden Sida 

Sammanträdesdatum 16 (57)
2025-06-04 

«Datum» 

Byggnadsnämnden Diarienummer BN 2025-000305 

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande 

Mölndals kommun har utöver sina tätorter en fantastisk natur och landsbygd. Här bedrivs 

jord- och skogsbruk, men här finns också mycket orörd natur med sjöar och stora 

friluftsområden. 

Investeringar i social service 

Staden har ett grundläggande ansvar att försörja sina invånare med samhällsservice och 

tillgänglighet. Därför är tröskelinvesteringar en viktig fråga för bebyggelseutveckling på 

landsbygden. Det handlar om investeringar för service som till exempel förskola, skola, vård 

och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgänglighet som exempelvis 

skolskjuts. 

Bygglov och förhandsbesked 

Nylokalisering av bebyggelse bör i första hand prövas genom detaljplan. 

Lokaliseringsprövning kan, i enstaka fall, ske genom förhandsbesked/bygglov. Prövning sker, 

liksom vid planläggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljöbalken (MB). 

Här behöver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser vägas in för att inte skapa en 

utveckling som utlöser kommunala tröskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i 

övrigt. 

Ett förhandsbesked/bygglov får inte medges om det kan förhindra framtida utveckling där en 

bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling 

som inte är önskvärd. 

För alla förhandsbesked och bygglov gäller att frågan om vatten och avlopp kan lösas. Övriga 

förutsättningar som ska vägas in är bland annat markförhållanden, allmänna intressen och 

tillgänglighet. Genom att utgå ifrån platsens förutsättningar är det möjligt att undvika för stora 

ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader. 

Exempel på tillfällen när prövning kan göras i förhandsbesked eller bygglov är bland annat för 

så kallad lucktomt i övrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostäder i utkanten 

av befintlig bostadsbebyggelse (på liknande sätt som med lucktomt), generationsväxling för 

jord- eller skogsbrukets behov samt ersättningsbyggnad för befintligt bostadshus. All 

utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrån och ut". 

För att skapa god tillgänglighet och möjliggöra för en hållbar utveckling bör ny bebyggelse på 

landsbygden lokaliseras främst i närheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur. 

En bebyggelseutveckling av området är inte aktuell enligt gällande översiktsplan. 

Yttranden  

Miljönämnden har fått tillfälle att yttra sig. 

Räddningstjänsten har fått tillfälle att yttra sig. 

Samhällsbyggnadsförvaltningen har fått tillfälle att yttra sig 2025-04-29. 2025-05-06 inkom 

svar från trafikenheten med anvisningar som ska följas. 
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Stadsserviceförvaltningen med VA-enheten och återvinning har fått tillfälle att yttra sig 2025-

04-29. 2025-05-07 inkom svar med anvisningar att följa. 2025-05-06 inkom svar från 

renhållningen att följa. 

Kultur- och fritidsförvaltningen, stadsantikvarien, har fått tillfälle att yttra sig.  

Muntligt samråd har hållits med kommunekologen 2025-05-08. Det västra läget på fastigheten 

är olämplig att bebygga då naturvärdesklass 1 gäller enligt naturvårdsplanen. 

 

De grannar och andra sakägare som bedömts vara berörda har fått tillfälle att yttra sig 2025-

04-29, Kikås 1:130, 1:131, 1:135, 1:136, 1:137, 1:143, 1:149, 1:153 och 1:154. Synpunkter 

har inkommit 2025-05-12 från hälftenägaren till Kikås 1:149 angående buller under byggtid, 

elförsörjning m m. Förvaltningen bedömer inte som åtgärden är en betydande olägenhet för 

ägarna till Kikås 1:149 då en eventuell bebyggelse endast varar en begränsad tid för 

uppförande av byggnad. 

 

Motivering 

Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13.  

 

Förvaltningen bedömer att platsen ligger inom sammanhållen bebyggelse.  

 

Förhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL). 

Prövningen avser i första hand om en åtgärd som kräver bygglov kan tillåtas på platsen. 

 

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges för åtgärder utanför ett område 

med detaljplan om det inte behövs planläggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om 

åtgärden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillämpas också vid 

förhandsbesked. De förutsättningar som anges i paragrafen är inte uppfyllda på grund av de 

skäl som anges nedan.  

 

Övrigt 

Åtgärden ska syfta till att mark- och vattenområden används för den eller det ändamål som 

områdena är mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov, (2 kapitlet 2 § 

plan- och bygglagen). Bestämmelserna om hushållning med mark- och vattenområden i 3 

kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljöbalken ska tillämpas. Åtgärden ur allmän synpunkt är inte en 

god hushållning då mark med naturvärdesklass ett tas i anspråk för det västra läget inom 

fastigheten.  

 

Mark- och vattenområden ska skyddas mot åtgärder som påtagligt kan skada natur- eller 

kulturmiljön om de har betydelse från allmän synpunkt på grund deras natur- eller 

kulturvärden eller med hänsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljöbalken). Området har 

betydelse från allmän synpunkt på grund av sina naturvärden. Bygg- och miljöförvaltningen 

bedömer att bebyggelse på platsen påtagligt kan skada områdets värden på den västra 

föreslagna tomtplatsen.       

 

Hänsyn ska tas till 1. en ändamålsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av 

bebyggelse, grönområden och kommunikationsleder, 2. en från social synpunkt god livsmiljö 
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som är tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper, 3. en långsiktigt god hushållning 

med mark, vatten, energi och råvaror samt goda miljöförhållanden i övrigt, 4. en god 

ekonomisk tillväxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av 

bostadsbeståndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). 

Ovanstående gör att angivna förutsättningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte är 

uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga på det västra läget inte överväger jämfört 

med olika allmänna intressen och motstående enskilda intressen. 

Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen utifrån ovan nämnda skäl att 

åtgärden inte kan tillåtas på platsen på det västra läget med stöd av 2 kapitlet 2 § , plan- och 

bygglagen och hänvisning till 3 kapitlet 6 §, miljöbalken avseende ianspråktagandet av mark 

med naturvärdesklass 1 enligt Mölndals stads naturvårdsplan men är positiva till att ersätta 

befintlig byggnad med ett enbostadshus.  

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 38. 

Kommunicering 
Sökanden har kommunicerats om negativt förhandsbesked för det västra läget, det vill säga att 

åtgärden inte kan tillåtas på den västra tomtplatsen 2025-05-13. Svar med en reviderad 

situationsplan har kommit in 2025-05-26 där sökanden förordar att även en mindre del av 

fastighetens västra del ska bebyggas då inte naturområdet är fullt utrett och ledningsrätt finns 

på den delen av fastigheten. 

Bedömning 
Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13. 

Förhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. 

Prövningen avser i första hand om en åtgärd som kräver bygglov kan tillåtas på platsen. 

Kompletterande villkor kan ställas upp för att förhandsbeskedet ska vara förenligt med de 

förutsättningar som gäller för den kommande bygglovsprövningen. 

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA. 

I detta beslut har hänsyn tagits till barns rättigheter enligt FN:s barnkonvention. 

Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att avslå ansökan om 

förhandsbesked på det västra läget och lämna positivt förhandsbesked för det östra läget. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att 

åtgärden på det västra läget, med stöd av 2 kapitlet 2 §, plan- och bygglagen och hänvisning 

till 3 kapitlet 6 §, miljöbalken avseende ianspråktagandet av mark med naturvärdesklass 1 
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enligt Mölndals stads naturvårdsplan, inte kan tillåtas på platsen. För det östra läget lämnas 

positivt förhandsbesked för nytt bostadshus som ersättning till befintlig komplementbyggnad. 

Byggnadsnämndens arbetsutskott överlämnar ärendet utan eget förslag. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Avgift 
Förhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som fastställts av kommunfullmäktige. Avgiften 

faktureras separat.  

För beslutet gäller följande villkor 
Förhandsbeskedet gäller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning. 

Upplysningar 
Ärendet har handlagts av Annika Fehrling 

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se 

Förhandsbeskedet upphör att gälla om ansökan om bygglov inte har gjorts inom två år från 

den dag då förhandsbeskedet vann laga kraft. Förhandsbeskedet medför inte rätt att påbörja 

den sökta åtgärden. 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 

veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 

fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 

Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 

Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

_____ 

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag 

Reviderad baskarta 2025-05-26 

Yttrande från sökande 2025-05-26 

Remissvar fr  Vatten- och återvinning 2025-05-07 

Remissvar med erinran,---,Mölndals Stad (Trafik) 2025-05-06 

Remissvar utan erinran, KIKÅS 1:154, Mölndals Stad (MEX) 2025-05-06 

Remissvar fr Återvinning och avfall 2025-05-06 

Remissvar utan erinran, KIKÅS 1:137, Jessica Lind 2025-04-30 

Baskarta  2025-04-14 

Sammanställning e-tjänst  2025-04-02 

Följebrev  2025-04-02 

Underrättelse  2025-05-13 

Remissvar med erinran, KIKÅS 1:149, Tim Håkansson 2025-05-12 

Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-04-29, 16:23 2025-04-29 

Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-04-29, 16:09 2025-04-29 

Expedieras till 

Fakturering 

Skatteverket 

Brev om beslut 

(Beslut) 

Miljönämnden 

miljo@molndal.se 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 

planexploatering@molndal.se

Kikås 1:149, hälftenägare, Tim Håkansson 

Hur man överklagar bil. A 

Delgivningskvitto 

mailto:miljo@molndal.se
mailto:planexploatering@molndal.se
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MölnDala Fastighets AB 

Kvarnbygatan 4 

431 82 Mölndal 

§ 65
FORSÅKER 1:264 (BRÄNNÅSVÄGEN 2) - Rivningslov för rivning av
enbostadshus

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beviljar rivningslov. 

Tekniskt samråd krävs inte i detta ärende. 

Åtgärden får inte påbörjas förrän det har gått fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och 

Inrikes Tidningar. För att påbörja åtgärden krävs startbesked, startbeskedet är skriftligt. 

Ärendet 
Sökanden har inkommit med ansökan om lov enligt ovan 2025-03-18. Ärendet var komplett 

2025-04-08. 

Ansökan avser rivning. Åtgärden omfattar ca 215 m² byggnadsarea. 

Åtgärden gäller rivning av den så kallade Rudströmska villan i Forsåker. Tomten ska enligt 

avtal lämnas tom när ägandet går över till Mölndals stad och därför behöver byggnaden rivas. 

Byggnation av en ny förskola är planerad att starta under 2026. Kontakt med staden (MEX) 

har skett för att se om det finns en tomt i närheten dit byggnaden kan flyttas, men ingen 

lämplig tomt har identifierats. 

Rudströmska villan har stort kulturhistoriskt värde enligt Kulturmiljövårdsprogram för 

Mölndals kommun. 

Forsåker - bruksområdet är upptaget och beskrivet i Kulturmiljöprogram Mölndals stad 

(2018-03-28). Papperstillverkningen vid Mölndalsfallen har anor från 1600-talet, då det första 

pappersbruket etablerades. Pappersindustrin har allt sedan dess och långt fram i vår tid varit 

verksam och präglat området. Den bevarade bebyggelsen i Forsåkersområdet illustrerar såväl 

industrins historiska utveckling som industrisamhällets hierarkiska organisation. 

Kombinationen av industri- och bostadsbebyggelse skapar en helhetsmiljö som speglar hur 

många av de tidiga industrietableringarna kom att utvecklas till egna samhällen. Genom sin 

utformning och placering berättar dessutom bostadsbebyggelsen om dessa samhällens 

hierarkiska organisation. Tjänstemannavillan i det sydöstra hörnet är omsorgsfullt utformad 

och har en allé som betonar bostadens högre status. 
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Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 339. 

Förutsättningar 
Planförutsättningar  

För fastigheten gäller detaljplan med aktnummer 1481K-P2023/5 för skoländamål. 

Kulturmiljövärden 

Rudströmska villan har stort kulturhistoriskt värde enligt Kulturmiljövårdsprogram för 

Mölndals kommun, Papyrus, år 2000. Forsåkersområdet - kulturhistorisk beskrivning och 

byggnadshistorisk inventering, Lindholm restaurering, 2015. 

Yttranden 
Miljönämnden har fått tillfälle att yttra sig. 

Räddningstjänsten har fått tillfälle att yttra sig. 

Stadsserviceförvaltningen (SSF) har fått tillfälle att yttra sig. 

Samhällsbyggnadsförvaltningen (SBF) har fått tillfälle att yttra sig. 

Kultur- och fritidsförvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fått tillfälle att yttra sig 2025-03-

31. Svar med erinran inkom 2025-04-17:

Rudströmska villan har stora kulturhistoriska värden och är en särskilt värdefull byggnad

enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 13§. Rivning av Rudströmska villan får betydande negativa

konsekvenser för både Forsåkersområdets samlade kulturvärden och för den enskilda platsen.

Den mest betydande negativa konsekvensen är att det, tillsammans med den nyligen

genomförda rivningen av byggnad 219 (Läkarvillan), inte kommer finnas någon

bostadsbebyggelse kvar inom planområdet. Bostäder och industribebyggelse berättar

tillsammans om livet kopplat till bruksområdet och att riva samtliga f.d. bostadshus skulle

leda till att den blandning av bebyggelse som en gång funnits här med både bostäder och

industri inte längre går att uppfatta i den fysiska miljön.

Det har rivits ett stort antal byggnader i Forsåkersområdet sedan omvandlingsarbetet 

startade. Centralt för områdets kulturvärde är möjligheten att kunna avläsa och uppleva 

bebyggelsens successiva utveckling. En förutsättning för detta är att grundläggande delar av 

områdets bebyggelsestruktur bevaras som kan spegla olika tidslager och den bredd av 

industribyggnader som rymt olika funktioner och bostäder för olika grupper av anställda 

inom bruket. 

Åtgärden bedöms vara planenlig och grannar behöver då, med hänvisning till 9 kap. 25 § 

plan- och bygglagen, inte ges tillfälle att yttra sig över ansökan. 

Bedömning 
Rivningslov ska ges för en åtgärd som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte 

1. omfattas av rivningsförbud i detaljplan eller områdesbestämmelser, eller

2. bör bevaras på grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
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miljömässiga eller konstnärliga värde. 9 kap. 34 § PBL (plan- och bygglagen). 

Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att åtgärden är planenlig och då 

byggnaden ej har rivningsförbud kan rivningslov ges. 

Ett beslut om lov får inte verkställas innan det har gått fyra veckor efter att lovet har kungjorts 

i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnämnden kan bestämma att beslutet om lov får 

verkställas tidigare om ett väsentligt allmänt eller enskilt intresse kräver det. (9 kap. 42 a § 

plan- och bygglagen tillsammans med 35 § förvaltningslagen). Förutsättningarna för att få 

verkställa beslutet tidigare bedöms inte vara uppfyllda. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beviljar rivningslov. 

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

Jäv 

På grund av jäv deltar inte Tomas Angervik (S) i handläggningen av detta ärende. 

Ajournering 

Sammanträdet ajourneras klockan 16.05 till 16.10. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Protokollsanteckning 

Ordförande medger att Fredrik Lesell (L) får lämna följande anteckning till protokollet:  

”Vi konstaterar att åtgärden är planenlig och nämnden varken kan eller ska neka rivningslov, 

och antagen detaljplan ska genomföras för Mölndals utvecklings skull. Däremot uppmanas 

sökanden att återigen göra ett seriöst försök att bevara byggnaden genom att upplåta den till 

försäljning för bortforsling. Byggnaden är kulturhistoriskt värdefull och det vore ett stort 

kulturmiljömässigt och miljömässigt slöseri att låta riva byggnaden, även om byggnaden 

skulle hamna utanför Mölndals Stads gränser är det en större kulturhistorisk vinst än att låta 

riva densamma. 

Vidare delar vi inte tolkningen att punkt 8.1.3 i exploateringsavtalet kräver att tomten är 

fysiskt tom vid ägarbyte, bara att rivningen/ bortforslingen av Rudströmska villan ska vara 

hanterad mellan parterna. Därmed bedöms ärendet inte vara så brådskande som sökanden vill 

låta påskina och att liksom i ansökan 2025-03-19 och 2025-04-08 hänvisa till att ”Kontakt 

med staden har skett för att se om det finns en tomt i närheten dit den kan flyttas, men ingen 

lämplig tomt har identifierats” visar på en fortsatt stor ovilja från MölnDala att tillvarata 

Forsåkers kulturhistoriska kvalitéer. Köpare finns vilket även MölnDala borde inse, även om 

intresset i att bevara uppenbarligen tycks saknas.” 

Sabina Pedersen Johansson (MP), Tomas Dahlqvist (SD) och Lars Lundell (SD) ställer sig 

bakom protokollsanteckningen. 
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Avgift 
Avgiften för rivningslov är 7 644 kronor.   

Faktura skickas i eget brev. Taxan är fastställd av kommunfullmäktige. 

För beslutet gäller följande villkor 
Tekniskt samråd behövs inte för åtgärderna. Kontrollplan ska lämnas in. 

Ni får inte företa åtgärder inom planområdet som försämrar stabiliteten (schaktning, fyllning, 

pålning) utan att geoteknisk utredning visar att åtgärden är möjlig. 

Upplysningar 
Åtgärden får inte påbörjas förrän byggnadsnämnden lämnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 § 

PBL). Startbeskedet är skriftligt. 

Slutbesked krävs (enligt 10 kap 4 § PBL). Slutbeskedet är skriftligt. 

Lovet upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats inom fem år från 

dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).  

Byggtillsynen handläggs av Katarina Janeblom 

katarina.janeblom@molndal.se 

Ärendet har handlagts av Katarina Janeblom 

katarina.janeblom@molndal.se 

När rivningen har utförts ska du meddela det till mätenheten på e-post matning@molndal.se. 

Ange fastighet och diarienummer. 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 

veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 

fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 

Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 

Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

_____ 

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag 
Yttrande med erinran, Mölndals Stad KFF stadsantikvarien 2025-04-17 

Sammanställning e-tjänst, svar från sökande  2025-04-08 

Avtal del av exploateringsavtal 2025-04-08 

Remiss, utskick 2025-03-31 

Situationsplan  2025-03-18 

Plan- och fasadritningar  2025-03-18 

Plan- och sektionsritning  2025-03-18 

Fotografi  2025-03-18 

Fotografi 2025-03-18 

Fotografi 2025-03-18 

Fotografi 2025-03-18 

Fotografi 2025-03-18 

Ansökan 2025-03-18 

Expedieras till 
Fakturering 

Skatteverket 

Brev om beslut 

Post- och Inrikes Tidningar 
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X 

§ 66
X
Byggsanktionsavgift för fasadändring av enbostadshus och
VA-installation i komplementbyggnad.

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 17 845 kronor av X i egenskap av 

ägare till fastigheten X, Mölndals stad, för att ha utfört fasadändring av enbostadshus samt 

installerat vatten och avlopp i befintlig komplementbyggnad innan startbesked har 

meddelats. 

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft.  

Ärendebeskrivning 
Den 17 maj 2023 inkom en anmälan om eventuell olovlig schaktning av massor på rubricerad 

fastighet.   

Den 31 mars 2025 inkom en anmälan om eventuell olovlig markhöjning, stödmur samt 

fasadändring.  

Den 8 april skickade bygglovsenheten begäran om förklaring till fastighetsägarna gällande 

tillsynsanmälan. 

Den 9 april inkom fastighetsägarna med redogörande gällande åtgärderna i skrift samt 

fotografier (se bemötande Dok-ID 683324).  

Fastighetsägarna framförde att markförändringar har skett i samband med nybyggnationen av 

deras Attefallshus. De har utfört ytterligare markförändringar men inte ändringar över 0,5 

meter efter samtal med byggnadsnämnden. De har haft dialog med grannarna och även 

placerat ut pinnar där ändringar skett med markering om 0,5 meter för att inte överstiga nivån. 

Där badtunnan är placerad har en mindre yta om ca 1 kvm höjts med 0,6 meter för att få en 

jämn nivå. De har anlagt en yta om ca 70 kvm med gräs men inte höjt mer än de tillåtna ca 0,5 

meter.  

Den mur som är uppförd är ingen stödmur för jordmassorna och är inte bärande. Muren är 0,9 

meter hög med en längd om 7,8 meter. 2,5 meter från fasad och mer än 5 meter från 

tomtgräns. Fastighetsägarna framför att de inte anser ha utfört en olovlig markförändring och 

anser att muren faller inom 9 kap 4 a § PBL. 
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De framför att fönster och fasad är renoverat under samma period. De planerade även att 

ansöka om att bygga en balkong som de har haft kontakt med byggnadsnämnden om, samt ett 

fönster till. Det fanns tre fönster sen tidigare men nu blivit större varav en balkongdörr. De 

ansåg inte att det var en väsentlig fasadändring och trodde inte att bygglov behövdes.  

Den 10 april inkom ytterligare en anmälan till byggnadsnämnden som avsåg eventuellt 

olovlig påkoppling till det kommunala VA-nätet för komplementbyggnaden. Attefallshuset 

ska ha hyrts ut och ha samtliga bostadsfunktioner. Anmälaren framförde att även 

fasadändringar på huvudbyggnadens gavlar har utförts och fått ny kulör samt takmaterial är 

bytt till plåt.  

Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov för 

fasadändring på enbostadshus, markförändringar, mur eller startbesked för väsentlig 

installation för VA i komplementbyggnaden.  

Den 14 april framförde fastighetsägaren X på telefonsamtal med bygglovsenheten att han 

hade fått information från byggnadsnämnden att takbytet inte skulle kräva bygglov. Han hade 

inget skriftligt men uppger att han pratat med någon på kommunen i telefon gällande 

åtgärden. Fasadändringen som har skett på gavlarna är att brun liggande panel har bytts till 

kompositmaterial i vit kulör. Det fanns tre fönster sen tidigare som har bytts till två större 

samt en altandörr. De ansåg inte att det var en väsentlig ändring som krävde lov. De har gjort 

markförändringar på fastigheten men inte över 0,5 meter. Han framför att de har skapat ett 

badrum i komplementbyggnaden. Bygglovsenheten informerar att startbesked för 

Attefallshuset är givet för komplementbyggnad och användning i anmälan avsåg 

hemmakontor inte komplementbostadshus. Planritningarna redovisar inte för köksinredning 

eller badrum och får inte nyttjas som en permanentbostad för uthyrning. Fastighetsägaren 

framför att de har kopplat på till VA-nätet. Han får informationen att det måste anmälas till 

VA-enheten. Han berättar att Attefallshuset har använts som gäststuga inom familjen. X 

berättar att fastigheten ska säljas och vill göra rätt för sig innan försäljning och önskar 

påskyndad hantering av ärendet. Platsbesök bokas den 22 april. 

Den 15 april informeras fastighetsägarna att de behöver lämna in en anmälan i efterhand till 

byggnadsnämnden för VA- ändringen i komplementbyggnaden och erhålla ett startbesked för 

åtgärden.  

Den 22 april inkommer en anmälan om installation av VA i komplementbyggnaden till 

byggnadsnämnden.  

Den 22 april besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. Det kunde 

konstateras att mindre markförändringar har utförts på fasigheten. Fasadändring i form av 

takbyte från betongpannor till svart plåttak, takfönster satts igen och solceller har placerats i 

samma lutning som taket. Gavlarna och takkuporna fått nytt utseende i form av nytt material 

(PVC) och kulör och det har satts in större fönsterpartier samt balkongdörr då planerna var att 

ansöka om bygglov för en balkong på gavelfasaden mot nordväst. Bygglovsenheten bedömer 

att inte räcker med att dörren är låst och den måste säkras upp och enligt överenskommelse 

ska fastighetsägarna blinda dörren för att förhindra olyckor.  
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Samtliga fönster har bytts från mörk kulör till vita. Mur är uppförd i anslutning av uteplats på 

gavelsida mot nordväst.  

Den 24 april informeras fastighetsägarna att bygglovsenheten bedömer att de utförda 

fasadändringarna som har utförts är lovpliktiga och därav krävs det en ansökan om bygglov i 

efterhand för att legalisera de redan utförda. Då fastighetsägaren framför att han har fått 

uppgifterna att bygglov inte skulle krävas för takbytet väljer byggnadsnämnden att inte gå 

vidare med frågan om sanktionsavgift gällande takbytet men däremot kommer det bli en fråga 

om sanktionsavgift för de övriga fasadändringarna samt VA-installationen. 

Den 30 april skickas en underrättelse inför beslut om byggsanktionsavgift till 

fastighetsägarna.  

Den 30 april inkom en bygglovsansökan för fasadändring i efterhand till byggnadsnämnden. 

X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 2 juni 2022.  

Tidigare beslut som har betydelse i ärendet  

BN 2022–000344 Anmälan om nybyggnad av komplementbyggnad (Attefall) 

BN 1981–000299 Nybyggnad av enbostadshus 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 40. 

Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplanen Område kring Hökegårdsgatan med aktnummer 14-MÖL- 

3005 för bostadsändamål. 

Tillämplig lagstiftning 
Det krävs bygglov för 

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan ändring av en byggnad än tillbyggnad, om ändringen innebär att

a) byggnaden helt eller delvis tas i anspråk eller inreds för ett väsentligen annat

ändamål än det som byggnaden senast har använts för eller enligt senast beviljade

bygglov har anpassats till utan att den avsedda användningen kommit till stånd,

b) det i byggnaden inreds någon ytterligare bostad eller någon ytterligare lokal för

handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter färg, fasadbeklädnad eller taktäckningsmaterial eller byggnadens

yttre utseende avsevärt påverkas på annat sätt. Första stycket 3 c gäller bara om

byggnaden ligger i ett område som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).
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Marklov krävs för schaktning eller fyllning inom ett område med detaljplan som avsevärt 

ändrar höjdläget för mark inom en tomt eller för mark inom en allmän plats (9 kap 11 § PBL). 

I fråga om andra anläggningar än byggnader krävs det bygglov för att anordna, inrätta, 

uppföra, flytta eller väsentligt ändra murar och plank, 6 kap. 1 § 7 p. plan- och 

byggförordningen, PBF.  

För en- och tvåbostadshus och till dem hörande fristående uthus, garage och andra små 

byggnader (komplementbyggnader) krävs det, trots 2 § och föreskrifter som har meddelats 

med stöd av 16 kap. 7 §, inte bygglov för att med en mur eller ett plank anordna en skyddad 

uteplats inom 3,6 meter från bostadshuset, om muren eller planket inte är högre än 1,8 meter 

och inte placeras närmare gränsen än 4,5 meter (9 kap. 4 § p.1 PBL).  

För åtgärder som inte kräver lov krävs det en anmälan vid en installation eller väsentlig 

ändring av en anläggning för vattenförsörjning eller avlopp i en byggnad eller inom en tomt (6 

kap 5 § p.5 plan- och byggförordningen, PBF).  

För åtgärder som kräver bygglov, marklov, rivningslov eller anmälan får inte påbörjats innan 

byggnadsnämnden har gett startbesked (10 kap. 3 § PBL). 

Byggsanktionsavgift  

Om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 

meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestämmelse i 

en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta 

ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 

16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 

oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom

någon annan fullgöra sin skyldighet,

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har

kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa

(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 

till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 

prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 

uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 

allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 

tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 
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En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det

byggnadsverk som överträdelsen avser,

2. den som begick överträdelsen, eller

3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 

riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 

anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 

58 § PBL). 

Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer är de solidariskt ansvariga för betalningen 

(11 kap 60 § PBL). 

Fasadändring  

Byggsanktionsavgiften är för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 

(2010:900) påbörja en sådan ändring av en byggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2 § första 

stycket 3 c eller 8 § första stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sådan 

ändring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnämnden har gett ett 

startbesked som omfattar åtgärden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som 

byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att 

åtgärden får påbörjas är: 1. för ett en- eller tvåbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillägg 

av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som ändringen avser. (9 kap 6-25 § 

plan- och byggförordningen, PBF).  

VA-installation  

Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 

(2010:900) påbörja en sådan åtgärd i fråga om ett byggnadsverk som kräver lov enligt 9 kap. 

8 § första stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5 § första stycket 4, 5, 6 

eller 7, eller en del av en sådan åtgärd, innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked som 

omfattar åtgärden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 

10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är: 4. 

0,05 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av berörd 

byggnads- eller markarea för installation eller väsentlig ändring av en anläggning för 

vattenförsörjning eller avlopp. 

Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 

som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 

gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 
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Om en byggsanktionsavgift ska tas ut på grund av att den avgiftsskyldige har påbörjat en 

åtgärd eller en del av en åtgärd innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar 

den åtgärden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 

PBL i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas, ska avgiften bestämmas till hälften 

av det belopp som annars följer av detta kapitel om den avgiftsskyldige när åtgärden eller 

delen påbörjades 

1. hade fått bygglov för åtgärden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmäla åtgärden (9 kap. 3 a PBF).

Bedömning 
Fasadändring-lovpliktig ändring  

Enbostadshusets tak har ändrats från bruna takpannor till svart bandtäckt plåttak och 

takfönster satts igen. Solcellerna som är placerade på taket bedöms inte fall inom lovplikten 

och påverkar inte heller nämndens bedömning gällande lovplikten för takbytet.  

De övre delarna på enbostadshusets gavlar har fått nytt fasadmaterial samt kulör och större 

fönsterpartier. Samtliga fönster på huset ändrats från mörk kulör till vita. Nämnden bedömer 

att ändringarna är påtagliga och förändrar byggnadens karaktär avsevärt. Byggnadsnämnden 

gör den samlade bedömningen att de utförda fasadändringar som har utförts på 

enbostadshuset är sådana ändringar som påverkar byggnadens yttre utseende avsevärt enligt 9 

kap. 2 § PBL. Byggnadsnämnden bedömer att bygglov kan ges i efterhand för de utförda 

åtgärderna. Ansökan om bygglov i efterhand har inkommen till nämnden.  

VA-installation – kräver startbesked  

Byggnadsnämnden bedömer att installationen av VA och inredandet av ett badrum i 

komplementbyggnaden är en väsentlig ändring av VA-installation. Installationen bedöms 

påverka byggnadens funktion och att åtgärden kräver en anmälan till byggnadsnämnden. 

Anmälan för åtgärden i efterhand har inkommit till nämnden. 

När överträdelsen begåtts  

Med stöd av uppgifter från fastighetsägaren bedömer bygglovsenheten att åtgärderna utförts 

under 2023, för mindre än 5 år sedan (11 kap. 58 § PBL). 

Bestämmande av byggsanktionsavgift 

Bygglovsenheten bedömer att åtgärderna är utförda utan startbesked. Det finns därför 

förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 

sanktionsarean är 22 kvadratmeter för VA-installationen och 147 kvadratmeter fasadarea 

därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till 17 845 kronor. Byggsanktionsavgiften ska 

betalas till Mölndals stad senast två månader efter det att beslutet vunnit laga kraft. 

Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 

som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 

byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 

rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 
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Sammanfattning 

Arbetena har påbörjats utan startbesked. Det finns därför förutsättningar att ta ut 

byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 22 kvadratmeter samt 147 kvadratmeter, därmed har 

byggsanktionsavgiften beräknats till 17 845 kronor. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 17 845 kronor av X i 
egenskap av ägare till X, Mölndals stad, för att ha påbörjat fasadändring av enbostadshus 

samt installerat vatten och avlopp i befintlig komplementbyggnad innan startbesked har 

meddelats.  
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft.  

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Avgift 
Byggsanktionsavgift 17 845 kronor. 

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft. 

Upplysning 
Ärendet har handlagts av Mathilda Källqvist, Tillsynshandläggare 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 

inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 

diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 

överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

Om två eller flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse, är de solidariskt ansvariga för 

betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebär att en av de som beslutats ska betala kan 

komma att krävas på hela summan för byggsanktionen.  

____ 
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2025-05-06 

2025-04-30 

2025-04-30 

2025-04-30 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-24 

2025-04-22 

2025-04-10 

2025-04-10 

2025-04-09 

2025-04-08 

2025-03-31 

2023-07-12 

2023-06-01 

2023-05-25 

2023-05-17 

Beslutsunderlag 

Fotografier fasad innan/efter 

Epostmeddelande fr FÄ 

Tjänsteanteckning Street view  

Underrättelse inför beslut om byggsanktionsavgift  

Beräkning byggsanktionsavgift BSA FASAD 

Beräkning byggsanktionsavgift fasadarea  

Beräkning byggsanktionsavgift BSA VA  

Epostmeddelande till FÄ Martin Järbur 

Protokoll platsbesök  

Övrigt Nytt klagaomål 

Fotografi byte av tak och fasad 

Bemötande fr FÄ 

Skrivelse begäran om förklaring  

Information samt foto fr anmälaren Annika Söderman 

Epostmeddelande inkommande fr. anmälaren med foto 

Epostmeddelande fr. anmälaren 

Epostmeddelande  

Anmälan  

Expedieras till 
Fakturering 

Fastighetsägare: 

X 

Hur man överklagar bil. A 

Rekommenderat brev 
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CHC Bostad Ab 

Äpplekullevägen 8 

428 36 Kållered 

§ 67
KÅLLERED 1:110 (ÄPPLEKULLEVÄGEN 8)
Tidsbegränsat lov för uppställning/uppsättning av bodetablering
förlängning om 5 år (Bn 808-2016 och Bn 124-2021)

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beviljar förlängning av tidsbegränsat lov enligt ansökan, 5 år, t.o.m. 2030-

06-01.

Ärendet 
Sökanden har kommit in med ansökan enligt ovan 2025-03-18 

Ansökan avser förlängning av tidsbegränsat lov för boendemoduler, 30 enheter. Ca 225 kvm 

byggnadsarea och ca 450 kvm bruttoarea. I övrigt förutsättningar som i ursprungsbeslutet, Bn 

808-2016.

Ansökan var komplett när den inkom. 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 41. 

Förutsättningar 
Planförutsättningar  

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser.  

I ”Framtidens Mölndal, översiktsplan för Mölndals kommun” är den befintliga 

markanvändningen sammanhängande bebyggelse- fokusområde förtätning.  

Kulturmiljövärden 

Fastigheten ligger inte inom något av Mölndals stads kulturmiljöområden. 

Yttranden 
De grannar och andra sakägare som bedömts vara berörda har fått tillfälle att yttra sig och 

ägare till Kållered 1:74 ställer sig negativa till det begärda med hänvisning till bl.a. upplevd 

otrygghet, att modulerna förfular omgivningen och inte är anpassade till närmiljön. Yttrandet 

bifogas i sin helhet.  

Trafikverket har i egenskap av granne yttrat sig och har i huvudsak ingen erinran men påpekar 

att bullerförordningens gällande riktvärde för bostäder bör följas.  
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Nämndens kommentar-  Bullermätningar har utförts tidigare på platsen och i 

boendemodulerna som då uppvisat godkända nivåer.  
 

Kommunicering 
Sökanden har kommunicerats om grannars synpunkter.  

 

Bedömning 
Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen vid åtskilliga tillfällen.  

 

För en åtgärd som uppfyller något eller några men inte alla förutsättningar enligt kap. 9 § 30-

32a, plan- och bygglagen så får ett tidsbegränsat bygglov ges om sökanden begär det och 

åtgärden avses pågå under begränsad tid. Ett tidsbegränsat bygglov får ges högst 10 år. Tiden 

kan förlängas med högst 5 år i taget och den sammanlagda tiden får överstiga femton år 

endast om åtgärden är av säsongkaraktär enligt kap. 9 § 9.  

 

Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att efterfrågan på 

korttidsboenden är fortsatt högt och kommunen arbetar löpande med att finna nya platser där 

dessa boende kan uppföras med permanenta bygglov men utmaningarna är många och det är 

starkt begränsat med tillgång på användbar mark. Således kan kommunen på egen hand inte 

uppfylla det behov som i dagsläget finns för denna typ av bostäder. Fastighetsägaren har även 

haft diskussioner med bygg- och miljöförvaltningen samt samhällsbyggnadsförvaltningen om 

en långsiktigt lösning och även fört upp frågan om planbesked med eventuellt 

användningsområde som vandrarhem eller hotell, alltså korttidsboende liknande det som finns 

idag på fastigheten. Således finns ett pågånde arbete från fastighetsägarens sida för en 

långsiktigt lösning för fastighetens framtida användning. Lika fullt så kvarstår behovet av 

boendeplatserna tills en mer permanent lösning är tillhanda och förutsättningarna för ett 

tillfälligt bygglov bedöms som uppfyllda för det begärda.  

 

När det gäller de synpunkter som framförts av ägarna till Kållered 1:74 så gör nämnden 

följande bedömning: 

 

Boendemodulerna fanns uppställda på platsen när grannarna förvärvade fastigheten i augusti 

2022. Således var verksamheten befintlig när grannarna flyttade in och dessa var då medvetna 

om förhållandet. Nämnden bedömer att förutsättningarna inte väsentligt ändrats på så sätt att 

ett nekat bygglov är motiverat. I övrigt har nämnden förståelse för grannarnas synpunkter på 

att boendet inte har höga kvaliteter gestaltningsmässigt eller en fullgod anpassning till 

omgivningen men då det rör sig om ett tillfålligt bygglov så bedöms anpassningen ändå som 

tillräcklig. Övriga synpunkter som framförts avseende upplevd otrygghet med mera kan inte 

hanteras inom ramen för bygglovet utan får, om behovet uppstår, hanteras av annan 

myndighet.  Grannarna har även framfört att om nämnden medger en förlänging om 5 år för 

det tillfälliga lovet så vill man att ett plank uppförs på den gemensamma tomtgränsen till 

Kållered 1:110. Då inget har framkommit i ärendet som påvisar att förutsättningarna på 

platsen har ändrats på ett sådant sätt som motiverar ett plank som förutsättning så bedöms det 

som orimligt att kräva att detta uppförs av fastighetsägaren i efterhand. Detta får i så fall ses 
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som en egenambition om byggherren väljer att uppföra ett sådant intill fastighetsgränsen som 

delar tomtplatserna. Möjligheten finns också att ägarna till Kållered 1:74 själva kan uppföra 

ett plank genom bygglov som skydd på sin sida av fastighetsgränsen. En dialog i frågan har 

förekommit med nämndens respresentant och sökanden.  

 

Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beviljar bygglov.  

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

 

Avgift 
Avgiften för bygglov är 34 339 kronor.  

Avgiften har reducerats med 8 585 kronor på grund av lång handläggningstid. 

Faktura skickas i eget brev. Taxan är fastställd av kommunfullmäktige. 

 

För beslutet gäller följande villkor 
Vi lovets upphörande skall platsen återställas enligt inlämnad avvecklingsplan.  

 
Upplysningar 
Lovet är inne på sitt 14:e år vid detta besluts utgång och någon ytterligare förlängning bedöms 

inte som rimligt.  

 

Lovet upphör att gälla den dagen beslut om lov upphör att gälla enligt ovan (enligt 9 kap. 43 § 

PBL).  

 

I detta beslut har hänsyn tagits till barns rättigheter enligt FN:s barnkonvention. 

 

Byggtillsynen handläggs av Jacob Ramnekrok 

telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se 

 

Ärendet har handlagts av Jacob Ramnekrok 

telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se 

 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 

veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 

fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 

Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 

Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 
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Beslutsunderlag 
Ansökan 2025-03-18 

Remissvar/ yttrande Trafikverket 2025-05-14 

Yttrande från ägarna, Kållered 1:74   2025-05-19 

Plan/Fasad/Sit.plan från ursprungligt bygglov 

Expedieras till 

Fakturering 

Brev om beslut 

Hur man överklagar bil. A 

Delgivningskvitto 

Viktoria Höglund 

Dimtrios Mantzanidis 

Kållered 1:74 

Post- och Inrikes Tidningar 
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X

§ 68
X
Rättelseföreläggande och byggsanktionsavgift för olovlig nybyggnad av
komplementbyggnad

Byggnadsnämndens beslut 
1. Förelägga fastighetsägaren X med stöd av 11 kap. 20 § PBL att på fastigheten X
(X), Mölndals stad, riva samt från fastigheten ta bort komplementbyggnad (betecknad 2 

enligt tjänsteanteckning 647763). Åtgärden ska vara genomförd senast tre månader efter att 

beslutet vunnit laga kraft.

2. Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 758 kronor av X i 

egenskap av ägare till X (X), Mölndals stad, för att ha uppfört en komplementbyggnad innan 

startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft.  

Ärendebeskrivning 
Den 19 juni 2024 inkom en anonym anmälan om eventuell olovlig nybyggnad av 

komplementbyggnad på rubricerad fastighet. Av anmälan framgick att det uppförts byggnader 

på fastigheten, samt eventuellt även utanför fastigheten.  

Vid kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 

startbesked komplementbyggnaderna som uppförts.  

Den 18 juli skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsägaren bemöta anmälan 

samt besvara ett antal frågor. Fastighetsägaren svarade den 12 augusti och framförde i 

huvudsak följande. Konstruktion 1 har måtten 3,60 x 3,60 m och uppfördes då huset totalt 

saknas förvaringsutrymme. Denna står på betongplattor, ingen gjuten betongplatta. Vid 

uppförandet år 2015 visste de inte att den uppförts på kommunens mark.  

Gällande konstruktion 2 så antog fastighetsägarna att det inte skulle vara något problem att 

uppföra denna då det stått ett större förråd på platsen tidigare. Den uppfördes år 2021. 

Byggnaden har mått 5,60 x 2,70 m uppfördes då det behövdes ytterligare förvaring, och de 

visste inte att den delvis är placerad på kommunens mark. Konstruktion 3 är ett skärmtak med 
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måtten 3 x 4,20 m. Konstruktion 4 är uppfört så att tomten skulle kunna använda säkert, 

altanen är på egen mark. Samtliga konstruktioner är uppförda i god tro då fastighetsägarna 

inte känt till att bygglov kunde krävas. 

Den 30 januari 2025 besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. 

Byggnaderna mättes in och det kunde vidare konstateras att altanens höjd uppgick till ca 1,20 

m att skärmtaket mättes till ca 13 kvm samt hade bäring i fasad och stöttades upp med två 

stolpar. Byggnad 2 uppmättes till 5,97 meter x 3,12 meter. 

Den 7 mars 2025 skickade bygglovsenheten till fastighetsägarna en underrättelse inför beslut 

om rättelseföreläggande samt byggsanktionsavgift för byggnad betecknad 2 enligt 

tjänsteanteckning 647763.  

Den 30 mars inkom yttrande.  

Fastighetsägarna framför i huvudsak till nämnden att de agerat i god tro vid uppförandet av 

förrådet och de inte trodde att bygglov krävdes för att ersätta med ett nytt förråd och att det 

inte var deras avsikt att bryta mot bestämmelserna. De framför behovet av deras förråd och att 

om de tvingas riva förrådsbyggnaden kommer de stå helt utan förvaring som i sin tur kommer 

innebär att de måste sälja sitt hem och flytta. Fastigheten är belägen uppe på ett berg och 

förrådet har ingen negativ påverkan för omgivningen eller grannar. Syns inte från väg och stör 

ingen och de anser att rivning vore oproportionerligt till omständigheterna. De önskar att 

nämnden ser över storleken på den föreslagna byggsanktionsavgiften då de har handlat i god 

tro och att byggnaden inte orsakar någon olägenheten. Avgiften känns orimligt hög och ber 

ödmjukt om en sänkning eller eftergift av denna. Fastighetsägarna önskar att nämnden låter de 

behålla förrådet.   

X är lagfarna ägare till fastigheten sedan 2014- 03-19.

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025 § 42. 

Planförutsättningar 
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. I Framtidens Mölndal, 

översiktsplan för Mölndals kommun, antagen den 15 mars 2023, är den befintliga 

markanvändningen tätortsbebyggelse. Fastigheten ligger inom sammanhållen bebyggelse. 

Tillämplig lagstiftning 
Det krävs bygglov för nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL. 

En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden gett startbesked om åtgärden kräver 

bygglov, marklov, rivningslov eller en anmälan (10 kap. 3 § PBL). 

Rättelseföreläggande  

Om det på en fastighet eller i fråga om ett byggnadsverk har vidtagits en åtgärd i strid mot 
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denna lag eller föreskrifter eller beslut som har meddelats med stöd av lagen, får 

byggnadsnämnden förelägga den som äger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rättelse 

inom viss tid (11. Kap 20 § PBL). 

Genomförande på bekostnad av den som fått ett föreläggande 

Om ett föreläggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte följs, får byggnadsnämnden 

besluta att åtgärden ska genomföras på den försumliges bekostnad och hur det ska ske (11 

kap. 27 § PBL). 

Byggsanktionsavgift  

Om någon bryter mot en bestämmelse i 8–10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 

meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2–10 §§ eller mot en bestämmelse 

i en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta 

ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 

16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 

oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom

någon annan fullgöra sin skyldighet,

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har

kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa

(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 

till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 

prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 

uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 

allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 

tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det

byggnadsverk som överträdelsen avser,

2. den som begick överträdelsen, eller

3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 

riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 

anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen 

(11 kap. 58 § PBL). 
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Om två eller flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse, är de solidariskt ansvariga för 

betalningen (11 kap. 60 § PBL). 

Byggsanktionsavgiften är för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 

(2010:900) påbörja en sådan nybyggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2§ första stycket 1 eller 

8 § första stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5 § första 

stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sådan nybyggnad, innan byggnadsnämnden har gett ett 

startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som 

byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbeskedhar angett att 

åtgärden får påbörjas är:2. för en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en 

annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp per 

kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. (9 kap 6 § plan- och byggförordningen, PBF). 

Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 

som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 

gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 

Bedömning 
Åtgärden kräver startbesked och bygglov 

Byggnadsnämnden bedömer att komplementbyggnaden om ca 18 kvadratmeter är en 

lovpliktig åtgärd och kräver startbesked innan den får påbörjas. Med anledning av att 

byggnaden till stor del är placerad på grannfastighet X bedömer byggnadsnämnden att 

bygglov/startbesked inte kan lämnas för åtgärden och därav är det inte aktuellt för nämnden 

att förelägga fastighetsägarna enligt 11 kap. 17 § PBL att inkomma med en ansökan om 

bygglov.  

När överträdelsen begåtts 

Vid granskning av ortofoto har det konstaterats att komplementbyggnaden uppförts efter april 

2021, eftersom byggnaden inte kan noteras på detta flygfoto men är synlig på fotot från året 

därefter. Fastighetsägaren har även själv bekräftat att konstruktionen uppfördes år 2021. 

Fastighetsägaren har härmed givits tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen.  

Bestämmande av byggsanktionsavgift 

Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 

förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 

sanktionsarean är 18,60 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till  

15 758 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter 

det att beslutet vunnit laga kraft.  
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Bemötande på fastighetsägarnas yttrande 

Fastighetsägarna har framfört att de agerat i god tro att bygglov inte krävdes samt framfört 

flera skäl till att åtgärden bör tillåtas på platsen och nedsättning eller reducering av 

byggsanktionsavgiften.  

Byggnadsnämnden bedömer att det åligger fastighetsägarna att ta reda på vilka regler som 

gäller för den aktuella fastigheten samt att ansvara för att vidtagna åtgärder följer de lagar och 

föreskrifter som gäller för åtgärden.  

Byggnadsnämnden kan konstatera utifrån ortofoto 2012–2022 att det inte finns en 

komplementbyggnad på aktuell placering. Att fastighetsägarna framför att det ska ha funnits 

en tidigare byggnad med liknande placering ändrar inte nämndens bedömning att den 

befintliga uppförda byggnaden anses vara nybyggnation och kräver lov/startbesked.  

Bygglovsenheten bedömer inte att fastighetsägarna har framfört omständigheter som innebär 

att byggsanktionen bör sättas ned. Utifrån det som inkommit i ärendet har det inte 

framkommit några omständigheter som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift 

eller som utgör skäl att sätta ned byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att 

byggsanktionsavgiftens storlek är i rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts.  

Bygglovsenheten bedömer att beslutet i sin helhet är proportionerligt. Det allmänna intresset 

av att åtgärder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning väger tyngre än det enskilda intresset. 

Det är därför av vikt att en åtgärd som inte kan erhålla lov eller startbesked i efterhand blir 

undanröjd eller på annat sätt rättad.  

Sammanfattning 

Arbetena har påbörjats utan startbesked. Det finns därför förutsättningar att ta ut 

byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 18,60 kvadratmeter, därmed har 

byggsanktionsavgiften beräknats till 15 758 kronor. 

Förvaltningens förslag till beslut 

1. Förelägga fastighetsägaren X med stöd av 11 kap. 20 § PBL att på fastigheten X
(X, Mölndals stad, riva samt från fastigheten ta bort komplementbyggnad (betecknad 

2 enligt tjänsteanteckning 647763). Åtgärden ska vara genomförd senast tre månader 

efter att beslutet vunnit laga kraft.

2. Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 758 kronor av X i 

egenskap av ägare till X (X), Mölndals stad, för att ha uppfört en 

komplementbyggnad innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft.  



SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden Sida 

Sammanträdesdatum 44 (57)
2025-06-04 

«Datum» 

Byggnadsnämnden Diarienummer BN 2024-000435 

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande 

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Avgift 
Byggsanktionsavgift 15 758 kronor. 

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft. 

Upplysning 
Ärendet har handlagts av Mathilda Källqvist, Tillsynshandläggare 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 

inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 

diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 

överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

____ 

Beslutsunderlag 

2025-03-30 

2025-03-07 

2025-02-13 

2025-01-30 

2025-01-23 

2024-08-12 

2024-07-18 

2024-07-01 

2024-06-19 

2024-06-19 

Bemötande fr FÄ 

Underrättelse  

Beräkning byggsanktionsavgift  

Tjänsteanteckning  

Epostmeddelande fr FÄ 

Bemötande från FÄ 

Kommunicering  

Tjänsteanteckning Ortofoto med fastighetsgränser och areor 

Epostmeddelande  

Anmälan  

Expedieras till 
Fakturering 

Fastighetsägare: 

X

X

Hur man överklagar bil. A 

Rekommenderat brev 

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Västfastigheter 

Västra Götalandsregionen Regionens hus 

462 80 Vänersborg 

§ 69
SANDBÄCK 1:135 - Bygglov för nybyggnad av verksamhetslokaler för
tågunderhåll

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tillstyrker ansökan och överlämnar ärendet till handläggare på 

bygglovsenheten för fortsatt bygglovsprövning i delegation i ovanstående ärende när 

erforderliga handlingar och remissyttranden föreligger. 

Ärendet 
Sökanden har kommit in med ansökan enligt ovan 2025-04-28. 

Ansökan avser byggnation av städhall, tvätthall och personalbyggnad för tågunderhåll. 

Åtgärden omfattar totalt ca 7 200 m² byggnadsarea, tillika bruttoarea.  

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 43. 

Förutsättningar 
Planförutsättningar  

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. I kommunens 

översiktsplan antagen av kommunfullmäktige 2023-03-15 har området utpekats för 

järnvägsändamål. 

Åtgärden följer beviljat positivt förhandsbesked 2023-05-03, § 53 och intentionerna i 

genomförandeavtalet. 

Yttranden 
Ärendet är under remissförfrågan hos berörda kommunala instanser inklusive ”Järnväg i 

Mölndal”, Räddningstjänsten och grannfastigheter. 

Kommunicering 
Bygg- och Miljöförvaltningen har kontinuerlig kontakt med sökanden, förd i en positiv anda. 

Bedömning 

Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att det finns goda förutsättningar 

att bevilja bygglov för sökt åtgärd. 
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Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beviljar delegation till 

handläggande tjänsteman att fatta beslut om bygglov i ovanstående ärende när  

erforderliga handlingar och remissyttranden föreligger. 

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Ärendet och byggtillsynen handläggs av Björn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se  och 

Jacob Ramnekrok, e-post jacob.ramnekrok@molndal.se 

__ 

Beslutsunderlag 
E-post beskrivning av gestaltning   2025-05-16 

Geoteknisk utredning   2025-05-16 
Sammanställning e-tjänst 2025-04-28 

Markplaneringsritning 0401-M-30-1-022 2025-04-28 

Situationsplan 0401-M-01-1-001 2025-04-28 

Situationsplan 0401-M-30-1-001 2025-04-28 

Markplaneringsritning 0401-M-30-1-011 2025-04-28 

Situationsplan 0401-M-30-1-012 2025-04-28 

Situationsplan 0401-M-30-1-021 2025-04-28 

Planritning blivande 01-A-40-1-0002 Hus 1 översiktsplan 2025-04-28 

Planritning blivande 02-A-40-1-0001 Hus 2 översiktsplan 2025-04-28 

Planritning blivande 03-A-40-1-0001 Hus 3 översiktsplan 2025-04-28 

Planritning blivande 0401-M-30-1-100 2025-04-28 

Sektionsritning 01-A-40-2-0001 Hus 1 2025-04-28 

Sektionsritning 02-A-40-2-0001 Hus 2 2025-04-28 

Sektionsritning 03-A-40-2-0001 Hus 3 2025-04-28 

Sektionsritning 03-A-40-2-0002 Hus 3 2025-04-28 

Fasadritning blivande 01-A-40-3-0001 Hus 1 mot norr och söder 2025-04-28 

Fasadritning blivande 01-A-40-3-0002 Hus 1 mot öster och väster 2025-04-28 

Fasadritning blivande 02-A-40-3-0001 Hus 2 mot norr och söder 2025-04-28 

Fasadritning blivande 02-A-40-3-0002 Hus 2 mot öster och väster 2025-04-28 

Fasadritning blivande 03-A-40-3-0001 Hus 3 mot väster 2025-04-28 

Fasadritning blivande 03-A-40-3-0002 Hus 3 mot öster 2025-04-28 

Fasadritning blivande 03-A-40-3-0003  Hus 3 mot norr och söder 2025-04-28 

Brandskyddsbeskrivning 2025-04-28 

Brandskyddsbeskrivning 2025-04-28 

Brandskyddsbeskrivning 2025-04-28 

Tillgänglighetsutlåtande 2025-04-28 

Handlingsförteckning 2025-04-28 

mailto:bjorn.ekblad@molndal.se
mailto:jacob.ramnekrok@molndal.se
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X 

§ 70
X (X) - Byggsanktionsavgift gällande olovligt uppförd 
komplementbyggnad

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 14 700 kronor av X och X i 

egenskap av ägare till X (X), Mölndals stad, för att ha påbörjat byggnation av en 

komplementbyggnad innan startbesked har meddelats. 

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag 

då beslutet vann laga kraft.  

Ärendebeskrivning 
2025-03-27 upprättade byggnadsnämnden en anmälan gällande eventuell olovlig nybyggnad 

av komplementbyggnad på rubricerad fastighet.  

Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 

startbesked för en sådan åtgärd, dock finns en påbörjad bygganmälan för komplementbyggnad 

i ärende BN 2024–817, vilket detta tillsynsärende baseras på.  

2025-04-22 skickade bygglovsenheten ut ett brev med information om gällande lagstiftning 

samt frågor till fastighetsägaren och möjlighet att bemöta anmälan. Fastighetsägaren svarade 

2025-04-22 och framförde i huvudsak att de lämnat in alla handlingar och väntat länge på 

beslut (i ärende BN 2024–817).  

Tidsorientering:  

En bygganmälan för en komplementbyggnad inkom till byggnadsnämnden 2024-11-22 i 

ärende BN 2024–817. Begäran om komplettering skickades till sökanden 2024-12-04 samt 

2024-12-05. Den sökande inkommer med frågor gällande handlingar för komplettering och 

2024-12-19 skickas det sista mejlet i dialogen (från handläggaren) med förklaring om 

komplettering och vad som ska skickas in (se bilaga ”dialog med sökande ang 

komplettering”). Ingen komplettering inkommer och 2025-03-27 upptäcks en ny 

komplementbyggnad på fastigheten varför tillsynsärende BN 2025–284 upprättas. Då ingen 

komplettering inkommit och anmälan således ej är komplett, är skyldigheten att anmäla 

åtgärden ej fullgjord i ärende BN 2024–817 (9 kap. 3 a PBF).  
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X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 2022-03-29.  

X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 2012-06-27. 

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 44. 

Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplan med aktnummer 1481-P84/5 för bostadsändamål. 

Tillämplig lagstiftning 
Bygganmälan  

För åtgärder som inte kräver lov krävs det i vissa fall en anmälan (6 kap. 5 § plan- och 

byggförordningen, PBF).  

En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked, om åtgärden 

kräver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmälan enligt föreskrifter som har 

meddelats med stöd av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).  

Byggsanktionsavgift 

Byggnadsnämnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om någon bryter mot de bestämmelser 

som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var ägare av fastigheten 

eller byggnadsverket, av den som begick överträdelsen eller av den som fått en fördel av 

överträdelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer är de solidariskt ansvariga 

för betalningen (11 kap 51 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 

oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom

någon annan fullgöra sin skyldighet,

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har

kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa

(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 

till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 

prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 

uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 

allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 

tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska tas ut av 
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1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det

byggnadsverk som överträdelsen avser,

2. den som begick överträdelsen, eller

3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 

riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 

anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 

58 § PBL). 

Byggsanktionsavgiften, för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 

(2010:900) ha påbörjat en sådan nybyggnad som kräver anmälan enligt 6 kap. 5 § första 

stycket 2, 9 (9 kap 6 § plan- och byggförordningen, PBF), är för en komplementbyggnad 25 

prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens 

sanktionsarea. 

Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 

som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 

gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut på grund av att den avgiftsskyldige har påbörjat en 

åtgärd eller en del av en åtgärd innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar 

den åtgärden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 

PBL i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas, ska avgiften bestämmas till hälften 

av det belopp som annars följer av detta kapitel om den avgiftsskyldige när åtgärden eller 

delen påbörjades 

1. hade fått bygglov för åtgärden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmäla åtgärden (9 kap. 3 a PBF).

Bedömning 
Åtgärden kräver startbesked 

Åtgärden är anmälningspliktig, en komplett bygganmälan till byggnadsnämnden krävs och 

utöver det krävs det ett startbesked innan åtgärden får påbörjas. 

När överträdelsen begåtts 

Med stöd av flygfotografier bedömer bygglovsenheten att komplementbyggnaden uppförts för 

mindre än 5 år sedan (11 kap. 58 § PBL). 
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Bestämmande av byggsanktionsavgift 

Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 

förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 

byggnadsarean är ca 8 kvadratmeter (sanktionsarean är mindre än 15 kvadratmeter) och 

därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till 14 700 kronor. Byggsanktionsavgiften ska 

betalas till Mölndals stad senast två månader efter det att beslutet vunnit laga kraft.  

Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 

som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 

byggsanktionsavgiften. Då inte de begärda kompletteringarna har inkommit och anmälan 

således ej är komplett, är skyldigheten att anmäla åtgärden ej fullgjord i ärende BN 2024–817 

och därför finns det ej skäl att sätta ned byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att 

byggsanktionsavgiftens storlek är i rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 

Sammanfattning 

Åtgärden har påbörjats utan startbesked, varför det finns förutsättningar att ta ut 

byggsanktionsavgift. Byggnadsarean är ca 8 kvadratmeter och därmed har 

byggsanktionsavgiften beräknats till 14 700 kronor. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 14 700 kronor av X och X i egenskap 

av ägare till X (X), Mölndals stad, för att ha påbörjat byggnation av en komplementbyggnad 

innan startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom 

två månader från den dag då beslutet vann laga kraft.  

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Avgift 
Byggsanktionsavgift 14 700 kronor. 

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 

beslutet vann laga kraft. 

Upplysning 
Ärendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handläggare/byggnadsinspektör 

Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 

fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 

inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 

diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 

överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Om två eller flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse, är de solidariskt ansvariga för 

betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebär att en av de som beslutats ska betala kan komma 

att krävas på hela summan för byggsanktionen.  

____ 

2025-04-30 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-29 

2025-04-22 

2025-03-27 

2025-03-27 

Beslutsunderlag 
Beräkning byggsanktionsavgift  

Epostmeddelande dialog med sökande ang komplettering i BN 2024-817 

Fotografi på byggnaden från bygganmälan BN 2024-817 

Situationsplan från bygganmälan BN 2024-817 

Övrigt bygganmälan i BN 2024-817 

Fasadritning från bygganmälan BN 2024-817 

Svar på delgivning fr båda FÄ 

Anmälan om olovlighet 

Fotografi från upprättad anmälan om olovlighet 

Expedieras till 
Fakturering 

Fastighetsägare: 

X
X

Hur man överklagar bil. A 

Rekommenderat brev 
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X 

§ 71
X (X) - Föreläggande om rättelse gällande olovlig balkong

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar med stöd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL 

följande.  

1. Att förelägga fastighetsägaren X, med stöd av 11 kap. 20 § PBL att riva den olovligt 

uppförda balkongen på byggnadens södra och västra sida och forsla bort rivningsmaterialet 

från fastigheten X (X), Mölndals stad. Den delen av balkongen som beviljades bygglov 

87-06-25 § 456 får behållas. Dörr som i dag leder från tvättstuga och ut på balkongen ska 

sättas igen (inte bara låsas). Åtgärden ska vara genomförd senast den 1 oktober 2025.

2. Förena föreläggandet i punkt 1 med ett löpande vite om 15 000 kronor per påbörjad period 
om tre månader som föreläggandet inte efterföljs, räknat från ovan angivna tidpunkt.

Ärendet 
Vid ett besök på platsen i samband med ett tillsynsärende avseende olovlig 

komplementbyggnad den 27 maj 2016 upptäckte representanter för bygglovenheten att en 

balkong om ca 77 m2 byggnadsarea/ öppenarea olovligen byggts till bostadshuset. 

Bygglovenheten skrev 19 juli 2016 till fastighetsägaren och bad om en förklaring. 

2016-12-14 fattades beslut om rättelseföreläggande och byggsanktionsavgift. Beslutet 

överklagades men vann genom Mark- och miljödomstolens beslut 2017-11-02 laga kraft. 

Byggsanktionsavgift har tagits ut i enlighet med beslutet. 

Sökanden kom in med ansökan om bygglov i efterhand för balkongen 2016-08-19. 

Byggnadsnämnden avslog ansökan på grund av att balkongen till större delen är placerad på 

prickad mark samt att fastighetens byggrätt redan är utnyttjad. Nämndens beslut överklagades 

men vann genom Mark- och miljödomstolens beslut 2017-10-30 laga kraft. 

På grund av ett administrativt misstag har byggnadsnämnden efter att byggsanktionsavgiften 

beslutats och betalats inte hanterat ärendet vidare. Balkongen är fortfarande inte riven. När nu 

fastigheten är till salu upptäcktes noteringen hos inskrivningsmyndigheten.  

X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 2010-04-01. 
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Tidigare beslut av betydelse för föreläggandet 

• Rättelseföreläggande BN 2016-432, beslut 2016-12-14. Beslutet överklagat, BN 2017-

61, avslag i MMD 2017-11-02.

• BN 2016-650 Bygglovsansökan för balkong, avslag i byggnadsnämnden 2017-01-03.

Beslutet överklagat, BN 2017-62, avslag i MMD 2017-10-30.

Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 26 maj 2025, § 45. 

Förutsättningar 
Planförutsättningar  

För fastigheten gäller detaljplan aktnummer 1481-P88/13 för bostadsändamål. Fastighetens 

södra och västra delar får enligt detaljplanen inte bebyggas. Den befintliga byggnaden bedöms 

vara placerat i liv med byggrättens västra sida och ca 2 meter ifrån dess södra sida. För 

fastigheten gäller en maximal byggrätt om 180 kvm, byggrätten är i sin helhet utnyttjad. 

Tillämplig lagstiftning 

Byggnadsnämnden ska pröva förutsättningarna för och behovet av att ingripa eller besluta om 

en påföljd enligt detta kapitel, så snart det finns anledning att anta att någon inte har följt en 

bestämmelse i denna lag, i föreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stöd 

av lagen eller i EU-förordningar som rör frågor inom lagens tillämpningsområde (11 kap. 5 § 

PBL).  

Det krävs bygglov för tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p. PBL). 

En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked, om åtgärden 

kräver bygglov (10 kap. 3 § PBL). 

Om det på en fastighet eller i fråga om ett byggnadsverk har vidtagits en åtgärd i strid mot 

PBL eller föreskrifter eller beslut som har meddelats med stöd av lagen, får 

byggnadsnämnden förelägga den som äger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rättelse 

inom en viss tid (10 kap. 20 § första stycket PBL). 

Byggnadsnämnden får inte besluta om ett föreläggande om det har förflutit mer än tio år från 

överträdelsen. Den tioårsgräns som anges i andra stycket gäller inte om överträdelsen är att 

någon olovligen har tagit i anspråk eller inrett en bostadslägenhet för ett väsentligen annat 

ändamål än bostadsändamål (11 kap. 20 § andra och tredje stycket PBL). 

Om ett föreläggande enligt 20 § inte följs, får byggnadsnämnden besluta att åtgärden ska 

genomföras på den försumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL). 

Ett föreläggande enligt 20 § får förenas med vite (11 kap. 37 § PBL). 
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Ett föreläggande innebär att ägaren inom en bestämd tid ska utföra de åtgärder som 

byggnadsnämnden bestämmer, till exempel riva en olovligt uppförd byggnad.  

Ett vite är ett penningbelopp som ägaren får betala om han eller hon inte följer föreläggandet 

inom den bestämda tiden. Vitet döms ut av mark- och miljödomstolen.  

Vitet ska sättas till en summa som får ägaren att följa föreläggandet. När vitet bestäms ska 

byggnadsnämnden ta hänsyn till exempelvis byggnadsverkets värde, ägarens ekonomiska 

förhållanden och den vinst som ägaren gör på grund av den olovligt utförda åtgärden.  

Bedömning 
Rättelseföreläggande 

När en åtgärd har vidtagits i strid mot plan- och bygglagen och det inte är sannolikt att 

bygglov kan beviljas i efterhand, får byggnadsnämnden förelägga ägaren att inom en viss tid 

utföra de åtgärder som byggnadsnämnden bestämmer. Byggnadsnämnden får inte besluta om 

ett föreläggande om det har förflutit mer än tio år från överträdelsen (11 kap. 20 § PBL).  

Det följer av praxis och uttalanden i förarbeten att preskriptionstiden för att olovligen ta i 

anspråk en byggnad för ett väsentligen annat ändamål som huvudregel ska räknas från när 

ianspråktagandet skedde. Åtgärden bedöms vara uppförd efter augusti 2015, ett tillsynsärende 

startades 27 maj 2016 och beslut om rättelse fattades 14 december 2016. Beslutet har vunnit 

laga kraft och överklagats utan resultat. Överträdelsen bedöms därmed inte vara preskriberad.  

Bygglovsenheten ämnar föreslå för byggnadsnämnden att förelägga fastighetsägaren,  

med stöd av 11 kap. 20 § PBL, att riva den olovligt uppförda balkongen förutom den del som 

det finns bygglov för enligt beslut 1987-06-25 § 456 samt forsla bort allt rivningsmaterial från 

tomten. Dörr från tvättstuga som leder ut på balkongen ska sättas igen. Rättelse anses 

vidtagen när ovanstående rivning och igensättning är utförd.  

Mot bakgrund av att det är en förhållandevis stor balkong som ska rivas och mycket material 

som ska forslas bort bedömer bygglovsenheten att tid för verkställande ska bestämmas till 

senast 1 oktober 2025. 

Åtgärden kräver bygglov och startbesked 

På fastigheten har uppförts en ca 77 m2 stor balkong. Balkongen är fäst vid huset och 

genererar byggnadsarea tillika bruttoarea. Det krävs bygglov för tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p. 

PBL).  

Bygglov för åtgärderna bedöms inte kunna beviljas i efterhand 

Sökanden kom in med ansökan om bygglov i efterhand för balkongen 2016-08-19. 

Byggnadsnämnden avslog ansökan på grund av att balkongen till största delen är placerad på 

prickad mark samt att fastighetens byggrätt redan är utnyttjad. Nämndens beslut överklagades 

men vann genom Mark- och miljödomstolens beslut 2017-10-30 laga kraft. 
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När överträdelsen begåtts 

Åtgärden bedöms vara utförd efter sommaren 2015, eftersom den inte finns med på flygfoto 

från augusti det året. 

Föreläggandet förenas med löpande vite 

Det löpande vitet har beslutats med 15 000 kr för varje påbörjad period om tre månader som 

föreläggandet inte efterföljs, räknat från den 1 oktober 2025. Vitesbeloppet är satt med hänsyn 

till det som är känt om fastighetsägarens inkomster enligt uppgifter som hämtats hos 

Skatteverket. 

Frågan om proportionalitet 

Bygglovsenheten bedömer att beslutet är proportionerligt. Det allmänna intresset av att 

åtgärder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning väger tyngre än det enskilda intresset. Det är 

därför av vikt att en åtgärd som inte kan erhålla lov eller startbesked i efterhand blir undanröjd 

eller på annat sätt rättad. Även om förvaltningen under lång tid inte ingripit i ärendet är det 

inte skäl till att nu inte ingripa.  

Förvaltningens förslag till beslut  
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beslutar följande: 

1. Förelägga fastighetsägaren X, med stöd av 11 kap. 20 § PBL att riva den olovligt uppförda 

balkongen på byggnadens södra och västra fasad och forsla bort rivningsmaterialet från 

fastigheten X (X), Mölndals stad. Dörr som i dag leder från tvättstuga och ut på balkongen ska 

sättas igen (inte bara låsas). Den delen av balkongen som beviljades bygglov 87-06-25 § 456 

får behållas. Åtgärderna ska vara genomförd senast den 1 oktober 2025.

2. Förena föreläggandet i punkt 1 med ett löpande vite om 15 000 kr för varje påbörjad period 
om tre månader som föreläggandet inte efterföljs, räknat från ovan angivna tidpunkt.

Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 

Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 

Upplysning 
Ärendet har handlagts av Cristina Gredenhag 

Telefon 031-315 13 94, e-post christina.gredenhag@molndal.se 

Om rättelseföreläggandet inte följs kan byggnadsnämnden besluta om att åtgärden ska 

genomföras på den försumliges bekostnad. 

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten. 

____ 

mailto:christina.gredenhag@molndal.se
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Beslutsunderlag 

Underrättelse inför beslut  2025-05-12 

Tjänsteanteckning, fotografier 2025-04-25 

Beslut om rättelseföreläggande 2016 med tillhörande handlingar 2016-12-14 

Beslut MMD avslag bygglov för balkong  2017-10-30 

Plan- och fasadritning, bygglovansökan 2016 2016-09-06 

Planritning bygglov 1987 1987-06-25 

Expedieras till 
Fastighetsägaren 

Hur man överklagar bil. A 

Delgivningskvitto 

Inskrivningsmyndigheten (enbart beslut fattade med stöd av 11 kap 19, 20, 21, 22 eller 23 § 

PBL) 
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§ 72
Information

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tackar för informationen och antecknar den till protokollet. 

a. Kikås 1:195

b. Information kompetensförsörjningsplan

c. Inkomna remisser

d. Handläggningstider bygglov

e. Tillsynsärenden

f. Personalfrågor

g. Öppna överklagade ärenden

h. Information om kommande bygglovsbeslut

_____ 
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