SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden
2025-06-04

Sida 1(57)

Plats och tid

Beslutande

Ovriga nirvarande

Stadshuset kl. 15.30 — 18.00

Ledamoter

Tomas Angervik (S), ordférande, ej § 65
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Bengt Alsenvik (M)

Kenth Bodin (S)

Tomas Dahlgvist (SD)

Tjanstgérande ersattare
Kenneth Viberg (M) Fran § 60
Sabina Pedersen Jonsson (MP)
Lars Lundell (SD) § 58 - 59, 65

Ersattare
Emil Forsberg (S) Fran § 68
Lars Lundell (SD) Ej § 58-59, 65

Tjansteman m.fl.

Jenny Lindborg, tf forvaltningschef, administrativ chef
Dragan Danilovic, bygglovschef

Amanda Scheffel, ekonom, § 58 - 60
Annika Fehrling, bygglovshandlaggare
Bjorn Ekblad, bygglovshandlaggare
Christina Gredenhag, bygglovshandl&ggare
Jacob Ramnekrok, bygglovshandl&ggare
Matilda Kallgvist, bygglovshandlaggare
Katarina Janeblom, bygglovshandléggare
Madeleine Runesson, tillsynshandlaggare
Christina Jornert, n&mndsekreterare

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden
2025-06-04

Sida 2(57)

Utses att justera

Justeringens plats och tid
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Underskrifter

Kenth Bodin (S)

Digital justering, senast torsdagen den 12 juni 2025
58 - 72

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 58 - 72
Ordférande Tomas Angervik, Fredrik Lesell § 65

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkannagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Innehallsforteckning

§ 58 Anmalan av jav

8 59 Information ekonomisk rapport april

8§ 60 Byggnadsndmndens budgetforslag 2026-2028

§ 61 Meddelanden

§ 62 Delegeringsbeslut

8 63 X - Byggsanktionsavgift for att ha olovlig parkering 68 platser

§ 64 KIKAS 1:153 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

§ 65 FORSAKER 1:264 (BRANNASVAGEN 2) - Rivningslov fér rivning av enbostadshus

8 66 X Byggsanktionsavgift for fasadandring av enbostadshus och VA-installation i
komplementbyggnad.

§ 67 KALLERED 1:110 (APPLEKULLEVAGEN 8) Tidsbegrénsat lov for uppstéllning/uppséttning av
bodetablering forlangning om 5 ar (Bn 808-2016 och Bn 124-2021)

8 68 X Rattelseforeldggande och byggsanktionsavgift for olovlig nybyggnad av komplementbyggnad
§ 69 SANDBACK 1:135 - Bygglov for nybyggnad av verksamhetslokaler for tgunderhall

§ 70 X - Byggsanktionsavgift gallande olovligt uppférd komplementbyggnad

8 71 X - Foreldggande om rattelse gallande olovlig balkong

§ 72 Information

Utdragsbestyrkande
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§ 58

Anmalan av jav

Tomas Angervik anmaler jav i arende 9, Forsaker 1:264.

Utdrag
Akten
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§ 59

Information ekonomisk rapport april

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Ekonom Amanda Scheffel informerar om ndmndens prognos per april. Prognosen visar ett
underskott pa 0,6 mnkr vid arets slut jamfort med budget. | prognosen ingar en positiv effekt
av sankt personalomkostnadspaldgg med totalt cirka 0,4 mnkr. Prognosen for ordinarie
verksamhet, exklusive denna effekt, & darmed negativ med 1,0 mnkr.

Den framsta anledningen till underskottet ar 6kade kostnader for bostadsanpassningsbidraget
samt att namnden gick in med ett underskott vid arets borjan. Underskottet motverkas delvis
av lagre personalkostnader som beror pa vakanser och annan generell franvaro inom
forvaltningen.

Utdrag
Miljonamnden
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 60
Byggnadsnamndens budgetforslag 2026-2028

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner budgetférslag 2026-2028 och dverlamnar det till
kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har tagit fram ett budgetforslag for perioden 20262028 med utgangspunkt fran
kommunfullméktiges beslut om budget och plan och 6vriga riktlinjer som lamnats i
anvisningar och ekonomiska ramar infér ndmndernas budgetarbete 2026—2028.

Av budgetforslaget framgar bland annat att prioriterade omraden ér Attraktiv arbetsgivare -
Hallbar ekonomi, Prioritering av lagstyrt arbete och Digitalisering och digital kompetens.
Miljonamnden har fatt mojlighet att ta del av och lamna synpunkter pa forvaltningens forslag
innan byggnadsndmnden tar beslut om budget.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat arendet den 26 maj 2025, § 36.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoéforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att godkéanna budgetforslag 2026-
2028 och dverldmna det till kommunstyrelsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.
Tjansteskrivelser och tidigare protokoll

Bygg- och miljoforvaltningen tjansteskrivelse daterad 19 maj 2025.

Utdrag

Kommunstyrelsen, med tjansteskrivelse
Miljonamnden, med tjansteskrivelse

Utdragsbestyrkande
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861
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkanner redovisnhingen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Forsaker 1:176 - Mark- och miljoéverdomstolen ger inte prévningstillstand angaende
bygglov fér nybyggnad av anlaggning for elmotocross, parkering samt uppstéllning av
container och toalettcabin Mark- och miljodomstolens avgorande star darfor fast.

Dnr BN 2024-000287

b. X - Lansstyrelsen avslar éverklagandet av beslut om byggsanktionsavgift. Dnr BN
2024-000813

c. Hyveln 29 - Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet avseende beslut om bygglov angaende
fasadandring, anmélan for &ndrad planlésning i enbostadshus och eldstad samt faststéllande
av kontrollplan pa fastigheten. Lansstyrelsen avslar dverklagandet avseende
bygglovsavgiften. Dnr BN 2024-000862

d. KF § 72 - Revisionsberéttelse for 2024

e. KF 8 73 - Redovisning av verksamhetsberéttelse och provning av ansvarsfrihet for
byggnadsnamnden 2024

f. KS 8 113 - Riktlinje for systematiskt brandskyddsarbete
g. KS § 116 - Resultatreglering utgaende internt eget kapital 2024

h. Kangurun 2 — Samradsremiss, andring av detaljplan 14-MOL-967, Andring och tillagg till
stadsplan och stadsplanebestammelser for del av MdlIndals stad

1. MN § 41 - Information om atgardsforslag for budgetunderskott 2025

j. Varfageln 15 - Lansstyrelsen upphaver det dverklagade beslutet angaende beslut om
slutbesked for nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2020-001168

k. Protokoll FSR 2025-04-29

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



§ 62

Delegeringsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 8 (57)
2025-06-04

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2025-04-29-

2025-05-28.

Bostadsanpassningsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2025-04-29 —

2025-05-25.

2024-058**
2025-024
2025-036
2025-068
2025-069
2025-082
2025-087**
2025-096
2025-099
2025-101
2025-114
2025-119
2025-125
2025-126
2025-129
2025-130
2025-131**
2025-132
2025-133

2025-135
2025-136*
2025-137
2025-138
2025-139*
2025-142
2025-145
2025-148
2025-150
2025-151
2025-153
2025-157*
2025-159*
2025-161*

Avskrivna:
2025-116

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall ** = Arendet avser aterstallningsbidrag

Ovrigt

IIse Postma ar anstalld fran den 2 juni 2025.

Anicetus Tanyi ar anstalld fran den 1 september 2025.

Justerandes sign. ‘
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8§ 63
X Byggsanktionsavgift for att ha olovlig parkering 68
platser

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 132 300 kronor av X i
egenskap av agare till X , Mélndals stad i egenskap av byggherre pa del av X, for att inte ha
aterstallt atgard inom giltighetstiden.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 2025-04-15 upprattades en anméalan om olovligt anordnande av parkeringsplatser pa
rubricerade fastigheter. Av anmélan framgick att parkeringsplatserna med tidsbegréansat lov
inte hade tagits bort efter beslutet om tidsbegransat bygglov upphdrde gélla. Tidsbegransat
bygglov for atgarden gick ut 2024-12-31 i drende BN 2019-731 och BN 2019-732. Bygglov
har lamnats for atgarden i darende BN 2025-175, 2025-04-14.

Den 2025-04-29 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta
anmalan, samt informerades om géllande lagstiftning.

Fastighetsagaren svarade 2025-05-12 och framférde i huvudsak féljande att de agerat for sent.

Den 2025-05-13 besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platshesoket. Det
kunde konstateras att parkeringsplatserna fanns kvar pa platsen.

X dar lagfaren &gare till fastigheten sedan 1988-12-12.
Maolndal stad &r lagfaren dgare till fastigheten Balltorp 1:39 sedan 1988-01-04.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat arendet den 26 maj 2025, § 37.

Tidigare beslut som har betydelse i arendet
Ansokan om bygglov for atgarden inkom 2025-02-20.

Bygglov har lamnats for atgarden i arende BN 2025-175, 2025-04-14.
Atgarden galler 68 parkeringsplatser.

Utdragsbestyrkande
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Tidsbegransat bygglov for atgarden gick ut 2024-12-31 i arende BN 2019-731 och BN 2019-
732. Parkeringsplatserna har funnits pa platsen aven efter 2024-12-31.

Tidsbegransat bygglov for atgarden har funnits i arendena BN 2014-872, BN 2014-871, BN
2012-878, BN 2006-691, BN 2003-947, BN 2000-775 och har gatt ut.

Planfoérutsattningar
For fastigheten galler detaljplan med aktnummer 1481-P88/4. Av géllande detaljplan framgar
i huvudsak foljande anvandningen avser industri-, odlingslotter och planteringsandamal.

Tillamplig lagstiftning
Enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen kréavs bygglov for nybyggnad.

| frdga om andra anlaggningar an byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta,
uppfora, flytta eller vésentligt &ndra parkeringsplatser (6 kapitlet 1 § punkt 8, plan- och
byggforordningen).

For atgarder som kraver bygglov, marklov, rivningslov eller anmélan far inte pabdrjats innan
byggnadsndmnden har gett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk som
lovet avser aterstéllas. Om tiden har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i stallet
aterstallas innan den nya tiden har gatt ut.

Bestdammelserna om bygglov, rivningslov, marklov och anmalan i denna lag eller féreskrifter
som har meddelats med stod av lagen galler inte for atgarder som vidtas for att aterstalla en
plats eller ett byggnadsverk enligt forsta stycket.

Trots forsta stycket behover platsen eller byggnadsverket inte aterstallas om
byggnadsnamnden har gett bygglov som inte ar tidsbegransat for atgarden (9 kap. 33 b §
PBL).

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 88 eller mot en bestammelse i
en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intréffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som ndr Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Gvertrédelsen avser,
2. den som begick Overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots kravet i 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) inte
aterstalla en plats eller ett byggnadsverk innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut
ar for en annan anléggning an en byggnad.

Enligt 9 kapitlet 12 § punkt 4, plan- och byggférordningen, 0,125 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord area nar det géller ett upplag, en
materialgard, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en begravningsplats.

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om
1. en markatgard motsvarar den area som atgarden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Beddmning

Det framgar av 9 kap 33 § b, plan- och bygglagen kraven gallande aterstallande av en
tidshegransad atgard. Byggnadsnamnden bedomer att sokande inte har foljt det beslut i arende
BN 2019-731 och BN 2019-732 och aterstallt inom den tid som beslutet anger och sokande
har inte heller erhdllit en forlangning eller ett permanent bygglov for atgarden nar
giltighetstiden I6pte ut. Namnden kan konstatera att atgarden fanns pa platsen mellan 2024-
12-31 och 2025-04-14 (da lov lamnades) ska darav ingripa och ta ut en byggsanktionsavgift.

Utdragsbestyrkande
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Parkeringsplatserna kraver bygglov enligt 6 kap 1 8 p.8, plan- och byggférordningen och
sokanden har ansokt och fatt bygglov och startbesked for atgarden i efterhand.

Namnden beddémer att atgéarden ar legaliserad i efterhand men overtradelsen gallande
aterstallande inte kan anses vara rattad och darav ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift.

Nar overtradelsen begétts
Overtradelsen har begatts 2025-01-01 da det tidsbegransade lovet upphort gélla och atgarden
inte var aterstalld.

Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden inte ar aterstalld enligt giltighetstiden och det finns
darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §, plan- och bygglagen.
Den aktuella sanktionsarean ar 68 parkeringsplatser a 12,5=850 kvadratmeter och déarmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 132 300 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Molndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Byggnadsnamnden har valt att ta ut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren KB Balltorp
1:28 da de ar byggherre och har arrendeavtal for marken med staden. Namnden bedomer att
X anlagt parkeringsplatserna.

Utifran det som inkommit i arendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skal att satta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedémer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgarden &r inte terstalld enligt beviljat bygglov. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 850 kvadratmeter, darmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 132 300 krono

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att atgarden ar utford utan bygglov enligt ovan. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 68 parkeringsplatser a 12,5=850 kvadratmeter och darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 132 300 kronor.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 132 300 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Annika Fehrling, Handldggare/byggnadsinspektor

Den som delges beslutet kan 6verklaga inom tre veckor fran det att beslutet togs emot.
Overklagande sker till Lansstyrelsen men det ska skickas till byggnadsnamnden. Vid
delgivning av beslutet foljer en fullstandig 6verklagandehanvisning. En byggsanktionsavgift
ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantréade med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 §
PBL).

Rattelse anses inte vara mojlig i arendet da 6vertradelsen innebar att parkeringsplatserna inte
aterstallts inom giltighetstiden enligt beviljat bygglov. Bygglov och startbesked har meddelats
i efterhand och legaliserat atgarden men innebér inte en rattelse géllande aterstéllandet.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
fastighetsagaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

E-post fran FA 2025-05-15
Underrattelse 2025-05-06
Beslut med tillhérande handlingar 2019/732 2025-04-29
Nybyggnadskarta 2025-04-29
Situationsplan 2025-04-29

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Fakturering
Skatteverket

Fastighetsagare:
X

Hur man dverklagar bil. A
Rekommenderat brev
MélIndals Stad (MEX), MEX, 431 82 MOLNDAL

(Beslut)
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Morten Burguet
Hultavégen 28
439 55 Asa

§ 64
KIKAS 1:153 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden i det véstra laget inte kan tillatas
pa platsen och for det dstra laget lamnas positivt forhandsbesked som ersattningshus.

Arendet
Sokanden har kommit in med anstkan enligt ovan 2025-04-02.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus, forhandsbesked. Varje tomt avses bebyggas
med vardera ett enbostadshus om 1 ¥zplan (200 kvm BYA) och garage (50 kvm BYA)
Atgarden omfattar ca tva ganger 250 m? byggnadsarea, ca tva ganger 350 m2 bruttoarea.
Fastighetens area &r 4 606 m2.

Fastigheten &r taxerad som industrienhet och ar bebyggd med en komplementbyggnad i Oster
om 69 kvm.

Busshallplats finns inom 200 m.

Fastigheten ar beldgen med kommunal anslutningspunkt for vatten och avlopp.

Ldge 5 enligt stadens parkeringspolicy.

Markfuktighet vat mark enligt Skogsstyrelsen. Enligt skyfallskarteringen finns en lagpunkt pa
sOdra fastighetsgransen.

Marken sluttar cirka tre meter soder ut.

Naturvarden for gron infrastruktur rader 6vergripande.

Ansokan var komplett 2025-05-26 da sokanden reviderade situationsplanen.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat darendet den 26 maj 2025, § 38.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I ”Framtidens MolIndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, &r den
befintliga markanvéndningen tatortsbebyggelse.
Fastigheten omfattas av naturvérdesklass 1 pa stor del, naturvardsplanen.

Utdragsbestyrkande
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MadIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men har finns ocksa mycket orérd natur med sjoar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsorja sina invanare med samhallsservice och
tillganglighet. Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landshygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i férsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Hér behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dar en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte &r 6nskvard.

For alla forhandsbesked och bygglov galler att fragan om vatten och avlopp kan l6sas. Ovriga
forutsattningar som ska vagas in ar bland annat markforhallanden, allmanna intressen och
tillganglighet. Genom att utga ifran platsens forutsattningar ar det mojligt att undvika for stora
ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfallen nar prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat for
sa kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i utkanten
av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande satt som med lucktomt), generationsvéxling for
jord- eller skogsbrukets behov samt ersattningsbyggnad for befintligt bostadshus. All
utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillganglighet och méjliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gallande 6versiktsplan.

Yttranden

Miljonamnden har fatt tillfalle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2025-04-29. 2025-05-06 inkom
svar fran trafikenheten med anvisningar som ska foljas.

Utdragsbestyrkande
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Stadsserviceforvaltningen med VVA-enheten och atervinning har fatt tillfalle att yttra sig 2025-
04-29. 2025-05-07 inkom svar med anvisningar att folja. 2025-05-06 inkom svar fran
renhallningen att folja.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Muntligt samrad har hallits med kommunekologen 2025-05-08. Det vastra laget pa fastigheten
ar olamplig att bebygga da naturvardesklass 1 galler enligt naturvardsplanen.

De grannar och andra sakagare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig 2025-
04-29, Kikas 1:130, 1:131, 1:135, 1:136, 1:137, 1:143, 1:149, 1:153 och 1:154. Synpunkter
har inkommit 2025-05-12 fran halftenagaren till Kikas 1:149 angaende buller under byggtid,
elforsorjning m m. Forvaltningen bedémer inte som atgarden ar en betydande olagenhet for
agarna till Kikas 1:149 da en eventuell bebyggelse endast varar en begransad tid for
uppfdrande av byggnad.

Motivering
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgard som kréaver bygglov kan tillatas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgarder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte beh6vs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsattningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skal som anges nedan.

Ovrigt

Atgarden ska syfta till att mark- och vattenomréden anvands for den eller det andamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillampas. Atgéarden ur allmén synpunkt &r inte en
god hushallning da mark med naturvardesklass ett tas i ansprak for det vastra laget inom
fastigheten.

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allman synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina naturvarden. Bygg- och miljéforvaltningen
bedomer att bebyggelse pa platsen patagligt kan skada omradets varden pa den véstra
foreslagna tomtplatsen.

Hansyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljé

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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som ar tillganglig och anvéandbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte &r
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa det vastra laget inte 6vervager jamfort
med olika allmanna intressen och motstaende enskilda intressen.

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade bedémningen utifran ovan namnda skal att
atgarden inte kan tillatas pa platsen pa det vastra laget med stod av 2 kapitlet 2 8§ , plan- och
bygglagen och hanvisning till 3 kapitlet 6 §, miljobalken avseende ianspraktagandet av mark
med naturvardesklass 1 enligt Molndals stads naturvardsplan men ar positiva till att ersatta
befintlig byggnad med ett enbostadshus.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat darendet den 26 maj 2025, § 38.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked for det véastra laget, det vill sdga att
atgarden inte kan tillatas pa den véastra tomtplatsen 2025-05-13. Svar med en reviderad
situationsplan har kommit in 2025-05-26 dér sékanden forordar att &ven en mindre del av
fastighetens vastra del ska bebyggas da inte naturomradet ar fullt utrett och ledningsrétt finns
pa den delen av fastigheten.

Bedémning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Prévningen avser i forsta hand om en atgard som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséattningar som galler for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.
| detta beslut har hansyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade bedomningen att avsla ansékan om
forhandsbesked pa det vastra laget och lamna positivt forhandsbesked for det 6stra laget.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgarden pa det vastra laget, med stod av 2 kapitlet 2 §, plan- och bygglagen och hanvisning
till 3 kapitlet 6 §, miljobalken avseende ianspraktagandet av mark med naturvardesklass 1

Utdragsbestyrkande
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enligt MolIndals stads naturvardsplan, inte kan tillatas pa platsen. For det 6stra laget lamnas
positivt forhandsbesked for nytt bostadshus som ersattning till befintlig komplementbyggnad.
Byggnadsnamndens arbetsutskott 6verlamnar drendet utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att galla om ansékan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgarden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) galler olika regler.
Bygg- och miljéforvaltningen kan I[&mna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Reviderad baskarta

Yttrande fran s6kande

Remissvar fr Vatten- och atervinning

Remissvar med erinran,---,Md&lIndals Stad (Trafik)
Remissvar utan erinran, KIKAS 1:154, MélIndals Stad (MEX)
Remissvar fr Atervinning och avfall

Remissvar utan erinran, KIKAS 1:137, Jessica Lind
Baskarta

Sammanstéllning e-tjanst

Foljebrev

Underrattelse

Remissvar med erinran, KIKAS 1:149, Tim Hékansson
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-04-29, 16:23
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-04-29, 16:09

Expedieras till

Fakturering
Skatteverket

Brev om beslut
(Beslut)

Miljonamnden
miljo@molndal.se

Samhallsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Kikas 1:149, halftenagare, Tim Hakansson
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

2025-05-26
2025-05-26
2025-05-07
2025-05-06
2025-05-06
2025-05-06
2025-04-30
2025-04-14
2025-04-02
2025-04-02
2025-05-13
2025-05-12
2025-04-29
2025-04-29

Utdragsbestyrkande
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MoInDala Fastighets AB
Kvarnbygatan 4
431 82 Molindal

§ 65
FORSAKER 1:264 (BRANNASVAGEN 2) - Rivningslov for rivning av
enbostadshus

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar rivningslov.

Tekniskt samrad kravs inte i detta drende.

Atgarden far inte paborjas forran det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgarden kréavs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sékanden har inkommit med ansékan om lov enligt ovan 2025-03-18. Arendet var komplett
2025-04-08.

Ansokan avser rivning. Atgarden omfattar ca 215 m2 byggnadsarea.

Atgarden galler rivning av den sa kallade Rudstromska villan i Forsaker. Tomten ska enligt
avtal lamnas tom nar dgandet gar over till MoéIndals stad och darfor behdver byggnaden rivas.
Byggnation av en ny forskola ar planerad att starta under 2026. Kontakt med staden (MEX)
har skett for att se om det finns en tomt i ndrheten dit byggnaden kan flyttas, men ingen
lamplig tomt har identifierats.

Rudstromska villan har stort kulturhistoriskt véarde enligt Kulturmiljévardsprogram for
Madlndals kommun.

Forsaker - bruksomradet ar upptaget och beskrivet i Kulturmiljoprogram Mélndals stad
(2018-03-28). Papperstillverkningen vid Molndalsfallen har anor fran 1600-talet, da det forsta
pappersbruket etablerades. Pappersindustrin har allt sedan dess och langt fram i var tid varit
verksam och praglat omradet. Den bevarade bebyggelsen i Forsakersomradet illustrerar saval
industrins historiska utveckling som industrisamhéllets hierarkiska organisation.

Kombinationen av industri- och bostadsbebyggelse skapar en helhetsmiljé som speglar hur
manga av de tidiga industrietableringarna kom att utvecklas till egna samhéllen. Genom sin
utformning och placering beréttar dessutom bostadsbebyggelsen om dessa samhéllens
hierarkiska organisation. Tjanstemannavillan i det syddstra hornet &r omsorgsfullt utformad
och har en allé som betonar bostadens hdgre status.

Utdragsbestyrkande
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Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 26 maj 2025, § 339.

Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten galler detaljplan med aktnummer 1481K-P2023/5 for skolandamal.

Kulturmiljovérden

Rudstromska villan har stort kulturhistoriskt véarde enligt Kulturmiljévardsprogram for
Mdlndals kommun, Papyrus, ar 2000. Forsakersomradet - kulturhistorisk beskrivning och
byggnadshistorisk inventering, Lindholm restaurering, 2015.

Yttranden

Miljonamnden har fatt tillfalle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig.
Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfalle att yttra sig.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fatt tillfalle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2025-03-
31. Svar med erinran inkom 2025-04-17:

Rudstromska villan har stora kulturhistoriska varden och &r en sarskilt vardefull byggnad
enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 138. Rivning av Rudstromska villan far betydande negativa
konsekvenser for bade Forsakersomradets samlade kulturvéarden och for den enskilda platsen.
Den mest betydande negativa konsekvensen ar att det, tillsammans med den nyligen
genomforda rivningen av byggnad 219 (Lakarvillan), inte kommer finnas nagon
bostadsbebyggelse kvar inom planomradet. Bostader och industribebyggelse berattar
tillsammans om livet kopplat till bruksomradet och att riva samtliga f.d. bostadshus skulle
leda till att den blandning av bebyggelse som en gang funnits har med bade bostader och
industri inte langre gar att uppfatta i den fysiska miljon.

Det har rivits ett stort antal byggnader i Forsakersomradet sedan omvandlingsarbetet
startade. Centralt for omradets kulturvarde ar mojligheten att kunna avléasa och uppleva
bebyggelsens successiva utveckling. En forutsattning for detta ar att grundlaggande delar av
omradets bebyggelsestruktur bevaras som kan spegla olika tidslager och den bredd av
industribyggnader som rymt olika funktioner och bostader for olika grupper av anstallda
inom bruket.

Atgarden bedéms vara planenlig och grannar behover da, med hanvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillféalle att yttra sig dver ansdkan.

Beddmning
Rivningslov ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,

Utdragsbestyrkande
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miljomaéssiga eller konstnarliga varde. 9 kap. 34 § PBL (plan- och bygglagen).

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade bedémningen att atgarden ar planenlig och da
byggnaden ej har rivningsforbud kan rivningslov ges.

Ett beslut om lov far inte verkstallas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnamnden kan bestamma att beslutet om lov far
verkstéllas tidigare om ett vasentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare beddms inte vara uppfyllda.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar rivningslov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Tomas Angervik (S) i handlaggningen av detta drende.

Ajournering
Sammantradet ajourneras klockan 16.05 till 16.10.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Protokollsanteckning

Ordforande medger att Fredrik Lesell (L) far lamna féljande anteckning till protokollet:

Vi konstaterar att atgarden ar planenlig och namnden varken kan eller ska neka rivningslov,
och antagen detaljplan ska genomféras for MélIndals utvecklings skull. Ddremot uppmanas
sokanden att aterigen gora ett seriost forsok att bevara byggnaden genom att upplata den till
forsaljning for bortforsling. Byggnaden dr kulturhistoriskt véardefull och det vore ett stort
kulturmiljomassigt och miljomassigt sloseri att lata riva byggnaden, aven om byggnaden
skulle hamna utanfor MolIndals Stads granser &r det en storre kulturhistorisk vinst an att lata
riva densamma.

Vidare delar vi inte tolkningen att punkt 8.1.3 i exploateringsavtalet kraver att tomten &r
fysiskt tom vid &garbyte, bara att rivningen/ bortforslingen av Rudstrémska villan ska vara
hanterad mellan parterna. Darmed bedoms &drendet inte vara sa bradskande som sokanden vill
lata paskina och att liksom i ans6kan 2025-03-19 och 2025-04-08 hinvisa till att ”Kontakt
med staden har skett for att se om det finns en tomt i ndrheten dit den kan flyttas, men ingen
lamplig tomt har identifierats” visar pa en fortsatt stor ovilja fran MdéInDala att tillvarata
Forsakers kulturhistoriska kvalitéer. Képare finns vilket d&ven MolnDala borde inse, &ven om
intresset i att bevara uppenbarligen tycks saknas.”

Sabina Pedersen Johansson (MP), Tomas Dahlqgvist (SD) och Lars Lundell (SD) stéller sig
bakom protokollsanteckningen.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Avgiften for rivningslov ar 7 644 kronor.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ar faststalld av kommunfullmaktige.

For beslutet galler foljande villkor
Tekniskt samrad behovs inte for atgarderna. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni far inte foreta atgarder inom planomradet som forsamrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgarden ar mojlig.

Upplysningar

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Slutbesked kravs (enligt 10 kap 4 8 PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Byggtillsynen handl&ggs av Katarina Janeblom
katarina.janeblom@molndal.se

Arendet har handlagts av Katarina Janeblom
katarina.janeblom@molndal.se

Nar rivningen har utforts ska du meddela det till matenheten pa e-post matning@molndal.se.
Ange fastighet och diarienummer.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands lan. Nar den
sokande dverklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. FOr andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Yttrande med erinran, MoIndals Stad KFF stadsantikvarien 2025-04-17
Sammanstallning e-tjanst, svar fran sokande 2025-04-08
Avtal del av exploateringsavtal 2025-04-08
Remiss, utskick 2025-03-31
Situationsplan 2025-03-18
Plan- och fasadritningar 2025-03-18
Plan- och sektionsritning 2025-03-18
Fotografi 2025-03-18
Fotografi 2025-03-18
Fotografi 2025-03-18
Fotografi 2025-03-18
Fotografi 2025-03-18
Ansokan 2025-03-18

Expedieras till
Fakturering
Skatteverket
Brev om beslut

Post- och Inrikes Tidningar
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X

8 66

X

Byggsanktionsavgift for fasadandring av enbostadshus och
VA-installation i komplementbyggnad.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 17 845 kronor av X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mdlndals stad, for att ha utfort fasadandring av enbostadshus samt
installerat vatten och avlopp i befintlig komplementbyggnad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning
Den 17 maj 2023 inkom en anméalan om eventuell olovlig schaktning av massor pa rubricerad
fastighet.

Den 31 mars 2025 inkom en anmélan om eventuell olovlig markhojning, stédmur samt
fasadandring.

Den 8 april skickade bygglovsenheten begaran om forklaring till fastighetsagarna gallande
tillsynsanmaélan.

Den 9 april inkom fastighetsagarna med redogérande géllande atgarderna i skrift samt
fotografier (se bemdtande Dok-1D 683324).

Fastighetsagarna framforde att markforandringar har skett i samband med nybyggnationen av
deras Attefallshus. De har utfort ytterligare markférandringar men inte andringar 6ver 0,5
meter efter samtal med byggnadsnamnden. De har haft dialog med grannarna och &ven
placerat ut pinnar dar andringar skett med markering om 0,5 meter for att inte Gverstiga nivan.
Dar badtunnan ar placerad har en mindre yta om ca 1 kvm hojts med 0,6 meter for att fa en
jamn niva. De har anlagt en yta om ca 70 kvm med gras men inte hojt mer an de tillatna ca 0,5
meter.

Den mur som ar uppford ar ingen stodmur for jordmassorna och &r inte barande. Muren &r 0,9
meter hog med en langd om 7,8 meter. 2,5 meter fran fasad och mer an 5 meter fran
tomtgréns. Fastighetsdgarna framfor att de inte anser ha utfort en olovlig markférandring och
anser att muren faller inom 9 kap 4 a § PBL.

Utdragsbestyrkande
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De framfor att fonster och fasad ar renoverat under samma period. De planerade dven att
anstka om att bygga en balkong som de har haft kontakt med byggnadsndmnden om, samt ett
fonster till. Det fanns tre fonster sen tidigare men nu blivit stOrre varav en balkongddrr. De
ansag inte att det var en vasentlig fasadandring och trodde inte att bygglov behovdes.

Den 10 april inkom ytterligare en anmaélan till byggnadsnamnden som avsag eventuellt
olovlig pakoppling till det kommunala VA-natet for komplementbyggnaden. Attefallshuset
ska ha hyrts ut och ha samtliga bostadsfunktioner. Anmélaren framférde att &ven
fasadandringar pa huvudbyggnadens gavlar har utforts och fatt ny kulor samt takmaterial ar
bytt till plat.

Efter kontroll i M6Indals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov for
fasadandring pa enbostadshus, markforandringar, mur eller startbesked for vasentlig
installation for VA i komplementbyggnaden.

Den 14 april framforde fastighetsagaren X pa telefonsamtal med bygglovsenheten att han
hade fatt information fran byggnadsnamnden att takbytet inte skulle krava bygglov. Han hade
inget skriftligt men uppger att han pratat med nagon pa kommunen i telefon géllande
atgarden. Fasadandringen som har skett pa gavlarna ar att brun liggande panel har bytts till
kompositmaterial i vit kulor. Det fanns tre fonster sen tidigare som har bytts till tva storre
samt en altandorr. De ansag inte att det var en vasentlig andring som kréavde lov. De har gjort
markforandringar pa fastigheten men inte éver 0,5 meter. Han framfor att de har skapat ett
badrum i komplementbyggnaden. Bygglovsenheten informerar att startbesked for
Attefallshuset ar givet for komplementbyggnad och anvandning i anmélan avsag
hemmakontor inte komplementbostadshus. Planritningarna redovisar inte for kbksinredning
eller badrum och far inte nyttjas som en permanentbostad for uthyrning. Fastighetséagaren
framfor att de har kopplat pa till VA-natet. Han far informationen att det maste anmalas till
VA-enheten. Han berattar att Attefallshuset har anvénts som gaststuga inom familjen. X
berattar att fastigheten ska saljas och vill gora ratt for sig innan forsaljning och énskar
paskyndad hantering av drendet. Platsbesok bokas den 22 april.

Den 15 april informeras fastighetsdgarna att de behéver 1amna in en anmélan i efterhand till
byggnadsnamnden for VA- andringen i komplementbyggnaden och erhalla ett startbesked for
atgarden.

Den 22 april inkommer en anmalan om installation av VA i komplementbyggnaden till
byggnadsnamnden.

Den 22 april besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det kunde
konstateras att mindre markférandringar har utforts pa fasigheten. Fasadandring i form av
takbyte fran betongpannor till svart plattak, takfonster satts igen och solceller har placerats i
samma lutning som taket. Gavlarna och takkuporna fatt nytt utseende i form av nytt material
(PVC) och kulor och det har satts in storre fonsterpartier samt balkongdorr da planerna var att
ansoka om bygglov for en balkong pa gavelfasaden mot nordvast. Bygglovsenheten bedomer
att inte racker med att dorren ar last och den maste sékras upp och enligt 6verenskommelse
ska fastighetségarna blinda dorren for att forhindra olyckor.

Utdragsbestyrkande
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Samtliga fonster har bytts fran mérk kulor till vita. Mur ar uppford i anslutning av uteplats pa
gavelsida mot nordvast.

Den 24 april informeras fastighetsdgarna att bygglovsenheten bedémer att de utférda
fasad&ndringarna som har utforts ar lovpliktiga och darav krévs det en ansdkan om bygglov i
efterhand for att legalisera de redan utforda. Da fastighetsagaren framfor att han har fatt
uppgifterna att bygglov inte skulle kréavas for takbytet valjer byggnadsnamnden att inte ga
vidare med fragan om sanktionsavgift gallande takbytet men daremot kommer det bli en fraga
om sanktionsavgift for de 6vriga fasadédndringarna samt VVA-installationen.

Den 30 april skickas en underrattelse infor beslut om byggsanktionsavgift till
fastighetségarna.

Den 30 april inkom en bygglovsansokan for fasadéndring i efterhand till byggnadsnamnden.
X &r lagfaren &gare till fastigheten sedan 2 juni 2022.

Tidigare beslut som har betydelse i &rendet
BN 2022-000344 Anmalan om nybyggnad av komplementbyggnad (Attefall)
BN 1981-000299 Nybyggnad av enbostadshus

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat darendet den 26 maj 2025, § 40.

Planforutsattningar )
For fastigheten galler detaljplanen Omrade kring Hokegardsgatan med aktnummer 14-MOL-
3005 for bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning
Det krévs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
¢) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Forsta stycket 3 ¢ galler bara om
byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Marklov kréavs for schaktning eller fyllning inom ett omrade med detaljplan som avsevart
andrar hojdlaget for mark inom en tomt eller for mark inom en allman plats (9 kap 11 § PBL).

| fraga om andra anlaggningar an byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta,
uppfora, flytta eller vasentligt &ndra murar och plank, 6 kap. 1 8 7 p. plan- och
byggférordningen, PBF.

For en- och tvabostadshus och till dem horande fristaende uthus, garage och andra sma
byggnader (komplementbyggnader) krévs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att med en mur eller ett plank anordna en skyddad
uteplats inom 3,6 meter fran bostadshuset, om muren eller planket inte ar hogre an 1,8 meter
och inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter (9 kap. 4 § p.1 PBL).

For atgarder som inte kraver lov kréavs det en anmalan vid en installation eller vésentlig
andring av en anlaggning for vattenférsorjning eller avliopp i en byggnad eller inom en tomt (6
kap 5 8 p.5 plan- och byggforordningen, PBF).

For atgarder som kraver bygglov, marklov, rivningslov eller anmélan far inte pabdrjats innan
byggnadsndmnden har gett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 88 eller mot en bestammelse i
en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intréffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a 8 PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sasmmantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nar 6vertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga for betalningen
(11 kap 60 § PBL).

Fasadandring

Byggsanktionsavgiften ar for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan
andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far paborjas ar: 1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som &ndringen avser. (9 kap 6-25 §
plan- och byggforordningen, PBF).

VA-installation

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kréaver lov enligt 9 kap.
8 § forsta stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6
eller 7, eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som
omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt
10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabarjas ar: 4.
0,05 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérd
byggnads- eller markarea for installation eller vasentlig &ndring av en anlaggning for
vattenforsorjning eller avlopp.

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om
1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgard motsvarar den area som atgarden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).
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Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgard eller en del av en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas, ska avgiften bestammas till halften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgéarden eller
delen paborjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anméla atgarden (9 kap. 3 a PBF).

Bedémning

Fasadandring-lovpliktig &ndring

Enbostadshusets tak har andrats fran bruna takpannor till svart bandtéackt plattak och
takfonster satts igen. Solcellerna som ar placerade pa taket bedoms inte fall inom lovplikten
och paverkar inte heller namndens bedémning géllande lovplikten for takbytet.

De 6vre delarna pa enbostadshusets gavlar har fatt nytt fasadmaterial samt kulér och stérre
fonsterpartier. Samtliga fonster pa huset andrats fran mork kulor till vita. Namnden bedomer
att andringarna ar patagliga och forandrar byggnadens karaktar avsevart. Byggnadsnamnden
gor den samlade beddmningen att de utforda fasadandringar som har utforts pa
enbostadshuset ar sadana andringar som paverkar byggnadens yttre utseende avsevart enligt 9
kap. 2 8 PBL. Byggnadsndmnden bedémer att bygglov kan ges i efterhand for de utforda
atgarderna. Ansokan om bygglov i efterhand har inkommen till namnden.

VA-installation — kréver startbesked

Byggnadsnamnden bedémer att installationen av VA och inredandet av ett badrum i
komplementbyggnaden &r en vasentlig andring av VA-installation. Installationen bedéms
paverka byggnadens funktion och att atgarden kraver en anmélan till byggnadsnamnden.
Anmalan for atgarden i efterhand har inkommit till ndmnden.

Néar overtradelsen begatts
Med stod av uppgifter fran fastighetsagaren bedomer bygglovsenheten att atgarderna utforts
under 2023, for mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedémer att atgarderna ar utforda utan startbesked. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 22 kvadratmeter for VA-installationen och 147 kvadratmeter fasadarea
darmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 17 845 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MoIndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skal att satta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.
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Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean ar 22 kvadratmeter samt 147 kvadratmeter, darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 17 845 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 17 845 kronor av X i
egenskap av agare till X, Molndals stad, for att ha paborjat fasadandring av enbostadshus
samt installerat vatten och avlopp i befintlig komplementbyggnad innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 17 845 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kéllgvist, Tillsynshandléggare

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
fastighetsagaren Overklagar ska ett skriftligt verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till éverklagandet. Du skickar lattast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan
komma att kravas pa hela summan for byggsanktionen.
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Beslutsunderlag

Fotografier fasad innan/efter

Epostmeddelande fr FA

Tjansteanteckning Street view

Underréttelse infor beslut om byggsanktionsavgift
Berékning byggsanktionsavgift BSA FASAD
Berékning byggsanktionsavgift fasadarea

Berékning byggsanktionsavgift BSA VA
Epostmeddelande till FA Martin Jarbur

Protokoll platsbesok

Ovrigt Nytt klagaomal

Fotografi byte av tak och fasad

Bematande fr FA

Skrivelse begaran om forklaring

Information samt foto fr anmélaren Annika Séderman
Epostmeddelande inkommande fr. anmalaren med foto
Epostmeddelande fr. anmélaren

Epostmeddelande

Anmalan

Expedieras till
Fakturering

Fastighetsagare:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

2025-05-06
2025-04-30
2025-04-30
2025-04-30
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-24
2025-04-22
2025-04-10
2025-04-10
2025-04-09
2025-04-08
2025-03-31
2023-07-12
2023-06-01
2023-05-25
2023-05-17
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(_;HC Bostad Ab
Applekullevégen 8
428 36 Kallered

8 67

KALLERED 1:110 (APPLEKULLEVAGEN 8)

Tidsbegransat lov for uppstallning/uppséattning av bodetablering
forlangning om 5 ar (Bn 808-2016 och Bn 124-2021)

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beviljar forlangning av tidsbegransat lov enligt ansokan, 5 ar, t.0.m. 2030-
06-01.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansokan enligt ovan 2025-03-18

AnsoOkan avser forlangning av tidsbegréansat lov fér boendemoduler, 30 enheter. Ca 225 kvm
byggnadsarea och ca 450 kvm bruttoarea. | dvrigt férutsattningar som i ursprungsbeslutet, Bn
808-2016.

AnsoOkan var komplett nar den inkom.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat arendet den 26 maj 2025, § 41.

Forutsattningar

Planférutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Mdlndals kommun” 4r den befintliga
markanvandningen sammanhéngande bebyggelse- fokusomrade fortatning.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljéomraden.

Yttranden

De grannar och andra sakéagare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig och
agare till Kéllered 1:74 staller sig negativa till det begarda med hanvisning till bl.a. upplevd
otrygghet, att modulerna forfular omgivningen och inte &r anpassade till narmiljon. Yttrandet
bifogas i sin helhet.

Trafikverket har i egenskap av granne yttrat sig och har i huvudsak ingen erinran men papekar
att bullerférordningens géllande riktvérde for bostader bor foljas.
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Namndens kommentar- Bullermétningar har utforts tidigare pa platsen och i
boendemodulerna som da uppvisat godkanda nivaer.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om grannars synpunkter.

Bedémning
Bygg- och miljoéforvaltningen har besiktigat platsen vid atskilliga tillfallen.

For en atgard som uppfyller nagot eller nagra men inte alla forutsattningar enligt kap. 9 § 30-
32a, plan- och bygglagen sa far ett tidsbegransat bygglov ges om s6kanden begéar det och
atgarden avses paga under begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov far ges hogst 10 ar. Tiden
kan forlangas med hogst 5 ar i taget och den sammanlagda tiden far dverstiga femton ar
endast om atgarden ar av sasongkaraktar enligt kap. 9 8 9.

Bygg- och miljoéforvaltningen gér den samlade bedémningen att efterfragan pa
korttidsboenden &r fortsatt hogt och kommunen arbetar I6pande med att finna nya platser dar
dessa boende kan uppfdéras med permanenta bygglov men utmaningarna & manga och det ar
starkt begransat med tillgang pa anvandbar mark. Saledes kan kommunen pa egen hand inte
uppfylla det behov som i dagslaget finns for denna typ av bostader. Fastighetsédgaren har dven
haft diskussioner med bygg- och miljoférvaltningen samt samhallsbyggnadsforvaltningen om
en langsiktigt 16sning och aven fort upp fragan om planbesked med eventuellt
anvandningsomrade som vandrarhem eller hotell, alltsa korttidsboende liknande det som finns
idag pa fastigheten. Saledes finns ett pagande arbete fran fastighetsagarens sida for en
langsiktigt 16sning for fastighetens framtida anvandning. Lika fullt sa kvarstar behovet av
boendeplatserna tills en mer permanent I6sning ar tillhanda och forutsattningarna for ett
tillfalligt bygglov beddms som uppfyllda for det begarda.

Nar det géller de synpunkter som framforts av dgarna till Kéllered 1:74 sa gér namnden
foljande bedémning:

Boendemodulerna fanns uppstéllda pa platsen nér grannarna forvarvade fastigheten i augusti
2022. Saledes var verksamheten befintlig nar grannarna flyttade in och dessa var da medvetna
om forhallandet. Namnden bedomer att forutsattningarna inte vasentligt andrats pa sa sétt att
ett nekat bygglov ar motiverat. | 6vrigt har namnden forstaelse for grannarnas synpunkter pa
att boendet inte har hdga kvaliteter gestaltningsmassigt eller en fullgod anpassning till
omgivningen men da det ror sig om ett tillfalligt bygglov sa bedéms anpassningen dnda som
tillracklig. Ovriga synpunkter som framforts avseende upplevd otrygghet med mera kan inte
hanteras inom ramen for bygglovet utan far, om behovet uppstar, hanteras av annan
myndighet. Grannarna har dven framfort att om namnden medger en forlanging om 5 ar for
det tillfalliga lovet sa vill man att ett plank uppfdrs pa den gemensamma tomtgransen till
Kallered 1:110. Da inget har framkommit i &rendet som pavisar att forutsattningarna pa
platsen har dandrats pa ett sadant satt som motiverar ett plank som forutsattning sa bedéms det
som orimligt att krava att detta uppfors av fastighetsagaren i efterhand. Detta far i sa fall ses
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som en egenambition om byggherren valjer att uppfora ett sadant intill fastighetsgransen som
delar tomtplatserna. Mojligheten finns ocksa att dgarna till Kallered 1:74 sjalva kan uppfora
ett plank genom bygglov som skydd pa sin sida av fastighetsgransen. En dialog i fragan har
forekommit med ndmndens respresentant och sdkanden.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov ar 34 339 kronor.

Avgiften har reducerats med 8 585 kronor pa grund av lang handlaggningstid.
Faktura skickas i eget brev. Taxan &r faststalld av kommunfullmaktige.

For beslutet galler foljande villkor
Vi lovets upphdrande skall platsen aterstallas enligt inlamnad avvecklingsplan.

Upplysningar
Lovet &r inne pa sitt 14:e ar vid detta besluts utgang och nagon ytterligare forlangning bedéms
inte som rimligt.

Lovet upphor att galla den dagen beslut om lov upphor att galla enligt ovan (enligt 9 kap. 43 8
PBL).

| detta beslut har hénsyn tagits till barns rattigheter enligt FN:s barnkonvention.

Byggtillsynen handl&ggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) galler olika regler.
Bygg- och miljéforvaltningen kan l&mna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Ansokan

Remissvar/ yttrande Trafikverket

Yttrande fran agarna, Kallered 1:74
Plan/Fasad/Sit.plan fran ursprungligt bygglov

Expedieras till
Fakturering

Brev om beslut

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Viktoria Hoglund
Dimtrios Mantzanidis
Kallered 1:74
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X

8§ 68

X

Rattelseférelaggande och byggsanktionsavgift for olovlig nybyggnad av
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

1. Forelagga fastighetsagaren X med stod av 11 kap. 20 § PBL att pa fastigheten X

(X), MélIndals stad, riva samt fran fastigheten ta bort komplementbyggnad (betecknad 2
enligt tjansteanteckning 647763). Atgarden ska vara genomford senast tre manader efter att
beslutet vunnit laga kraft.

2. Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 758 kronor av X i
egenskap av dgare till X (X), Mdlndals stad, for att ha uppfort en komplementbyggnad innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 19 juni 2024 inkom en anonym anmalan om eventuell olovlig nybyggnad av
komplementbyggnad pa rubricerad fastighet. Av anmalan framgick att det uppforts byggnader
pa fastigheten, samt eventuellt aven utanfor fastigheten.

Vid kontroll i Mdélndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked komplementbyggnaderna som uppforts.

Den 18 juli skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta anmélan
samt besvara ett antal fragor. Fastighetsagaren svarade den 12 augusti och framforde i
huvudsak foljande. Konstruktion 1 har matten 3,60 x 3,60 m och uppfordes da huset totalt
saknas forvaringsutrymme. Denna star pa betongplattor, ingen gjuten betongplatta. Vid
uppforandet ar 2015 visste de inte att den uppforts pa kommunens mark.

Gallande konstruktion 2 sa antog fastighetsdagarna att det inte skulle vara nagot problem att
uppfdra denna da det statt ett storre forrad pa platsen tidigare. Den uppfordes ar 2021.
Byggnaden har matt 5,60 x 2,70 m uppfordes da det behdvdes ytterligare forvaring, och de
visste inte att den delvis &r placerad pa kommunens mark. Konstruktion 3 ar ett skarmtak med
‘ Utdragsbestyrkande
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matten 3 x 4,20 m. Konstruktion 4 ar uppfort sa att tomten skulle kunna anvéanda sakert,
altanen ar pa egen mark. Samtliga konstruktioner &r uppforda i god tro da fastighetsagarna
inte kant till att bygglov kunde kravas.

Den 30 januari 2025 bestkte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket.
Byggnaderna mattes in och det kunde vidare konstateras att altanens héjd uppgick till ca 1,20
m att skarmtaket mattes till ca 13 kvm samt hade béring i fasad och stéttades upp med tva
stolpar. Byggnad 2 uppmattes till 5,97 meter x 3,12 meter.

Den 7 mars 2025 skickade bygglovsenheten till fastighetsdgarna en underrattelse infor beslut
om rattelseforelaggande samt byggsanktionsavgift for byggnad betecknad 2 enligt
tjansteanteckning 647763.

Den 30 mars inkom yttrande.

Fastighetsdgarna framfor i huvudsak till ndmnden att de agerat i god tro vid uppfoérandet av
forradet och de inte trodde att bygglov kravdes for att ersatta med ett nytt forrad och att det
inte var deras avsikt att bryta mot bestammelserna. De framfor behovet av deras forrad och att
om de tvingas riva férradsbyggnaden kommer de sta helt utan forvaring som i sin tur kommer
innebér att de maste salja sitt hem och flytta. Fastigheten ar belagen uppe pa ett berg och
forradet har ingen negativ paverkan for omgivningen eller grannar. Syns inte fran véag och stor
ingen och de anser att rivning vore oproportionerligt till omstandigheterna. De 6nskar att
namnden ser dver storleken pa den foreslagna byggsanktionsavgiften da de har handlat i god
tro och att byggnaden inte orsakar nagon oléagenheten. Avgiften kanns orimligt hog och ber
odmjukt om en sankning eller eftergift av denna. Fastighetsagarna 6nskar att namnden later de
behalla forradet.

X é&r lagfarna dgare till fastigheten sedan 2014- 03-19.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 26 maj 2025 § 42.

Planfoérutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. | Framtidens Mélndal,
oversiktsplan for Molndals kommun, antagen den 15 mars 2023, ar den befintliga
markanvandningen tatortsbebyggelse. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL.

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden gett startbesked om atgarden kréaver
bygglov, marklov, rivningslov eller en anmélan (10 kap. 3 8 PBL).

Rattelseforelaggande
Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot
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denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsnamnden foreldgga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom viss tid (11. Kap 20 § PBL).

Genomforande pa bekostnad av den som fatt ett forelaggande

Om ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte foljs, far byggnadsnamnden
besluta att atgarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11
kap. 27 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 88 eller mot en bestammelse
i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dévertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskaligt med héansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet,
2. att Overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som ndr dvertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen

(11 kap. 58 § PBL).
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Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ar for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabarja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 28§ forsta stycket 1 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbeskedhar angett att
atgarden far paborjas ar:2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. (9 kap 6 8 plan- och byggférordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgard motsvarar brutto- eller éppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgard motsvarar den area som atgarden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Beddmning

Atgarden kraver startbesked och bygglov

Byggnadsnamnden bedémer att komplementbyggnaden om ca 18 kvadratmeter &r en
lovpliktig atgard och kréaver startbesked innan den far paborjas. Med anledning av att
byggnaden till stor del ar placerad pa grannfastighet X bedémer byggnadsnamnden att
bygglov/startbesked inte kan lamnas for atgarden och dérav &r det inte aktuellt for namnden
att foreldgga fastighetségarna enligt 11 kap. 17 § PBL att inkomma med en ansdkan om

bygglov.

Né&r overtradelsen begatts

Vid granskning av ortofoto har det konstaterats att komplementbyggnaden uppforts efter april
2021, eftersom byggnaden inte kan noteras pa detta flygfoto men ar synlig pa fotot fran aret
darefter. Fastighetsagaren har dven sjalv bekréftat att konstruktionen uppfardes ar 2021.
Fastighetsagaren har harmed givits tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedémer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 18,60 kvadratmeter och darmed har byggsanktionsavgiften beréknats till
15 758 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indals stad senast tva manader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.
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Bemotande pa fastighetsagarnas yttrande

Fastighetsagarna har framfort att de agerat i god tro att bygglov inte kravdes samt framfort
flera skal till att dtgarden bor tilldtas pa platsen och nedséttning eller reducering av
byggsanktionsavgiften.

Byggnadsnamnden bedomer att det aligger fastighetséagarna att ta reda pa vilka regler som
galler for den aktuella fastigheten samt att ansvara for att vidtagna atgarder foljer de lagar och
foreskrifter som galler for atgarden.

Byggnadsnamnden kan konstatera utifran ortofoto 2012-2022 att det inte finns en
komplementbyggnad pa aktuell placering. Att fastighetsdagarna framfor att det ska ha funnits
en tidigare byggnad med liknande placering andrar inte ndmndens beddmning att den
befintliga uppfoérda byggnaden anses vara nybyggnation och kréver lov/startbesked.

Bygglovsenheten bedémer inte att fastighetségarna har framfért omstandigheter som innebéar
att byggsanktionen bor séttas ned. Utifran det som inkommit i drendet har det inte
framkommit nagra omstandigheter som medfor att det ar oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift
eller som utgor skél att satta ned byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedémer att
byggsanktionsavgiftens storlek ar i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Bygglovsenheten bedomer att beslutet i sin helhet ar proportionerligt. Det allmanna intresset
av att atgarder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning vager tyngre &n det enskilda intresset.
Det ar darfor av vikt att en atgard som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir
undanrdjd eller pa annat sétt rattad.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean ar 18,60 kvadratmeter, darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 15 758 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Forelagga fastighetsagaren X med stod av 11 kap. 20 § PBL att pa fastigheten X
(X, MélIndals stad, riva samt fran fastigheten ta bort komplementbyggnad (betecknad
2 enligt tjansteanteckning 647763). Atgérden ska vara genomférd senast tre manader
efter att beslutet vunnit laga kraft.

2. Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 758 kronor av X i
egenskap av &gare till X (X), MélIndals stad, for att ha uppfért en
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 15 758 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kallgvist, Tillsynshandléggare

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands 1an. Nar den
fastighetségaren overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
Overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Bemotande fr FA 2025-03-30
Underréttelse 2025-03-07
Berakning byggsanktionsavgift 2025-02-13
Tjéansteanteckning 2025-01-30
Epostmeddelande fr FA 2025-01-23
Bematande fran FA 2024-08-12
Kommunicering 2024-07-18
Tjéansteanteckning Ortofoto med fastighetsgrénser och areor 2024-07-01
Epostmeddelande 2024-06-19
Anmalan 2024-06-19

Expedieras till
Fakturering

Fastighetsagare:
X

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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Vastfastigheter
Vastra Gotalandsregionen Regionens hus
462 80 Vanersborg

§ 69
SANDBACK 1:135 - Bygglov for nybyggnad av verksamhetslokaler for
tagunderhall

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tillstyrker ansokan och 6verlamnar arendet till handlaggare pa
bygglovsenheten for fortsatt bygglovsprovning i delegation i ovanstaende arende néar
erforderliga handlingar och remissyttranden foreligger.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansokan enligt ovan 2025-04-28.

Ansokan avser byggnation av stadhall, tvatthall och personalbyggnad for tagunderhall.
Atgarden omfattar totalt ca 7 200 m2 byggnadsarea, tillika bruttoarea.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat arendet den 26 maj 2025, § 43.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. | kommunens
oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 2023-03-15 har omradet utpekats for
jarnvéagsandamal.

Atgarden foljer beviljat positivt forhandsbesked 2023-05-03, § 53 och intentionerna i
genomforandeavtalet.

Yttranden
Arendet ar under remissforfragan hos berérda kommunala instanser inklusive “Jirnvig i
Molndal”, Raddningstjénsten och grannfastigheter.

Kommunicering
Bygg- och Miljéforvaltningen har kontinuerlig kontakt med sékanden, férd i en positiv anda.

Bedbmning
Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att det finns goda forutsattningar
att bevilja bygglov for sokt atgard.

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar delegation till

handlaggande tjansteman att fatta beslut om bygglov i ovanstaende arende nar

erforderliga handlingar och remissyttranden foreligger.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendet och byggtillsynen handlaggs av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se_och

Jacob Ramnekrok, e-post jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutsunderlag

E-post beskrivning av gestaltning

Geoteknisk utredning

Sammanstéllning e-tjanst

Markplaneringsritning 0401-M-30-1-022

Situationsplan 0401-M-01-1-001

Situationsplan 0401-M-30-1-001

Markplaneringsritning 0401-M-30-1-011

Situationsplan 0401-M-30-1-012

Situationsplan 0401-M-30-1-021

Planritning blivande 01-A-40-1-0002 Hus 1 oversiktsplan
Planritning blivande 02-A-40-1-0001 Hus 2 dversiktsplan
Planritning blivande 03-A-40-1-0001 Hus 3 oversiktsplan
Planritning blivande 0401-M-30-1-100

Sektionsritning 01-A-40-2-0001 Hus 1

Sektionsritning 02-A-40-2-0001 Hus 2

Sektionsritning 03-A-40-2-0001 Hus 3

Sektionsritning 03-A-40-2-0002 Hus 3

Fasadritning blivande 01-A-40-3-0001 Hus 1 mot norr och sdder
Fasadritning blivande 01-A-40-3-0002 Hus 1 mot 6ster och véster
Fasadritning blivande 02-A-40-3-0001 Hus 2 mot norr och sdder
Fasadritning blivande 02-A-40-3-0002 Hus 2 mot 6ster och véster
Fasadritning blivande 03-A-40-3-0001 Hus 3 mot véster
Fasadritning blivande 03-A-40-3-0002 Hus 3 mot 6ster
Fasadritning blivande 03-A-40-3-0003 Hus 3 mot norr och sdder
Brandskyddsbeskrivning

Brandskyddsbeskrivning

Brandskyddsbeskrivning

Tillganglighetsutlatande

Handlingsforteckning

2025-05-16
2025-05-16
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
2025-04-28
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X

§70
X (X) - Byggsanktionsavgift gallande olovligt uppférd
komplementbyggnad

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 14 700 kronor av X och X i
egenskap av agare till X (X), Molndals stad, for att ha pabérjat byggnation av en
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tva manader fran den dag
da beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning
2025-03-27 upprattade byggnadsndmnden en anmalan géllande eventuell olovlig nybyggnad
av komplementbyggnad pa rubricerad fastighet.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked for en sadan atgard, dock finns en paborjad bygganmalan for komplementbyggnad
i arende BN 2024-817, vilket detta tillsynsarende baseras pa.

2025-04-22 skickade bygglovsenheten ut ett brev med information om géllande lagstiftning
samt fragor till fastighetsagaren och mojlighet att bemota anmélan. Fastighetsagaren svarade
2025-04-22 och framforde i huvudsak att de lamnat in alla handlingar och véantat lange pa
beslut (i a&rende BN 2024-817).

Tidsorientering:

En bygganmalan for en komplementbyggnad inkom till byggnadsndmnden 2024-11-22 i
arende BN 2024-817. Begdran om komplettering skickades till skanden 2024-12-04 samt
2024-12-05. Den sokande inkommer med fragor géllande handlingar for komplettering och
2024-12-19 skickas det sista mejlet i dialogen (fran handlaggaren) med férklaring om
komplettering och vad som ska skickas in (se bilaga ”dialog med sokande ang
komplettering”). Ingen komplettering inkommer och 2025-03-27 upptacks en ny
komplementbyggnad pa fastigheten varfor tillsynsarende BN 2025-284 upprattas. Da ingen
komplettering inkommit och anmalan saledes ej ar komplett, &r skyldigheten att anmala
atgarden ej fullgjord i arende BN 2024-817 (9 kap. 3 a PBF).

Utdragsbestyrkande
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X ar lagfaren dgare till fastigheten sedan 2022-03-29.
X ar lagfaren dgare till fastigheten sedan 2012-06-27.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat arendet den 26 maj 2025, § 44.

Planfoérutsattningar
For fastigheten galler detaljplan med aktnummer 1481-P84/5 for bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning

Bygganmalan

For atgarder som inte kraver lov krévs det i vissa fall en anmélan (6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen, PBF).

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick 6vertradelsen eller av den som fétt en fordel av
Overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behodver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intréffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a 8 PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sasmmantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

Utdragsbestyrkande
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1. den som ndr 6vertrédelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften, for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) ha paborjat en sadan nybyggnad som kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 (9 kap 6 § plan- och byggforordningen, PBF), &r for en komplementbyggnad 25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgard motsvarar brutto- eller éppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgard motsvarar den area som atgarden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgard eller en del av en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas, ska avgiften bestammas till halften
av det belopp som annars féljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nar atgarden eller
delen paborjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anméla atgarden (9 kap. 3 a PBF).

Beddmning

Atgarden kraver startbesked

Atgarden 4r anmalningspliktig, en komplett bygganmalan till byggnadsnamnden krévs och
utdver det kréavs det ett startbesked innan atgarden far pabarjas.

Né&r overtradelsen begatts
Med stod av flygfotografier bedomer bygglovsenheten att komplementbyggnaden uppforts for
mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL. Den aktuella
byggnadsarean ar ca 8 kvadratmeter (sanktionsarean ar mindre an 15 kvadratmeter) och
darmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 14 700 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MdIndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i rendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det &r oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att satta ned
byggsanktionsavgiften. Da inte de begarda kompletteringarna har inkommit och anmélan
saledes ej ar komplett, ar skyldigheten att anmala atgarden ej fullgjord i arende BN 2024-817
och darfor finns det ej skal att satta ned byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten beddmer att
byggsanktionsavgiftens storlek ar i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgarden har pabérjats utan startbesked, varfor det finns forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Byggnadsarean ar ca 8 kvadratmeter och darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 14 700 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 14 700 kronor av X och X i egenskap
av agare till X (X), Molndals stad, for att ha pabdrjat byggnation av en komplementbyggnad
innan startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom
tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 14 700 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handlaggare/byggnadsinspektor

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
fastighetsagaren dverklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till éverklagandet. Du skickar lattast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebdr att en av de som beslutats ska betala kan komma

att kravas pa hela summan for byggsanktionen.

Beslutsunderlag
Berékning byggsanktionsavgift

Epostmeddelande dialog med stkande ang komplettering i BN 2024-817

Fotografi pa byggnaden fran bygganméalan BN 2024-817
Situationsplan fran bygganmélan BN 2024-817

Ovrigt bygganmélan i BN 2024-817

Fasadritning fran bygganmalan BN 2024-817

Svar pé delgivning fr bada FA

Anmalan om olovlighet

Fotografi fran upprattad anméalan om olovlighet

Expedieras till
Fakturering

Fastighetsagare:
X
X

Hur man o6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

2025-04-30
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-22
2025-03-27
2025-03-27
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8§71
X (X) - Forelaggande om rattelse géllande olovlig balkong

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL
foljande.

1. Att forelagga fastighetsédgaren X, med stod av 11 kap. 20 § PBL att riva den olovligt
uppforda balkongen pa byggnadens sédra och vastra sida och forsla bort rivningsmaterialet
fran fastigheten X (X), Mdlndals stad. Den delen av balkongen som beviljades bygglov
87-06-25 § 456 far behallas. Dorr som i dag leder fran tvattstuga och ut pa balkongen ska
séttas igen (inte bara lasas). Atgarden ska vara genomford senast den 1 oktober 2025.

2. Forena forelaggandet i punkt 1 med ett I6pande vite om 15 000 kronor per paborjad period
om tre manader som forelaggandet inte efterfoljs, raknat fran ovan angivna tidpunkt.

Arendet

Vid ett besok pa platsen i samband med ett tillsynsarende avseende olovlig
komplementbyggnad den 27 maj 2016 upptéckte representanter for bygglovenheten att en
balkong om ca 77 m? byggnadsarea/ 6ppenarea olovligen byggts till bostadshuset.
Bygglovenheten skrev 19 juli 2016 till fastighetsédgaren och bad om en forklaring.

2016-12-14 fattades beslut om rattelsefoéreldggande och byggsanktionsavgift. Beslutet
overklagades men vann genom Mark- och miljédomstolens beslut 2017-11-02 laga kraft.
Byggsanktionsavgift har tagits ut i enlighet med beslutet.

Sokanden kom in med ans6kan om bygglov i efterhand for balkongen 2016-08-19.
Byggnadsnamnden avslog ansokan pa grund av att balkongen till storre delen ar placerad pa
prickad mark samt att fastighetens byggratt redan &r utnyttjad. Namndens beslut dverklagades
men vann genom Mark- och miljddomstolens beslut 2017-10-30 laga kraft.

Pa grund av ett administrativt misstag har byggnadsnamnden efter att byggsanktionsavgiften
beslutats och betalats inte hanterat drendet vidare. Balkongen ar fortfarande inte riven. Nar nu
fastigheten ar till salu upptécktes noteringen hos inskrivningsmyndigheten.

X &r lagfaren &gare till fastigheten sedan 2010-04-01.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tidigare beslut av betydelse for forelaggandet
o Rattelseforeldggande BN 2016-432, beslut 2016-12-14. Beslutet dverklagat, BN 2017-
61, avslag i MMD 2017-11-02.

e BN 2016-650 Bygglovsansokan for balkong, avslag i byggnadsnamnden 2017-01-03.
Beslutet 6verklagat, BN 2017-62, avslag i MMD 2017-10-30.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat darendet den 26 maj 2025, § 45.

Forutsattningar

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan aktnummer 1481-P88/13 for bostadsandamal. Fastighetens
sodra och vastra delar far enligt detaljplanen inte bebyggas. Den befintliga byggnaden bedéms
vara placerat i liv med byggréattens vastra sida och ca 2 meter ifran dess sodra sida. For
fastigheten géller en maximal byggratt om 180 kvm, byggratten &r i sin helhet utnyttjad.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsnamnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd
av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).

Det kravs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p. PBL).

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kréver bygglov (10 kap. 3 § PBL).

Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot
PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsnamnden foreldgga den som &dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (10 kap. 20 § forsta stycket PBL).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett forelaggande om det har forflutit mer &n tio ar fran
overtradelsen. Den tiodrsgrans som anges i andra stycket géller inte om Gvertradelsen ar att
nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadslagenhet for ett vasentligen annat
andamal an bostadsandamal (11 kap. 20 § andra och tredje stycket PBL).

Om ett forelaggande enligt 20 § inte f6ljs, far byggnadsnamnden besluta att atgarden ska
genomfdras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

Ett forelaggande enligt 20 § far forenas med vite (11 kap. 37 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Ett forelaggande innebér att dgaren inom en bestamd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsnamnden bestammer, till exempel riva en olovligt uppférd byggnad.

Ett vite &r ett penningbelopp som &garen far betala om han eller hon inte féljer forelaggandet
inom den bestdmda tiden. Vitet doms ut av mark- och miljédomstolen.

Vitet ska sattas till en summa som far &garen att folja forelaggandet. Nar vitet bestams ska
byggnadsnamnden ta hénsyn till exempelvis byggnadsverkets vérde, &garens ekonomiska
forhallanden och den vinst som &garen gor pa grund av den olovligt utférda atgarden.

Bedémning

Rattelseforelaggande

Nar en atgard har vidtagits i strid mot plan- och bygglagen och det inte ar sannolikt att
bygglov kan beviljas i efterhand, far byggnadsnamnden férelagga agaren att inom en viss tid
utfora de atgarder som byggnadsnamnden bestammer. Byggnadsnamnden far inte besluta om
ett forelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran 6vertradelsen (11 kap. 20 § PBL).

Det foljer av praxis och uttalanden i forarbeten att preskriptionstiden for att olovligen ta i
ansprak en byggnad for ett vasentligen annat &ndamal som huvudregel ska réknas fran nar
ianspraktagandet skedde. Atgarden bedéms vara uppford efter augusti 2015, ett tillsynsarende
startades 27 maj 2016 och beslut om rattelse fattades 14 december 2016. Beslutet har vunnit
laga kraft och dverklagats utan resultat. Overtradelsen beddms darmed inte vara preskriberad.

Bygglovsenheten amnar foresla for byggnadsnamnden att forelagga fastighetsagaren,

med stod av 11 kap. 20 8 PBL, att riva den olovligt uppforda balkongen férutom den del som
det finns bygglov for enligt beslut 1987-06-25 § 456 samt forsla bort allt rivningsmaterial fran
tomten. Dorr fran tvattstuga som leder ut pa balkongen ska sattas igen. Rattelse anses
vidtagen nar ovanstaende rivning och igenséattning ar utford.

Mot bakgrund av att det ar en forhallandevis stor balkong som ska rivas och mycket material
som ska forslas bort bedémer bygglovsenheten att tid for verkstallande ska bestammas till
senast 1 oktober 2025.

Atgarden kraver bygglov och startbesked

P4 fastigheten har uppforts en ca 77 m? stor balkong. Balkongen &r fast vid huset och
genererar byggnadsarea tillika bruttoarea. Det krévs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 8 2 p.
PBL).

Bygglov for atgarderna beddms inte kunna beviljas i efterhand

Sokanden kom in med ans6kan om bygglov i efterhand for balkongen 2016-08-109.
Byggnadsnamnden avslog ansokan pa grund av att balkongen till storsta delen &r placerad pa
prickad mark samt att fastighetens byggratt redan &r utnyttjad. Namndens beslut dverklagades
men vann genom Mark- och miljédomstolens beslut 2017-10-30 laga kraft.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 55 (57)
STAO 2025-06-04
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2016-000432

Nar dvertradelsen begatts
Atgarden bedéms vara utford efter sommaren 2015, eftersom den inte finns med pé flygfoto
fran augusti det aret.

Forelaggandet forenas med I6pande vite

Det I6pande vitet har beslutats med 15 000 kr for varje paborjad period om tre manader som
forelaggandet inte efterfoljs, raknat fran den 1 oktober 2025. Vitesbeloppet ar satt med hansyn
till det som &r kant om fastighetségarens inkomster enligt uppgifter som hdmtats hos
Skatteverket.

Fragan om proportionalitet

Bygglovsenheten bedémer att beslutet &r proportionerligt. Det allménna intresset av att
atgarder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning vager tyngre an det enskilda intresset. Det &r
darfor av vikt att en atgard som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir undanréjd
eller pd annat satt rattad. Aven om férvaltningen under I&ng tid inte ingripit i arendet ar det
inte skél till att nu inte ingripa.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar foljande:

1. Forelagga fastighetsédgaren X, med stod av 11 kap. 20 § PBL att riva den olovligt uppforda
balkongen pa byggnadens sodra och vastra fasad och forsla bort rivningsmaterialet fran
fastigheten X (X), Mélndals stad. Dorr som i dag leder fran tvattstuga och ut pa balkongen ska
sattas igen (inte bara lasas). Den delen av balkongen som beviljades bygglov 87-06-25 § 456
far behllas. Atgarderna ska vara genomférd senast den 1 oktober 2025.

2. Forena forelaggandet i punkt 1 med ett I6pande vite om 15 000 kr for varje paborjad period
om tre manader som forelaggandet inte efterfoljs, raknat fran ovan angivna tidpunkt.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Cristina Gredenhag
Telefon 031-315 13 94, e-post christina.gredenhag@molndal.se

Om réattelseforelaggandet inte foljs kan byggnadsnamnden besluta om att atgarden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Underréttelse infor beslut
Tjansteanteckning, fotografier
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Beslut om réttelseférelaggande 2016 med tillhérande handlingar

Beslut MMD avslag bygglov for balkong
Plan- och fasadritning, bygglovanstkan 2016
Planritning bygglov 1987

Expedieras till

Fastighetsagaren

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

2025-05-12
2025-04-25
2016-12-14
2017-10-30
2016-09-06
1987-06-25

Inskrivningsmyndigheten (enbart beslut fattade med stéd av 11 kap 19, 20, 21, 22 eller 23 §

PBL)

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Kikas 1:195

b. Information kompetensforsorjningsplan

c. Inkomna remisser

d. Handlaggningstider bygglov

e. Tillsynsarenden

f.  Personalfragor

g. Oppna 6verklagade drenden

h. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘
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