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Plats och tid Stadshuset kl. 15.30 – 17.30  

Beslutande Ledamöter 
Tomas Angervik (S), ordförande 
Fredrik Lesell (L), vice ordförande 
Bengt Alsenvik (M) ej § 83 
Michael von Braun (M) 
Jakob Mattsson (KD) 
Tomas Dahlqvist (SD) 
 
Tjänstgörande ersättare 
Joakim Kahlman (S) 
Irma Kukuljac (M) § 83 
 

  
Övriga närvarande Ersättare 

Emil Forsberg (S) 
Kenneth Viberg (M) t.o.m § 81 
Irma Kukuljac (M) ej § 83 
Sabina Pedersen Jonsson (MP) 
Lars Lundell (SD) 
 
Tjänstemän m.fl. 
Jenny Lindborg, tf förvaltningschef, administrativ chef/ekonom 
Dragan Danilovic, bygglovschef 
Annika Fehrling, bygglovshandläggare 
Christina Gredenhag, bygglovshandläggare 
Matilda Källqvist, bygglovshandläggare 
Erica Beutler, bygglovshandläggare 
Katarina Janeblom, bygglovshandläggare 
Hanna Hedin, planarkitekt, § 74 
Christina Jornert, nämndsekreterare 
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Utses att justera Jakob Mattsson (KD) 

Justeringens plats och tid 
 
Paragrafer 

Digital justering, senast torsdagen den 28/8 - 25  

73 - 86 

 Underskrifter Sekreterare Christina Jornert                              Paragrafer: 73 - 86 
  
 Ordförande    Tomas Angervik 
   
 Justerande Jakob Mattsson 

 
 
 

   
         

 
 

  
 Detta protokoll har justerats digitalt och saknar därför namnunderskrifter. 

 

   Protokollet är justerat och har tillkännagivits på den digitala anslagstavlan. 
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Innehållsförteckning 
 
Ändringar i föredragningslistan och anmälan av jäv     § 73 

Information Ny taxa detaljplaner      § 74 

Meddelanden       § 75 

Delegeringsbeslut      § 76 

Tulebo 5:1 (Älgvägen 12) - Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus  § 77 

Varfågeln 2 (Södra Forsåkersgatan 26) - Bygglov för nybyggnad av flerbostadshus BMSS,  
två p-platser       § 78 
 
X - Byggsanktionsavgift och rättelseföreläggande     § 79 

Holmen 1:4 - Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage  § 80 

X - Byggsanktionsavgift för olovlig ändring av planlösning, ventilation och VA  § 81 
      
X - Byggsanktionsavgift för olovlig ändring av planlösning, ventilation och VA  § 82
      
X - Byggsanktionsavgift för att ha uppfört tillbyggnader utan bygglov och startbesked § 83
     
X - Byggsanktionsavgift och lovföreläggande     § 84 

Deltagande i konferenser       § 85 

Information       § 86
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§ 73 
Ändringar i föredragningslistan och anmälan av jäv  
 
Ärende 12, Kimmersbo 1:56, utgår. 
Bengt Alsenvik (M) anmäler jäv i ärende 13, Skäggered 3:3. 
_____ 

 

Utdrag 
Akten 
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§ 74 
Information Ny taxa detaljplaner 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tackar för informationen och antecknar den till protokollet. 

 
Planarkitekt Hanna Hedin informerar om förslag till ny taxa för detaljplaner. 
Samhällsbyggnadsförvaltningen har, på uppdrag av plan- och exploateringsutskottet, utrett en 
ny timbaserad taxa för arbete med detaljplanering. Ett förslag till ny taxa har tagits fram.  
Den nya taxan föreslås träda i kraft 1 januari 2026. 
Förslaget innebär att kostnaden för detaljplanearbete som huvudregel ska ersättas genom 
timdebitering baserat på nedlagd arbetstid. Nuvarande modell, där planavgift tas ut vid 
bygglov eller vid laga kraft enligt avtal, baseras på byggrättens omfattning. Denna modell 
föreslås kvarstå som alternativ avgift att tillämpa i särskilda fall, exempelvis när många 
fastighetsägare är berörda. Planavgift vid bygglov alternativt laga kraft tillämpas även på 
detaljplaner som påbörjats innan den nya taxans ikraftträdande. Taxan för planavgift vid 
bygglov föreslås vara oförändrad.  
Förändrad taxa för detaljplanearbete påverkar ersättningen till byggnadsnämnden, som idag 
får 18 % av planavgiften för kart- och mättjänster samt fastighetsförteckning. Vid tillämpning 
av den nya timbaserade taxan föreslås dessa tjänster istället debiteras direkt enligt gällande 
taxa för nyttjande av kommunens primärkartdatabas samt separat taxa för den kommunala 
lantmäterimyndigheten.  
_____ 
 

Utdrag 
- 
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§ 75 
Meddelanden 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av meddelandena som förtecknats nedan. 

 
a.  X - Mark- och miljööverdomstolen avslår ansökan om resning. Bolagets 
yrkande om inhibition förfaller därmed. Dnr BN 2023-000756. 
 
b. Ekorren 23 - Överklagande av beslut angående eldstad. Dnr BN 2025-000143. 
 
c. Fagered 3:1 - Mark- och miljööverdomstolen skriver av målet angående bygglov för 
nybyggnad av skola och boende. Mark- och miljödomstolens dom står därmed fast.  
Dnr BN 2022-000753. 
 
d. Hyveln 29 - Länsstyrelsen avvisar överklagandet avseende beslut om bygglov angående 
bygglov för fasadändring, anmälan för ändrad planlösning i enbostadshus och eldstad samt 
fastställande av kontrollplan.  
Länsstyrelsen avslår överklagandet avseende bygglovsavgiften. Dnr BN 2024-000862. 
 
e. X - Länsstyrelsen avslår överklagandet angående beslut om byggsanktionsavgift för att ha 
rivit ett enbostadshus utan startbesked. Dnr BN 2024-000877. 
 
f. Järven 1 - Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet angående beslut om bygglov för 
tillbyggnad av skola. Dnr BN 2024-000443. 
 
g. KF § 113 - Revidering av Mölndals stads arkivreglemente. 
 
h. KS § 134 - Lägesbild brott och trygghet i Mölndals stad 2025. 
 
i. KS § 135 - Åtgärdsplan brott och trygghet i Mölndals stad 2025. 
 
j. KS § 150 - Budgetjustering för sänkt personalomkostnadspålägg 2025. 
 
k. KS § 159 - Uppföljning av arbetet med Strategi för Mölndals stad arbete med krisberedskap 
och civilt försvar 2023-2027. 
 
l. KS § 172 - Inbjudan till samråd om planförslag för järnvägsplan, Ny Järnväg Göteborg-
Borås, delen Almedal-Mölndal TRV 2024/132436. 
 
m. KS SHU § 27 - Första avstämning avseende uppdrag till följd av uppföljning av Ramverk 
social hållbarhet. 
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n. Kållered 1:110 - Överklagan av byggnadsnämndens beslut om förlängning 
av tidsbegränsat bygglov för fastigheten. Dnr BN 2025-000262. 
 
o. X – Angående Rättelseföreläggande med vite och byggsanktionsavgift för tillbyggnad. 
Mark- och miljödomstolen avslår yrkandet om att avvisa delar av målets bevisning. 
Mark- och miljödomstolen upphäver punkten 5 i Byggnadsnämnden i Mölndals 
kommuns föreläggande. Mark- och miljödomstolen avslår överklagandet i övrigt. Domen är 
överklagad. Dnr BN 2021-000199. 
 
p. Ormås 18 - Mark- och miljööverdomstolen ger inte prövningstillstånd angående bygglov 
för nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad. Mark- och miljödomstolens 
avgörande står därför fast. Dnr BN 2024-000380. 
 
q. Packaren 12 - Länsstyrelsen avslår överklagandet angående beslut om avvisning av 
överklagande av beslut om bygglov för nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2022-000279. 
 
r. PEU § 107 - Information om uppstart av revidering av dagvattenstrategi. 
 
s. Ukulelen 4 – Överklagande av beslut om bygglov. Dnr BN 2025-000499. 
 
t. Varfågeln 15 - Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet angående  
beslut om slutbesked. Dnr BN 2020-001168. 
_____ 

 

Utdrag 
Akten 
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§ 76 
Delegeringsbeslut 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av de delegeringsbeslut som förtecknas nedan. 
 
Delegeringsbeslut 
Delegeringsbeslut fattade med stöd av delegeringsordningen under perioden 2025-05-29-
2025-08-09. 
 
Bostadsanpassningsbeslut 
Delegeringsbeslut fattade med stöd av delegeringsordningen under perioden 2025-05-26 – 
2025-07-31. 
 
 
2025-015 
2025-088** 
2025-089 
2025-108** 
2025-122** 
2025-135 
2025-138 
2025-140 
2025-145 
2025-146 
2025-147 
2025-149 
2025-152 
2025-153 
2025-154 
2025-155 
2025-156 
2025-158 
2025-160 
2025-162 
2025-163 
2025-164 
2025-165* 
2025-166* 
2025-167* 
2025-168 
2025-169 
2025-170 
 

 
2025-182* 
2025-183 
2025-185 
2025-186 
2025-187 
2025-188 
2025-190 
2025-192 
2025-194** 
2025-195 
2025-197 
2025-198* 
2025-199* 
2025-200 
2025-201 
2025-203 
2025-205* 
2025-206 
2025-207* 
2025-208* 
2025-209* 
2025-213* 
2025-214** 
2025-217 
2025-218** 
2025-219* 
2025-221 

Avskrivna: 
2025-184 
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2025-171** 
2025-172 
2025-173* 
2025-175 
2025-177* 
2025-178* 
2025-179* 
2025-180* 
2025-181* 
 

  

 
* = Ärendet avser reparation, besiktning, underhåll ** = Ärendet avser återställningsbidrag 
 
Övrigt 
- 
_____ 
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Derome Bostad AB 
Stålgatan 7 
432 32 Varberg 

 
 
§ 77 
Tulebo 5:1 (Älgvägen 12) - Förhandsbesked för nybyggnad av 
enbostadshus 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att åtgärden kan tillåtas på platsen. 
 
Ärendet 
Sökanden har kommit in med ansökan enligt ovan 2025-03-28.  
Ansökan avser uppförande av ett enbostadshus i 1 ½ plan och garage. Åtgärden omfattar ca 
200+ 50 m² bruttoarea. 
 
Fastigheten omfattar 11 768 kvm och är en tidigare industrifastighet som är bebyggd med två 
större och en mindre byggnader. Dessa ska rivas. Befintlig tillfartsväg avses användas som 
infart. 
På den östra delen av fastigheten gäller naturvårdsplan klass 2 och den norra delen har 
skredrisk enligt SGUs kartering. Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp. 
Väghållare är Tulebonejdens samfällighetsförening. 
Busshållplatsen Rådjursvägen ligger precis bredvid. 
Enligt parkeringspolicyn är det läge 5 men inga problem med att anordna parkering för ett 
enbostadshus finns. 
Vid skyfall kan vattendraget vid Älgvägen översvämmas. 
Ansökan har reviderats 2025-06-11 till ett enbostadshus med befintlig tillfartsväg och 
fastighetsreglering har gjorts i söder med Tulebo 5:2.  
 
Ansökan var komplett 2025-06-11. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 47. 
 
Förutsättningar 
Planförutsättningar  
I ”Framtidens Mölndal, översiktsplan för Mölndals kommun”, antagen 2023-03-15, är den 
befintliga markanvändningen tätortsbebyggelse. 
 
Mölndals kommun har utöver sina tätorter en fantastisk natur och landsbygd. Här bedrivs 
jord- och skogsbruk, men här finns också mycket orörd natur med sjöar och stora 
friluftsområden. 
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Investeringar i social service 
Staden har ett grundläggande ansvar att försörja sina invånare med samhällsservice och 
tillgänglighet. Därför är tröskelinvesteringar en viktig fråga för bebyggelseutveckling på 
landsbygden. Det handlar om investeringar för service som till exempel förskola, skola, vård 
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgänglighet som exempelvis 
skolskjuts. 
 
Bygglov och förhandsbesked 
Nylokalisering av bebyggelse bör i första hand prövas genom detaljplan. 
Lokaliseringsprövning kan, i enstaka fall, ske genom förhandsbesked/bygglov. Prövning sker, 
liksom vid planläggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljöbalken (MB). 
Här behöver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser vägas in för att inte skapa en 
utveckling som utlöser kommunala tröskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i 
övrigt. 
 
Ett förhandsbesked/bygglov får inte medges om det kan förhindra framtida utveckling där en 
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling 
som inte är önskvärd. 
 
För alla förhandsbesked och bygglov gäller att frågan om vatten och avlopp kan lösas. Övriga 
förutsättningar som ska vägas in är bland annat markförhållanden, allmänna intressen och 
tillgänglighet. Genom att utgå ifrån platsens förutsättningar är det möjligt att undvika för stora 
ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader. 
 
Exempel på tillfällen när prövning kan göras i förhandsbesked eller bygglov är bland annat 
för så kallad lucktomt i övrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostäder i 
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (på liknande sätt som med lucktomt), 
generationsväxling för jord- eller skogsbrukets behov samt ersättningsbyggnad för befintligt 
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrån och ut". 
 
För att skapa god tillgänglighet och möjliggöra för en hållbar utveckling bör ny bebyggelse på 
landsbygden lokaliseras främst i närheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur. 
 
En bebyggelseutveckling av området är inte aktuell enligt gällande översiktsplan. 
 
Kulturmiljövärden 
Fastigheten ligger inte inom något av Mölndals stads kulturmiljöområden. 
 
Yttranden 
Miljönämnden har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-03. 
2025-06-30 inkom synpunkter om känslig markanvändning som ska beaktas före uppförande 
av bostäder. Befintliga byggnader bör inventeras före rivning och föroreningar bör 
dokumenteras. 
Räddningstjänsten har fått tillfälle att yttra sig. 
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Stadsserviceförvaltningen (SSF) har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-03. 2025-06-05 inkom 
svar från återvinning och avfall: Sorteringskärl placeras på tömningsdag vid fastighetsgräns 
mot Älgvägen. 2025-06-16 inkom svar från VA-enheten med anvisningar för anslutningar. 
Samhällsbyggnadsförvaltningen (SBF) har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-03 och 2025-06-
11. 2025-06-10 inkom svar med erinran mot den nya tillfarten. Sökanden reviderade ansökan. 
2025-06-17 inkom nytt svar utan erinran från trafikenheten. 
Kultur- och fritidsförvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fått tillfälle att yttra sig.  
 
Staten Trafikverket har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-05. 2025-06-17 inkom svar utan 
erinran. 
 
De grannar och andra sakägare som bedömts vara berörda har fått tillfälle att yttra sig 2025-
06-03, Tulebo 1:23, 1:25, 1:82, 1:85, 2:43, 5:1, 5:22, 6:1, 6:2 och 6:3. Inga synpunkter har 
inkommit. Tulebo Husägareförening som har hand om Tulebonejdens samfällighetsförening 
har beretts tillfälle att yttra sig 2025-06-03. Inga synpunkter har inkommit. 
 
Bedömning 
Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen 2025-02-12.  
 
Förhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. 
Prövningen avser i första hand om en åtgärd som kräver bygglov kan tillåtas på platsen. 
Kompletterande villkor kan ställas upp för att förhandsbeskedet ska vara förenligt med de 
förutsättningar som gäller för den kommande bygglovsprövningen. 
 
Vatten och avlopp kan ordnas med kommunal anslutning av vatten och avlopp. 
 
I detta beslut har hänsyn tagits till barns rättigheter enligt FN:s barnkonvention. 
 
Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att lämna positivt 
förhandsbesked som ersättning till befintliga industribyggnader. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att 
åtgärden kan tillåtas på platsen.  
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Förhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som fastställts av kommunfullmäktige. Avgiften 
faktureras separat.  
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För beslutet gäller följande villkor 
Förhandsbeskedet gäller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.  
 
Yttrande från miljöenheten 2025-06-30 ska följas vid rivning och bygglov för nybyggnad. 
 
Upplysningar 
Ärendet har handlagts av Annika Fehrling 
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se 
 
Förhandsbeskedet upphör att gälla om ansökan om bygglov inte har gjorts inom två år från 
den dag då förhandsbeskedet vann laga kraft. Förhandsbeskedet medför inte rätt att påbörja 
den sökta åtgärden. 
 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 
veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 
fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 
Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 
Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se. 
_____ 
 
  

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag 
  
Remissvar fr Miljönämnden 2025-06-30  
Remissvar fr trafikenheten, ingen erinran 2025-06-17  
Remissvar utan erinran,---, Mölndals Stad (Trafik) 2025-06-17  
Remissvar fr Trafikverket 2025-06-17  
Remissvar fr Vatten och återvinning 2025-06-16  
Remissvar utan erinran, TULEBO 2:43, Mölndals stad (MEX) 2025-06-13  
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:1, Mölndals stad (MEX) 2025-06-13  
Remiss Remissutskick, omg. 4, 2025-06-11, 11:32 2025-06-11  
Rev baskarta  2025-06-11  
Remissvar med erinran, ---, Mölndals Stad (Trafik) 2025-06-10  
Remiss Remissutskick, omg. 3, 2025-06-05, 09:55 2025-06-05  
Remissvar fr Återvinning ocg avfall 2025-06-05  
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:2, Davor Bogavac 2025-06-04  
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:2, Isabella Bogavac 2025-06-04  
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-06-03, 16:59 2025-06-03  
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-06-03, 15:44 2025-06-03  
Baskarta  2025-06-03  
Karta förrättningskarta 2025-05-02  
Baskarta  2025-05-02  
Övrigt Beskrivning lantmäteri 2025-05-02  
Övrigt Protokoll lantmäteri 2025-05-02  
Ortofoto  2025-03-28 
Sammanställning e-tjänst 2025-03-28 
Fotografi platsbesök 2025-02-12 2025-02-12  
Fotografi platsbesök 2025-02-12 2025-02-12  
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Expedieras till 
Fakturering 
 
Brev om beslut 
 
(Beslut) 
Miljönämnden 
miljo@molndal.se 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
planexploatering@molndal.se 
 
Post- och Inrikes Tidningar 

mailto:miljo@molndal.se
mailto:planexploatering@molndal.se
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Mölndalsbostäder AB 
Box 163 
431 22 Mölndal 

 
 
§ 78 
Varfågeln 2 (Södra Forsåkersgatan 26) - Bygglov för nybyggnad av 
flerbostadshus BMSS, två p-platser 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beviljar bygglov. 
 
För att genomföra åtgärden krävs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas 
byggherrens förslag: Ben Muir, c/o S5 Solutions AB, Bomgatan 10 A, 412 64, Göteborg. 
 
Åtgärden får inte påbörjas förrän det har gått fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och 
Inrikes Tidningar. För att påbörja åtgärden krävs startbesked, startbeskedet är skriftligt. 
 
Ärendet 
Sökanden har kommit in med ansökan enligt ovan 2025-06-02.  
 
Ansökan avser uppförande av BMSS-boende i två plan i suterräng med brutet tak för 6 
personer. Fläktrummet byggs in på vinden. På fastigheten anordnas 7 uteplatser varav en är 
gemensam och tyst uteplats. Ekvivalent buller för utevistelse avviker på övriga 6. Två p-
platser anordnas varav en PRH. 
Miljöhus finns på fastigheten Sidensvansen 7 och en parkeringsplats på annan fastighet. 
Åtgärden omfattar ca 361 m² byggnadsarea, ca 722 m² bruttoarea och ca 108 m² öppenarea. 
Byggnadshöjden är 6,0 m och takvinkeln 30 grader.  
Fasadbeklädnad av trä. Fasadkulören är silvergrå.  
Takbeläggning av röda betongpannor. 
 
Ansökan var komplett 2025-08-18 då sökanden kompletterade ärendet med förtydligande av 
buller, parkeringsplats på annan fastighet, förstärkning av mur m m. 
 
Gamla byggregler, BBR och EKS används i ärendet. 
 
På fastigheten råder skredrisk på den norra delen.  
Bygglov för BMSS med avvikelser från detaljplanen för lämnades 2024-09-18 av 
byggnadsnämnden i ärende BN 2024-391, överklagades och upphävdes. Upphävandet har 
vunnit laga kraft. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2035, § 48. 
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Förutsättningar 
Planförutsättningar  
För fastigheten gäller detaljplan/stadsplan med aktnummer 1481-P88/13 för bostadsändamål. 
 
Kulturmiljövärden 
Fastigheten ligger inte inom något av Mölndals stads kulturmiljöområden. 
 
Yttranden 
Miljönämnden har fått tillfälle att yttra sig. 
Räddningstjänsten har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-09 inkom svar utan 
erinran inför bygglov. 
Stadsserviceförvaltningen (SSF) har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-04 inkom 
anvisningar vid markarbeten b.la. om att stödmur vid parkeringsplats som måste förstärkas. Se 
skrivelsen. 2025-06-30 inkom svar med anvisningar som ska följas angående VA och 
dagvatten. 
Samhällsbyggnadsförvaltningen (SBF) har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-04 
inkom svar med upplysning om markanvisning som går ut 2025-08-24. 2025-06-24 inkom 
svar som ska beaktas från trafikenheten. 
Kultur- och fritidsförvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fått tillfälle att yttra sig.  
 
Åtgärden bedöms vara planenlig och grannar behöver då, med hänvisning till 9 kap. 25 § 
plan- och bygglagen, inte ges tillfälle att yttra sig över ansökan. 
 
Bedömning 
Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen 2025-07-30.  
 
Bygglov ska ges för planenliga åtgärder inom områden med detaljplan, under vissa förutsätt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).  
Bl.a. ska fastigheten överensstämma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i 
2 och 8 kapitlet. Angivna förutsättningar är uppfyllda. 
 
Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen att bygglov kan beviljas.  
 
Ett beslut om lov får inte verkställas innan det har gått fyra veckor efter att lovet har kungjorts 
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnämnden kan bestämma att beslutet om lov får 
verkställas tidigare om ett väsentligt allmänt eller enskilt intresse kräver det. (9 kap. 42 a § 
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § förvaltningslagen). Förutsättningarna för att få 
verkställa beslutet tidigare bedöms inte vara uppfyllda. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beviljar bygglov.  
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
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Avgift 
Avgiften för bygglov har debiterats i tidigare ärende BN 2024-391.  
Avgiften för utstakning timdebiteras. Moms 25 % tillkommer för utstakning. 
Avgiften för lägeskontroll timdebiteras. Moms 25 % tillkommer för lägeskontroll.  
Faktura skickas i eget brev. Taxan är fastställd av kommunfullmäktige. 
 
För beslutet gäller följande villkor 
Innan byggnadsarbetena påbörjas ska ni låta utföra utstakning av åtgärden (utmärkning av 
läget på marken, utförd av sakkunnig mätpersonal). 
 
Ni ska låta utföra lägeskontroll för åtgärderna senast när byggnadsarbetena avslutats. 
 
Tekniskt samråd behövs för åtgärderna. Kontakta handläggaren för att beställa tid, se 
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lämnas in. 
 
Ni får inte företa åtgärder inom planområdet som försämrar stabiliteten (schaktning, fyllning, 
pålning) utan att geoteknisk utredning visar att åtgärden är möjlig. 
 
Upplysningar 
Åtgärden får inte påbörjas förrän byggnadsnämnden lämnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 § 
PBL). Startbeskedet är skriftligt. 
 
Innan byggnaden får tas i bruk måste byggnadsnämnden ha meddelat slutbesked (enligt 10 
kap 4 § PBL). Slutbeskedet är skriftligt. 
 
Lovet upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats inom fem år från 
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).  
 
Enligt Radonriskkartan för Göteborgs och Mölndals kommuner ligger fastigheten inom 
lågriskområde för radon. Skyddsåtgärder kan behövas. 
 
Utstakning och lägeskontroll kan beställas hos Samhällsbyggnadsförvaltningen på e-tjänsten  
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.  
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lägeskontroll. 
 
I detta beslut har hänsyn tagits till barns rättigheter enligt FN:s barnkonvention. 
 
Byggtillsynen handläggs av Annika Fehrling 
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se 
 
Ärendet har handlagts av Annika Fehrling 
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se 
 

https://etjanst.molndal.se/matuppdrag
mailto:matning@molndal.se
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Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 
veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 
fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 
Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 
Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se. 
_____ 
 
  

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag 
  
Bilaga, bilparlering 2025-08-18 
Karta 2025-08-18 
PM, buller 2025-08-18 
PM, ändringsPM 2025-08-18 
Situationsplan 2025-08-18 
Ansökan om samråd 2025-08-18 
Remissvar fr Rsgbg 2025-07-09  
Nybyggnadskarta  2025-07-07  
Nybyggnadskarta  2025-07-07  
Nybyggnadskarta höjdredovisning 2025-07-07  
Remissvar med erinran, ---, Mölndals Stad (MEX) 2025-07-04  
Yttrande med erinran, ---, Mölndals Stad (Stadsunderhåll) 2025-07-04  
Remissvar fr Vatten och återvinning 2025-06-30  
Remissvar med erinran,---, Mölndals Stad (Trafik) 2025-06-24  
Remissvar  fr Vatten och återvinning, ingen erinran 2025-06-19  
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-06-18, 11:10 2025-06-18  
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-06-18, 11:03 2025-06-18  
Nybyggnadskarta  2025-06-18  
Nybyggnadskarta höjder 2025-06-18  
Sammanställning e-tjänst  2025-06-02  
Ritningsförteckning A-rit 2025-06-02  
Planritning blivande A-010 plan 10 och 11 2025-06-02  
Sektionsritning A-011 A, B, C 2025-06-02  
Planritning blivande A-012 vinds- och takplan 2025-06-02  
Fasadritning blivande A-021 2025-06-02  
Marksektionsritning beräkning av medelmarknivå 2025-06-02  
Handlingsförteckning L 2025-06-02  
Situationsplan L01-1-01-434 2025-06-02  
Situationsplan L01-1-02-434 miljöhus på Sidensvansen 7 2025-06-02  
Detaljritning L-31-6-01-434 muruppställning väster/söder 2025-06-02  
Detaljritning L-31-6-02-434 muruppställning öster 2025-06-02  
Detaljritning L-31-6-03-434  spaljéstaket 2025-06-02  
Dagvattenshantering  bilaga 1, skyfall 2025-06-02  
Bullerutredning trafikbuller 2025-06-02  
Bullerutredning ekvivalent ljudnivå 2025-06-02  
Bullerutredning maximal ljudnivå 2025-06-02  
Parkeringsredovisning rev. 1, 2025-05-21 2025-06-02  
Intyg från verksamheten gällande BmSS utformningen 2025-06-02  
Tillgänglighetsutlåtande  2025-06-02  
Brandskyddsbeskrivning  2025-06-02  
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Expedieras till 
Statistik 
Skatteverket 
 
Brev om beslut 
 
(Beslut) 
Miljöförvaltningen 
miljo@molndal.se 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
planexploatering@molndal.se 
 
Hur man överklagar bil. A 
Delgivningskvitto 
Fastighetsägarna till Varfågeln 1, Brita Enbom och Sven Anders Enbom  
Varfågeln 3, Bengt-olof Arvid Wiberg och Gun Wiberg 
Tofslärkan 18, Jonas Fredriksen 
 
 
Post- och Inrikes Tidningar 
 

mailto:miljo@molndal.se
mailto:planexploatering@molndal.se
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§ 79 
X - Byggsanktionsavgift och rättelseföreläggande  
 
Byggnadsnämndens beslut 
1.Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 18 757 kronor av X och X i egenskap 
av ägare till fastigheten X Mölndals stad, för att ha påbörjat nybyggnation av 
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats. 
 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft.  
 
2. Förelägga fastighetsägarna X och X med stöd av 11 kap. 20 § PBL att riva och ta bort den 
olovligt uppförda komplementbyggnaden på fastigheten X, Mölndals stad. Åtgärden ska vara 
genomförd senast tre månader från den dag då beslutet vann laga kraft. 
 
Ärendebeskrivning 
Den 9 april 2025 inkom en anmälan om olovlig byggnation av komplementbyggnad på 
rubricerad fastighet. Av anmälan framgick att det rörde sig på pågående eller utförd 
byggnation av en byggnad på nordöstra delen av fastigheten. Byggnaden utförs i två- och 
halvplan där tidigare hönshus stått.  
 
Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 
startbesked för en sådan åtgärd. 
 
Den 2 maj inkom fastighetsägaren x via mejl och framförde i huvudsak att han trodde att han 
hade bygglov för åtgärden och det inte var meningen att göra något olagligt. Fastighetsägaren 
bifogar handlingar från tidigare bygglovsansökan.  
Den 5 maj skickade bygglovsenheten mejl till fastighetsägaren för bokning av platsbesök.  
Den 8 maj besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. På plats 
konstaterats pågående byggnation av byggnad. Fastighetsägaren framför att den 
komplementbyggnaden som fanns på platsen är riven. De påbörjade ungefär förra året i maj 
2024. Den var i dåligt skick och han trodde att bygglovet fortfarande var giltigt. När han 
tittade i handlingarna förstod han att det bara gäller i fem år. Undertecknad informerat om att 
bygglovet inte är giltigt och att det kan konstateras att nybyggnationen är utförd utan lämnat 
startbesked och då ska byggnadsnämnden ta ut en sanktionsavgift.  
Fastighetsägaren inkommer med bilder på den rivna byggnaden som stod på platsen tidigare. 
 
Den 14 maj skickar bygglovsenheten ut en begäran om förklaring till fastighetsägarna.  
 
Den 23 maj var kommunens mätenhet på fastigheten för inmätning av den uppförda 
byggnaden. Byggnaden är utförd med en byggnadsarea om 28,75 kvadratmeter. 
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Byggnadshöjd om 4,78 meter och nockhöjd om 7,40 meter. Avstånd till tomtgräns i nuläget 
då byggnaden saknar fasadmaterial är som minst 2,39 meter.  
 
Den 26 maj meddelar fastighetsägaren på grund av familjeskäl har han blivit tvungen att åka 
utomlands och begär förlängd svarstid.  
 
Den 27 maj bygglovsenheten informerar fastighetsägaren att mätenheten har varit på plats för 
inmätning av byggnaden samt att bedömningen är att bygglov inte kan ges och 
byggnadsnämnden kommer gå vidare med en underrättelse inför beslut om 
rättelseföreläggande samt byggsanktionsavgift.  
 
Den 5 juni inkom fastighetsägaren med exempelritningar på förslag för utformning av 
byggnaden.  
 
Den 11 juni skickar bygglovsenheten till fastighetsägarna att bedömningen som framfördes i 
underrättelsen inför beslut står fast, lov inte kan ges för den uppförda byggnaden. Ärendet 
kommer beredas och tas upp till byggnadsnämndens sammanträde i augusti och 
politikerna fattar beslut. Ett sådant beslut går att överklaga. Informerar också gällande 
möjligheten att pröva åtgärden med en frivillig ansökan om bygglov.  
 
Den 25 juni inkom yttrande från fastighetsägarna som framförde i huvudsak att när de köpte 
fastigheten för ca 20 år sedan var byggnaderna på tomten väldigt eftersatta. Det fanns redan 
tre byggnader vilket betyder att de inte har byggt något som inte redan existerade sen tidigare. 
De har kämpat hår för att renovera gamla ruckel. De har inte gjort det på egen hand och har 
fått mycket hjälp av en arkitekt. De trodde att de hade beviljade bygglov för alla byggnader 
och var inte så insatta då arkitekten hjälpte de. De framför att de förstår att de har gjort fel och 
tar fullt ansvar för misstaget men det var inte meningen att göra något olagligt. De framför att 
de förstår att de blir påföljder och accepterar böter men önskar att få ha kvar byggnaden med 
nytt bygglov eller med justeringar av byggnaden. De ber om förståelse och samarbete med 
kommunen.  
 
Den 7 juli skickar bygglovsenheten till fastighetsägarna att bedömningen står fast gällande 
möjligheterna att pröva byggnaden med bygglov samt ger ytterligare information kring 
Attefallsreglerna.  
 
X och X är lagfarna ägare till fastigheten sedan 9 maj 2005. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 49. 
 
Tidigare beslut som har betydelse i ärendet  
BN 2015–000282, Rivning och nybyggnad av komplementbyggnad.  
Bygglovsärendet inkluderade renovering av ytterligare befintligt uthus/komplementbyggnad, 
den byggnad som nu är riven och där aktuell byggnad som det pågående tillsynsärende avser 
är uppförd. 
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Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplanen Västra Liveredsområdet med aktnummer 14-KÅL-1048. 
Av gällande detaljplan framgår i huvudsak följande. Användningen avser bostadsändamål, 
 
BFII. Av detaljplanen framgår bland annat att maximalt en huvudbyggnad om 150 kvm samt 
en komplementbyggnad 40 kvm får uppföras. Fastigheten regleras med punktprickad mark, 
mark som inte får bebyggas. 
 
Tillämplig lagstiftning 
Det krävs bygglov för 

1. nybyggnad, 
2. tillbyggnad, och 
3. annan ändring av en byggnad än tillbyggnad, om ändringen innebär att 

a) byggnaden helt eller delvis tas i anspråk eller inreds för ett väsentligen annat 
ändamål än det som byggnaden senast har använts för eller enligt senast beviljade 
bygglov har anpassats till utan att den avsedda användningen kommit till stånd, 

b) det i byggnaden inreds någon ytterligare bostad eller någon ytterligare lokal för 
handel, hantverk eller industri, eller 

c) byggnaden byter färg, fasadbeklädnad eller taktäckningsmaterial eller byggnadens 
yttre utseende avsevärt påverkas på annat sätt. Första stycket 3 c gäller bara om 
byggnaden ligger i ett område som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL). 

En åtgärd som kräver bygglov får inte påbörjas innan byggnadsnämnden meddelat startbesked 
(10 kap. 3 § PBL). 
 
Rättelseföreläggande  
Om det på en fastighet eller i fråga om ett byggnadsverk har vidtagits en åtgärd i strid mot 
denna lag eller föreskrifter eller beslut som har meddelats med stöd av lagen, får 
byggnadsnämnden förelägga den som äger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rättelse 
inom en viss tid.  
Byggnadsnämnden får inte besluta om ett föreläggande om det har förflutit mer än tio år från 
överträdelsen. Den tioårsgräns som anges i andra stycket gäller inte om överträdelsen är att 
någon olovligen har tagit i anspråk eller inrett en bostadslägenhet för ett väsentligen annat 
ändamål än bostadsändamål (11 kap. 20 § PBL).  
 
Om ett föreläggande enligt 20 § inte följs, får byggnadsnämnden besluta att åtgärden ska 
genomföras på den försumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL). 
 
Byggsanktionsavgift  
Om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 
meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestämmelse i 
en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta 
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ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).  
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 
oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom 
någon annan fullgöra sin skyldighet, 

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat 
eller bort förutse eller kunnat påverka, eller 

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa (11 
kap. 53 § PBL). 

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 
till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 
prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 
En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det byggnadsverk 
som överträdelsen avser, 

2. den som begick överträdelsen, eller 
3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL). 

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 
riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 
anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 
58 § PBL). 
Om två eller flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse, är de solidariskt ansvariga för 
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebär att en av de som beslutats ska betala kan komma 
att krävas på hela summan för byggsanktionen.  
 
Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan nybyggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2 § första stycket 1 eller 
8 § första stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5 § första 
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sådan nybyggnad, innan byggnadsnämnden har gett ett 
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som 
byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att 
åtgärden får påbörjas är: 2. för en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en 
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp per 
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 6-25 § plan- och byggförordningen, PBF). 
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Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 
1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en 

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller 
2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF). 

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 
som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 
gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 
50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 
 
Bedömning 
Bygglovsenheten bedömer utifrån utredning av ärendet att den tidigare byggnaden som fanns 
på platsen är riven och nybyggnation av komplementbyggnad är påbörjad. En åtgärd som 
kräver lov enligt 9 kap. 2 § PBL.  
Bygglovsenheten finner inga uppgifter på lämnat bygglov för den tidigare byggnaden som 
fanns på tomtens nordöstra del, men byggnaden framgår av detaljplanens plankarta från 1977. 
Bilder och uppgifter lämnat av fastighetsägaren kan det konstateras att det var en eftersatt 
äldre enklare byggnad.  
 
Bygglovsenheten bedömer att den nya byggnadens placering nästan intill är detsamma som 
den tidigare men utförandet skiljer sig. Att den tidigare byggnaden är riven i sin helhet är 
ostridigt och bygglovsenheten bedömer inte att det rör sig om en renovering utan nybyggnad 
av komplementbyggnad. Byggnaden ska användas som gäststuga med indraget VA och el. 
 
Byggnaden är placerad på mark som regleras som punktprickad mark i detaljplanen, mark 
som icke får bebyggas. Detaljplanen reglerar även en maximal byggrätt för 
komplementbyggnad på fastigheten om 40 kvadratmeter. Den byggrätten är nyttjad och 
överskriden med ca 30 kvadratmeter. Bygglovsenheten bedömer att det inte är sannolikt att 
bygglov kan lämnas i efterhand för åtgärden och därav inte aktuellt att förelägga 
fastighetsägaren att inkomma med en ansökan om lov.  
Byggnaden uppfyller inte kriterierna för Attefallsåtgärd enligt 9 kap. 4 a § PBL och därav är 
en anmälan om startbesked inte aktuell för åtgärden.  
 
Att fastighetsägarna framför att det har handlat i god tro att det fanns ett bygglov för åtgärden 
och att det har funnits en byggnad med lika placering ändrar inte nämndens bedömning att 
den aktuella uppförda byggnaden anses vara nybyggnation och kräver lov/startbesked. Det 
bygglov som fastighetsägarna hänvisar till lämnades i september 2015 inkluderade renovering 
av befintligt uthus är inte giltigt, därav anser byggnadsnämnden att komplementbyggnaden är 
olovlig uppförd. 
 
När överträdelsen begåtts 
Med stöd av uppgifter från fastighetsägaren samt platsbesök på fastigheten bedömer 
bygglovsenheten att nybyggnationen är pågående och har påbörjats för mindre än 5 år sedan. 
Fastighetsägaren har härmed givits tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen.  
(11 kap. 58 § PBL). 
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Bestämmande av byggsanktionsavgift 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 
förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 
sanktionsarean är 13,75 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till    
18 757 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter 
det att beslutet vunnit laga kraft.  
 
Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 
som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 
rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 
 
Sammanfattning 
Arbetena har påbörjats utan startbesked. Det finns därför förutsättningar att ta ut 
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 13,75 kvadratmeter, därmed har 
byggsanktionsavgiften beräknats till 18 757 kronor. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
1.Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 18 757 kronor av X och X i egenskap 
av ägare till fastigheten X Mölndals stad, för att ha påbörjat nybyggnation av 
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till 
Mölndals stad inom två månader från den dag då beslutet vann laga kraft.  
 
2. Förelägga fastighetsägarna X och X med stöd av 11 kap. 20 § PBL att riva och ta bort den 
olovligt uppförda komplementbyggnaden på fastigheten X, Mölndals stad. Åtgärden ska vara 
genomförd senast tre månader från den dag då beslutet vann laga kraft. 
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Byggsanktionsavgift 18 757 kronor. 
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Upplysning 
Ärendet har handlagts av Mathilda Källqvist, Tillsynshandläggare 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 
inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 
diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 
överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 
____ 

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag 
  
Epost till FÄ                                                                                                              2025-07-07 
Epost FÄ                                                                                                                   2025-06-16 
Epost FÄ                                                                                                                   2025-06-05 
Fotografi nuvarande utseende 2025-06-05  
Fotografi nuvarande utseende 2025-06-05  
Underrättelse inför beslut om rättelseföreläggande och byggsanktionsavgift  2025-06-02  
Lägeskontroll Inmätning av ny byggnad  2025-05-28  
Lägeskontroll  2025-05-28  
Beräkning byggsanktionsavgift  2025-05-28  
Epostmeddelande till FÄ 2025-05-27  
Epostmeddelande fr FÄ 2025-05-26  
Skrivelse begäran om förklaring samt första bedömning  2025-05-14  
Platsbesök  2025-05-08  
Fotografi  2025-05-08  
Fotografi  2025-05-08  
Anmälan  2025-04-09 
 
Expedieras till 
Fakturering 
 
Fastighetsägare: 
x 
 
Hur man överklagar bil. A 
Rekommenderat brev 
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Julia Andrea Karlsson 
Holmavägen 42 
437 91 Lindome 

 
 
§ 80 
Holmen 1:4 - Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och  
garage 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att åtgärden inte kan tillåtas på platsen. 
 
Ärendet 
Ansökan har kommit in 2025-05-01.  
Ansökan är komplett 2025-06-02. 
 
Ansökan avser nybyggnad av enbostadshus och garage, förhandsbesked. Bostadshuset 
omfattar ca 180 m² byggnadsarea med en våning. Garaget omfattar 100 m² bruttoarea. 
Fastighetens area är 37,6 Ha. Indelat i 9 skiften. Aktuell åtgärd på skifte är två.  
 
Fastigheten är taxerad som lantbruksenhet. 
 
Åtgärden planeras där jordbruksmark är karterad från Jordbruksverket (jordbruksstöd) med 
användningen åker. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 50. 
 
Förutsättningar 
Planförutsättningar  
I ”Framtidens Mölndal, översiktsplan för Mölndals kommun”, antagen 2023-03-15, är den 
befintliga markanvändningen natur och landsbygd. 
 
Kulturmiljövärden 
Fastigheten ligger inte inom något av Mölndals stads kulturmiljöområden. 
 
Bostäder inom tätortsnära landsbygd 
Mölndals kommun har utöver sina stationsorter också en tätortsnära landsbygd med jord- och 
skogsbruk samt ett innovativt småföretagande. Det är viktigt att möjliggöra lokala initiativ 
men dessa får inte påverka lantbrukets utveckling negativt. Detta gäller även 
bostadsutvecklingen på landsbygden. Hällesåker som serviceort bör därför förädlas med 
bostäder och utvecklad service.  
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Detaljplaner på landsbygden 
För att kunna värna kvaliteterna på landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan 
även om att utveckla befintliga värden och kvaliteter. En utveckling krävs också här för att 
landsbygden ska kunna leva. De områden som kan utvecklas med ny bebyggelse bör därför 
studeras närmare genom olika fördjupningsarbeten samt genom detaljplan. Det är viktigt att 
detta sker i nära dialog med de som bor och verkar här.  
För att skapa god tillgänglighet och möjliggöra för en hållbar utveckling bör ny bebyggelse på 
landsbygden lokaliseras främst i närheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur 
 
Mölndals kommun har utöver sina tätorter en fantastisk natur och landsbygd. Här bedrivs 
jord- och skogsbruk, men här finns också mycket orörd natur med sjöar och stora 
friluftsområden. 
 
Investeringar i social service 
Staden har ett grundläggande ansvar att försörja sina invånare med samhällsservice och 
tillgänglighet. Därför är tröskelinvesteringar en viktig fråga för bebyggelseutveckling på 
landsbygden. Det handlar om investeringar för service som till exempel förskola, skola, vård 
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgänglighet som exempelvis 
skolskjuts. 
 
Bygglov och förhandsbesked 
Nylokalisering av bebyggelse bör i första hand prövas genom detaljplan. 
Lokaliseringsprövning kan, i enstaka fall, ske genom förhandsbesked/bygglov. Prövning sker, 
liksom vid planläggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljöbalken (MB). 
Här behöver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser vägas in för att inte skapa en 
utveckling som utlöser kommunala tröskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i 
övrigt. 
 
Ett förhandsbesked/bygglov får inte medges om det kan förhindra framtida utveckling där en 
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling 
som inte är önskvärd. 
 
För alla förhandsbesked och bygglov gäller att frågan om vatten och avlopp kan lösas. Övriga 
förutsättningar som ska vägas in är bland annat markförhållanden, allmänna intressen och 
tillgänglighet. Genom att utgå ifrån platsens förutsättningar är det möjligt att undvika för stora 
ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader. 
Exempel på tillfällen när prövning kan göras i förhandsbesked eller bygglov är bland annat 
för så kallad lucktomt i övrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostäder i 
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (på liknande sätt som med lucktomt), 
generationsväxling för jord- eller skogsbrukets behov samt ersättningsbyggnad för befintligt 
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrån och ut". 
 
För att skapa god tillgänglighet och möjliggöra för en hållbar utveckling bör ny bebyggelse på 
landsbygden lokaliseras främst i närheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur. 
 



  

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden 
 

Sida 
Sammanträdesdatum 
 

31 (59) 
2025-08-20 

 
 

 
  

Byggnadsnämnden  Diarienummer BN 2025-000392 
  

Justerandes sign.   Utdragsbestyrkande 
 

 

 

En bebyggelseutveckling av området är inte aktuell enligt gällande översiktsplan. 
 
Remisser 
Miljönämnden har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-09. Svar inkom 2025-06-16 Utifrån 
inlämnat underlaget kommer vattenbrunn och avloppsanläggning ligga i höjd med varandra 
och det är oklart om tillräckligt skyddsavstånd uppnås. 
Avloppsfrågan behöver prövas i en ansökan om tillstånd för enskilt avlopp innan 
miljönämnden kan yttra sig om lämpligheten.  
Vad gäller vattenfrågan i övrigt ligger grannars avloppsanläggningar nedströms planerad 
avstyckning. 
 
Stadsserviceförvaltningen har fått tillfälle att yttra sig 2025-06-09. Svar inkom 2025-06-10 
från återvinning och avfall, se bilaga.  
 
Svar inkom 2025-06-10 från trafikenheten. Denna fastighet är belägen utanför detaljplanelagt 
område och saknar närhet till kollektivtrafikförbindelser. Gatan som fastigheten är ansluten 
till saknar även gång- och cykelbanor samt belysning. Trafikenheten ser att lokaliseringen av 
nybyggnation av bostäder till områden som detta kan leda till en högre andel resor med bil i 
kommunen, vilket i förlängningen leder till att Mölndals stad har svårare att nå målen om ökat 
antal hållbara resor.  
 
Räddningstjänsten har fått tillfälle att yttra sig.  
Stadsbyggnadsförvaltningen har fått tillfälle att yttra sig.  
 
De grannar och andra sakägare som bedömts vara berörda har fått tillfälle att yttra sig  
2025-06-09. Vägsamfälligheten har fått möjlighet att yttra sig 2025-07-04. 
 
Inga synpunkter har inkommit från grannar, övriga sakägare och vägförening.  
 
Kommunicering 
Sökanden har kommunicerats om negativt förhandsbesked, det vill säga att åtgärden inte kan 
tillåtas på platsen 2025-07-04. Svar har kommit in 2025-07-31. 
 
Sammanfattning av inkommen skrivelse; 
 
Sammanfattning – Synpunkter på underrättelse om förhandsbesked för Holmen 1:4 
Vi ifrågasätter avslaget på vår ansökan om förhandsbesked för bostadshus och garage på 
Holmen 1:4, och menar att beslutet vilar på en schablonmässig och oproportionerlig 
tillämpning av plan- och bygglagen (PBL). Kommunens bedömning har brist på individuell 
analys av platsens faktiska förhållanden. 
 
1. Detaljplanekravet – Proportionalitet och enskilda intressen 

• Åtgärden är förenlig med 2 kap. 2–5 §§ PBL – platsen är lämplig vad gäller hälsa, 
säkerhet, VA-lösning, infrastruktur och påverkar inte grönstruktur eller miljövärden 
negativt. 
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• 4 kap. 2 § andra stycket PBL medger förhandsbesked vid begränsad påverkan, vilket 
är fallet här. Det krävs varken gemensam infrastruktur eller påverkan på framtida 
markanvändning. 

• Enligt 2 kap. 1 § PBL ska avvägning mellan allmänna och enskilda intressen ske 
utifrån proportionalitetsprincipen. Det finns ingen aktuell planläggning i området. 

• RÅ 2010 ref. 90 stöder att byggnation kan tillåtas om övriga krav är uppfyllda även 
utan detaljplan. 

2. Platsens förutsättningar 
• Ärendet gäller ett enskilt bostadshus på privat skogsmark utan 

exploateringsintentioner. Det finns inga planer på fler byggnationer. 
• Platsen påverkar inte allmänna intressen negativt, inga synpunkter har inkommit från 

grannar, och inga hinder finns avseende natur- eller kulturmiljö. 
3. Lucktomt – Flexibel tolkning krävs 

• Tomten bör betraktas som lucktomt, då den ligger i anslutning till befintlig 
bebyggelse. MÖD 2011:44 visar att även glest placerade hus i en landsbygdsmiljö kan 
utgöra luckbebyggelse. 

4. VA-lösningar och hållbarhet 
• Vatten och avlopp planeras lösas med hjälp av ackrediterad projektör. Skyddsavstånd 

kan anpassas enligt krav i bygglovsprocessen. 
5. Kollektivtrafik och tillgänglighet 

• Busshållplats finns inom gångavstånd (~1 km), vilket är rimligt i landsbygdsläge. 
Flytten påverkar inte trafiken i området. 

6. Lokal förankring och långsiktighet 
• Bostaden är en del av ett generationsskifte och långsiktig boendesatsning. Den bidrar 

till lokal utveckling i linje med kommunens mål om levande landsbygd. 
 
Bemötande av sökandes skrivelse inkommen 2025-07-31. 
 
Bedömningen är att åtgärden inte utgör något av undantagen om prövning av förhandsbesked 
som är anfört i översiktsplanen om lucktomt, komplettering till befintlig bebyggelse eller 
generationsboende för jord- eller skogsbrukets behov.  
 
Begreppet lucktomt har i mål nr P 8650-12 definierats som "en mindre fastighet eller ett 
mindre markområde, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda 
mindre fastigheter eller markområden. Tilltänkt tomtplats ligger inte insprängd mellan annan 
befintlig bebyggelse på ett sådant sätt att det kan anses röra sig om en lucktomt. 
 
Åtgärden bedöms inte som någon komplettering av befintlig bebyggelse. Förutsättningar att 
alla kriterier ska gå att lösa är inte uppfyllda. Åtgärden frångår befintlig bebyggelsestruktur. 
Ingen anpassad utveckling eftersom man inte använder befintliga tillfartsvägar som naturligt 
tillägg. Samt ianspråktar ny mark nära och på jordbruksmark, åker. Jordbruksmark är ett 
allmänt intresse. Det går att se i kommunens äldsta ortofoto att åkern brukats sedan 60-talet 
samt finns med i Jordbruksverkets jordbruksblock.  
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Mölndal ligger storstadsnära. Det är stor efterfrågan på bebyggelse i området enligt tidigare 
handlagda ärenden om förhandsbesked i området. Enligt 4kap 2§ punkt 4. a, ska 
komplettering av befintlig bebyggelse prövas med detaljplan när högt bebyggelsetryck råder.  
 
Åtgärden bedöms inte som någon generationsväxling för jord- eller skogsbruk då det inte är 
ett jordbruksföretag om heltidsarbete som åtgärden avser. Sökande har själv meddelat att de 
inte är berörda av något skogs-eller jordbruksföretag i dagsläget eller närtid.  
 
Angränsande område är tätbebyggt beläget bredvid en sjö. Bebyggelsen har enskilda 
avloppsanläggningar och vattenbrunnar. Tillräckligt skyddsavstånd för avloppsanläggningar 
och brunnar behöver uppnås. Enskilt avlopp är inte sökt och prövat av miljöenheten. Utökad 
bebyggelse kan ställa krav på kommunalt vatten och avlopp med kommunalekonomiska 
konsekvenser som följd. 
 
Området finns inte med i kommunens VAIO plan för utbyggnad av kommunalt VA. 
 
Vid nybyggnad av bostäder rekommenderas nära läge till kollektivtrafik. 
 
Sökande hänvisar till RÅ 2010 ref. 90. Dock har inga förhandsbesked eller bygglov för 
bostäder sökt på berörd fastighet HOLMEN 1:4 sedan 1958, då beviljades bygglov för ett 
enbostadshus. Inget plankrav har hävdats i 60 år på den berörda fastigheten, HOLMEN 1:4. 
Hävda plankrav 60 år framgår oproportionerligt av domen i RÅ 2010 ref. 90. Domen stöder 
att byggnation kan vara relevant om övriga krav är uppfyllda. Av ovan nämnda skäl framgår 
att ansökan inte bedöms uppfylla övriga krav. 
 
Övriga framförda punkter i yttrandet bedöms besvarade i övrigt eller inte beröra prövningen. 
   
Bedömning 
Bygg- och miljöförvaltningen har besiktigat platsen den 2025-06-09.  
 
Förhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. 
Prövningen avser i första hand om en åtgärd som kräver bygglov kan tillåtas på platsen. 
Kompletterande villkor kan ställas upp för att förhandsbeskedet ska vara förenligt med de 
förutsättningar som gäller för den kommande bygglovsprövningen. 
 
Åtgärden ska syfta till att mark- och vattenområden används för den eller det ändamål som 
områdena är mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov, (2 kapitlet 2 § 
plan- och bygglagen). Bestämmelserna om hushållning med mark- och vattenområden i 3 
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljöbalken ska tillämpas. Åtgärden ur allmän synpunkt inte en 
god hushållning då jordbruksmark delvis, och mark i direkt närhet till jordbruksmark tas i 
anspråk.  
 
Mark ska endast tas i anspråk för att bebyggas om den från allmän synpunkt är lämplig för 
ändamålet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lämpad för 
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ändamålet med hänsyn till möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp, 
avfallshantering samt samhällsservice i övrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). 
 
En ny byggnad skulle öka belastningen på samhällsservice och ge kommunalekonomiska 
konsekvenser. Det finns ingen kollektiv trafik nära. Enligt Mölndals stads Strategi för vatten 
och avlopp i omvandlingsområden är området inte utpekat för kommunal utbyggnad av vatten 
och avlopp en fortsatt utbyggnad av området kan leda till krav på utbyggt kommunalt vatten 
och avlopp. Sökande har inte visat att vatten och avloppsfrågan går att lösa. 
 
Hänsyn ska tas till 1. en ändamålsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av 
bebyggelse, grönområden och kommunikationsleder, 2. en från social synpunkt god livsmiljö 
som är tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper, 3. en långsiktigt god hushållning 
med mark, vatten, energi och råvaror samt goda miljöförhållanden i övrigt, 4. en god 
ekonomisk tillväxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av 
bostadsbeståndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). Bebyggelse ska lokaliseras till mark 
som är lämpad med hänsyn bland annat till hälsa, säkerhet, jordförhållanden, 
vattenförhållanden, föroreningar, bullerstörningar samt risken för olyckor, översvämningar 
och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen).  Sökanden har inte visat att avloppsfrågan 
kan lösas på egen fastighet eller försäkrat sig om att avloppsfrågan kan lösas på annans 
fastighet.  
 
Begreppet lucktomt har i mål nr P 8650-12 definierats som "en mindre fastighet eller ett 
mindre markområde, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda 
mindre fastigheter eller markområden. Tilltänkt tomtplats ligger inte insprängd mellan annan 
befintlig bebyggelse på ett sådant sätt att det kan anses röra sig om en lucktomt. Förvaltningen 
bedömer att föreslagen åtgärd inte är en lucktomt.  
 
Ovanstående gör att angivna förutsättningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte är 
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga på platsen inte överväger jämfört med olika 
allmänna intressen och motstående enskilda intressen. Åtgärden är inte förenlig med 
översiktsplanen och går inte att förena med en från allmän synpunkt lämplig användning av 
mark- och vattenresurserna. 
 
Bygg- och miljöförvaltningen gör den samlade bedömningen utifrån ovan nämnda skäl att 
åtgärden inte kan tillåtas på platsen. Åtgärden bedöms inte vara ett generationsskifte i ett 
jordbruksföretag, lucktomt eller komplettering till befintlig bebyggelse. Sökande har inte visat 
att vatten och avloppsfrågan går att lösa. Jordbruksmark är berörd.  
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Bygg- och miljöförvaltningen föreslår att byggnadsnämnden beslutar som förhandsbesked att 
åtgärden inte  kan tillåtas på platsen.  
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma. 
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 



  

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden 
 

Sida 
Sammanträdesdatum 
 

35 (59) 
2025-08-20 

 
 

 
  

Byggnadsnämnden  Diarienummer BN 2025-000392 
  

Justerandes sign.   Utdragsbestyrkande 
 

 

 

 
Avgift 
Förhandsbesked 11 760 kronor, enligt taxa som fastställts av kommunfullmäktige. Avgiften 
faktureras separat.  
 
Upplysningar 
Förhandsbeskedet upphör att gälla om ansökan om bygglov inte har gjorts inom två år från 
den dag då förhandsbeskedet vann laga kraft. Förhandsbeskedet medför inte rätt att påbörja 
den sökta åtgärden. 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
sökande överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden inom tre 
veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla diarienummer, 
fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. För andra (t.ex. grannar) gäller olika regler. 
Bygg- och miljöförvaltningen kan lämna mer information. 
Du skickar lättast in din överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se. 
_____ 
 
 
Beslutsunderlag 
 
Fotomontage      2025-05-01 
Bullerutredning      2025-05-01 
Övrigt redovisad VA      2025-05-01 
Sammanställning      2025-05-01 
Situationsplan      2025-06-02 
Sammanställning      2025-06-02 
Remissvar utan erinran      2025-06-09 
Remissvar utan erinran      2025-06-09 
Remissvar Återvinning och avfall     2025-06-09 
Remissvar utan erinran      2025-06-10 
Remissvar med erinran Mölndals stad Trafik    2025-06-10 
Remissvar utan erinran      2025-06-14 
Remissvar med synpunkter Miljönämnden    2025-06-16 
Underrättelse      2025-07-04 
Sökandes bemötande av underrättelsen    2025-07-31 
Bekräftelse mottagen underrättelse     2025- 07-08 
Remissutskick 1      2025-06-09 
Remissutskick 2      2025-06-09 
Remissutskick 3      2025-07-04  

mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
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Expedieras till 
Fakturering 
 
Hur man överklagar bil. A 
Delgivningskvitto 
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§ 81 
X - Byggsanktionsavgift för olovlig ändring av planlösning, ventilation 
och VA 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 33 442 kronor av X i egenskap av 
innehavare till X, Mölndals stad, vid tidpunkten då de inre ändringarna påbörjades innan 
startbesked meddelats. 
 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft.  
 
Ärendebeskrivning 
2025-05-19 upprättade byggnadsnämnden ett ärende gällande olovlig ändring av planlösning, 
ventilation och VA i lgh 1201 på rubricerad fastighet. Av anmälan framgick att en 
ombyggnation av lägenheten var påbörjad innan bygganmälan var gjord och utan startbesked.  
 
Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 
startbesked för en sådan åtgärd däremot fanns en ofullständig bygganmälan vilket detta 
ärende är baserat på.  
 
2025-05-19 besökte bygglovsenheten fastigheten. Det kunde konstateras att ombyggnationen 
var i stort sett färdigställd. Ändrad planlösning avser att köket har flyttats från ett separat rum 
in till vardagsrummet där det nu är kök och vardagsrum i öppen planlösning. Rummet där 
köket tidigare låg har nu blivit sovrum nummer två. I och med flytten av kök har vatten, 
avlopp och ventilationen dragits om. 
 
2025-05-26 skickade bygglovsenheten ut ett brev innehållande information om gällande 
lagstiftning samt bad bostadsrättsinnehavaren att bemöta anmälan och besvara ett antal frågor.  
Bostadsrättsinnehavaren svarade 2025-06-15 och framförde i huvudsak att byggnationen 
påbörjades i december 2024 och att man tyvärr inte var medveten om att dessa specifika 
åtgärder krävde anmälan eller bygglov och det var absolut inte intentionen att kringgå 
gällande regler. Man beklagar uppriktigt den felaktiga hanteringen.  
 
Under ärendets handläggning har bostadsrätten bytt ägare men det står klart att X var den som 
begick överträdelsen och är den som har fått fördel av överträdelsen. 
 
Tidsorientering  
December 2024, ombyggnationen påbörjas enligt uppgifter från ägaren  
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2025-04-09 bygganmälan inkommer till byggnadsnämnden, ärende BN 2025–330. Anmälan 
är ej komplett, skyldigheten att anmäla åtgärden är därför ej fullgjord i ärende BN 2025–330 
(9 kap. 3 a PBF)  
2025-04-28 skickas ett föreläggande om komplettering ut till sökande  
2025-05-19 gör byggnadsnämnden ett platsbesök och kan konstatera att byggnationen är i 
stort sett färdigställd  
2025-05-19 upprättas detta tillsynsärende angående olovlighet  
2025-06-03 inkommer den senaste kompletteringen i BN 2025–330 men handlingar saknas 
fortfarande. Anmälan är således ej komplett och skyldigheten att anmäla åtgärden är därför 
inte fullgjord i ärende BN 2025–330 (9 kap. 3 a PBF) 
2025-06-30 skickas ytterligare en begäran om komplettering till sökande i BN 2025–330 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 51. 
 
Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplan med aktnummer 14-MÖL-5355 för bostadsändamål. 
 
Tillämplig lagstiftning 
Bygganmälan  
För åtgärder som inte kräver lov krävs det i vissa fall en anmälan (6 kap. 5 § plan- och 
byggförordningen, PBF).  
 
En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked, om åtgärden 
kräver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmälan enligt föreskrifter som har 
meddelats med stöd av 16 kap. 8 § pbl (10 kap. 3 § plan- och bygglagen). 
 
Byggsanktionsavgift 
Byggnadsnämnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om någon bryter mot de bestämmelser 
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var ägare av fastigheten 
eller byggnadsverket, av den som begick överträdelsen eller av den som fått en fördel av 
överträdelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer är de solidariskt ansvariga 
för betalningen (11 kap 51 § PBL). 
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 
oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom 
någon annan fullgöra sin skyldighet, 

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har 
kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller 

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa 
(11 kap. 53 § PBL). 

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 
till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 
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prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 
En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det 
byggnadsverk som överträdelsen avser, 

2. den som begick överträdelsen, eller 
3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL). 

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 
riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 
anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 
58 § PBL). 
Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan ändring av en byggnad som kräver lov enligt 9 kap. 8 § första 
stycket 4 plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5§ första stycket 3, eller en åtgärd 
som avser en del av en sådan ändring, och som berör de bärande delarna eller påverkar 
planlösningen innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar åtgärden eller 
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6  
plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är:  
3. för ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad för kultur-
eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,0125 prisbasbelopp per 
kvadratmeter av den sanktionsarea som berörs av ändringen.  
(9 kap 11 § 3 p § plan- och byggförordningen, PBF). 
 
Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en 
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller 

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF). 

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 
som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 
gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 
50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 
 
Bedömning 
Åtgärden kräver startbesked  
Åtgärden är anmälningspliktig, en komplett bygganmälan till byggnadsnämnden krävs och 
utöver det krävs det ett startbesked innan åtgärden får påbörjas. 
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När överträdelsen begåtts 
Med stöd av bygganmälan och platsbesök bedömer bygglovsenheten att åtgärden, inre 
ändringar, har utförts för mindre än 5 år sedan (11 kap. 58 § PBL). 
 
Bestämmande av byggsanktionsavgift 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 
förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 
sanktionsarean är 25,5 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till  
33 442 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter 
det att beslutet vunnit laga kraft. 
 
Under ärendets handläggning har bostadsrätten bytt ägare men det står klart att x var den som 
begick överträdelsen och är den som har fått fördel av överträdelsen varför 
byggsanktionsavgift ska tas ut av denne (11 kap. 57 § PBL). 
 
Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 
som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 
rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts.  
 
Sammanfattning 
Arbetena har påbörjats utan startbesked. varför det finns förutsättningar att ta ut 
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 25,5 kvadratmeter, därmed har byggsanktionsavgiften 
beräknats till 33 442 kronor. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 33 442 kronor av X i egenskap av 
innehavare till X, Mölndals stad vid tidpunkten då de inre ändringarna påbörjades innan 
startbesked meddelats 
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Byggsanktionsavgift 33 442 kronor. 
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Upplysning 
Ärendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handläggare/byggnadsinspektör. 
 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 
inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 
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diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 
överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 
____ 
 
Beslutsunderlag 
Fotografi fasad 2025-06-16  
Tjänsteanteckning bygganmälan från BN 2025–330 2025-06-16  
Planritning blivande från BN 2025–330 2025-06-16  
Planritning befintlig från BN 2025–330 2025-06-16  
Beräkning byggsanktionsavgift  2025-06-16  
Tjänsteanteckning Berörd yta. Bruttoarea ca 40,5 kvm 2025-06-16  
Bemötande fr FÄ 2025-06-15  
Brev  2025-05-26  
Platsbesök, fotografier  2025-05-23  
Anmälan  2025-05-19 
 
Expedieras till 
Fakturering 
 
Lägenhetsinnehavare: X 
 
(Beslut för kännedom) 
Fastighetsägare: X 
 
Hur man överklagar bil. A 
Rekommenderat brev 
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§ 82 
X - Byggsanktionsavgift för olovlig ändring av planlösning, ventilation 
och VA 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 30 135 kronor av X i egenskap av 
innehavare till X, Mölndals Stad vid tidpunkten då de inre ändringarna påbörjades innan 
startbesked meddelats. 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft.  
 
Ärendebeskrivning 
2025-05-19 upprättade byggnadsnämnden ett ärende gällande olovlig ändring av planlösning, 
ventilation och VA i lgh 1001 på rubricerad fastighet. Av anmälan framgick att en 
ombyggnation av lägenheten var påbörjad innan bygganmälan var gjord och utan startbesked.  
 
Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 
startbesked för en sådan åtgärd däremot fanns en ofullständig bygganmälan vilket detta 
ärende är baserat på.  
 
2025-05-19 besökte bygglovsenheten fastigheten. Det kunde konstateras att ombyggnationen 
var påbörjad. Ändrad planlösning avser att köket har flyttats från ett separat rum in till 
vardagsrummet där det nu är kök och vardagsrum i öppen planlösning. Rummet där köket 
tidigare låg har nu blivit sovrum nummer två. I och med flytten av kök har vatten, avlopp och 
ventilationen dragits om. 
 
2025-05-26 skickade bygglovsenheten ut ett brev innehållande information om gällande 
lagstiftning samt bad bostadsrättsinnehavaren att bemöta anmälan och besvara ett antal frågor. 
Bostadsrättsinnehavaren svarade 2025-06-15 och framförde i huvudsak att byggnationen 
påbörjades i december 2024 och att man tyvärr inte var medveten om att dessa specifika 
åtgärder krävde anmälan eller bygglov och det var absolut inte meningen att strunta i reglerna, 
utan det handlade snarare om att man helt enkelt inte visste bättre just då. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 52. 
 
Tidsorientering  
December 2024, ombyggnationen påbörjas enligt uppgifter från bostadsrättsinnehavaren  
2025-04-09 bygganmälan inkommer till byggnadsnämnden, ärende BN 2025–331. Anmälan 
är ej komplett, skyldigheten att anmäla åtgärden är därför ej fullgjord i ärende BN 2025–331 
(9 kap. 3 a PBF) 
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2025-04-28 skickas ett föreläggande om komplettering ut till sökande  
2025-05-19 gör byggnadsnämnden ett platsbesök och kan konstatera att byggnationen har 
påbörjats  
2025-05-19 upprättas detta tillsynsärende angående olovlighet 
 
Planförutsättningar 
För fastigheten gäller detaljplan med aktnummer 14-MÖL-5355 för bostadsändamål. 
 
Tillämplig lagstiftning 
Bygganmälan  
För åtgärder som inte kräver lov krävs det i vissa fall en anmälan (6 kap. 5 § plan- och 
byggförordningen, PBF).  
En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked, om åtgärden 
kräver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmälan enligt föreskrifter som har 
meddelats med stöd av 16 kap. 8 § pbl (10 kap. 3 § plan- och bygglagen). 
 
Byggsanktionsavgift 
Byggnadsnämnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om någon bryter mot de bestämmelser 
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var ägare av fastigheten 
eller byggnadsverket, av den som begick överträdelsen eller av den som fått en fördel av 
överträdelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer är de solidariskt ansvariga 
för betalningen (11 kap 51 § PBL). 
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 
oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom 
någon annan fullgöra sin skyldighet, 

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har 
kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller 

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa 
(11 kap. 53 § PBL). 

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 
till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 
prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker 
innan frågan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning 
vid ett sammanträde med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).  
En byggsanktionsavgift ska tas ut av: 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det 
byggnadsverk som överträdelsen avser, 

2. den som begick överträdelsen, eller 
3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL). 
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Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 
riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 
anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 
58 § PBL). 
Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan ändring av en byggnad som kräver lov enligt 9 kap. 8 § första 
stycket 4 plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5§ första stycket 3, eller en åtgärd 
som avser en del av en sådan ändring, och som berör de bärande delarna eller påverkar 
planlösningen innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar åtgärden eller 
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6  
plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är:  
3. för ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad för kultur-
eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,0125 prisbasbelopp per 
kvadratmeter av den sanktionsarea som berörs av ändringen.  
(9 kap 11 § 3 p § plan- och byggförordningen, PBF). 
  
Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en 
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller 

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF). 

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 
som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 
gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 
50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 
 
Bedömning 
Åtgärden kräver startbesked  
Åtgärden är anmälningspliktig, en komplett bygganmälan till byggnadsnämnden krävs och 
utöver det krävs det ett startbesked innan åtgärden får påbörjas. 
 
När överträdelsen begåtts 
Med stöd av bygganmälan och platsbesök bedömer bygglovsenheten att åtgärden, inre 
ändringar, har utförts för mindre än 5 år sedan (11 kap. 58 § PBL). 
 
Bestämmande av byggsanktionsavgift 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 
förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 
sanktionsarean är 21 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till 30 
135 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter det 
att beslutet vunnit laga kraft.  
 
Bostadsrättsinnehavaren X var den som begick överträdelsen och är den som har fått fördel av 
överträdelsen varför byggsanktionsavgift ska tas ut av denne (11 kap. 57 § PBL). 
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Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 
som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 
rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 
 
Sammanfattning 
Arbetena har påbörjats utan startbesked. Det finns därför förutsättningar att ta ut 
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 21 kvadratmeter, därmed har byggsanktionsavgiften 
beräknats till 30 135 kronor. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 30 135 kronor av X i egenskap av 
innehavare till X, Mölndals Stad vid tidpunkten då de inre ändringarna påbörjades innan 
startbesked meddelats. 
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Byggsanktionsavgift 30 135 kronor. 
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Upplysning 
Ärendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handläggare/byggnadsinspektör. 
 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 
inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 
diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 
överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se. 
____ 
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Beslutsunderlag 
Bygganmälan från ärende BN 2025–331 2025-07-01  
Beräkning byggsanktionsavgift  2025-07-01  
Planritning aktuell yta  2025-06-16  
Planritning innan ändrad planlösning  2025-06-16  
Bemötande fr FÄ 2025-06-15  
Brev  2025-05-26  
Anmälan med fotografier från platsbesök 2025-05-19 
 
Expedieras till 
Fakturering 
 
Lägenhetsinnehavare: X 
 
(Beslut för kännedom) 
Fastighetsägare: X  
 
Hur man överklagar bil. A 
Rekommenderat brev 
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§ 83 
X - Byggsanktionsavgift för att ha uppfört tillbyggnader utan bygglov 
och startbesked 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 437 kronor av  
X, X och X i egenskap av ägare till X, Mölndals stad, för att ha uppfört tillbyggnader innan 
startbesked har meddelats.  
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Ärendebeskrivning 
Efter uppmaning om att söka slutbesked i ärende om nybyggnad för verksamhetsbyggnader 
(diarienummer BN 2020-000680) inkom sökanden med relationsritningar den 9 april 2025. 
Av ritningarna framgick att avvikelser gjorts utifrån beviljat bygglov - cirka 34,5 
kvadratmeter byggnadsarea hade tillkommit på byggnaderna. 
 
Den 14 maj 2025 besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. Det 
kunde konstateras att ändringar överensstämde med relationsritningarna. Sökanden 
informerades om att avvikelserna var för stora för att behandlas som relationsändringar.  
 
Den 22 maj 2025 inkom ansökan om bygglov för ändringarna. Bygglov har beviljats den  
6 augusti 2025. 
 
Den 20 augusti 2025 besökte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll från platsbesöket. Det 
kunde konstateras att rättelse inte vidtagits. 
 
X, X och X är lagfarna ägare till fastigheten sedan den 29 april 2016. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 54. 
 
Tidigare beslut som har betydelse i ärendet  
Bygglov för nybyggnad av verksamhetsbyggnader BN 2020-680. 
 
Planförutsättningar  
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. I Framtidens Mölndal, 
översiktsplan för Mölndals kommun, antagen den 15 mars 2023, är den befintliga 
markanvändningen natur och landsbygd.  
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Tillämplig lagstiftning 
Byggnadsnämnden ska pröva förutsättningarna för och behovet av att ingripa eller besluta om 
en påföljd enligt elfte kapitlet, så snart det finns anledning att anta att någon inte har följt en 
bestämmelse i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i föreskrifter, domar eller andra beslut 
som har meddelats med stöd av lagen eller i EU-förordningar som rör frågor inom lagens 
tillämpningsområde (11 kap. 5 § PBL).  
 
Det krävs bygglov för tillbyggnad (9 kap. 2 § PBL). En åtgärd får inte påbörjas innan 
byggnadsnämnden har gett ett startbesked, om åtgärden kräver bygglov (10 kap. 3 § PBL).  
 
Om någon bryter mot en bestämmelse i 8–10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 
meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2–10 §§ eller mot en bestämmelse 
i en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska byggnadsnämnden ta 
ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 
16 kap. 12 § (11 kap. 51 § PBL).  
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 
oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till  
1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom någon 
annan fullgöra sin skyldighet,  
2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller 
bort förutse eller kunnat påverka, eller  
3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa (11 kap. 
53 § PBL).  
 
En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 
till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 
prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut av  

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det byggnadsverk 
som överträdelsen avser,  

2. den som begick överträdelsen, eller  
3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL).  

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 
riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 
anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 
58 § PBL).  
 
Byggsanktionsavgiften för att påbörja en sådan tillbyggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2 § 
första stycket 2 eller 8 § första stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmälan 
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enligt 6 kap. 5 § första stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sådan tillbyggnad, innan 
byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, 
eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i 
ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är: 2. för en komplementbyggnad, ett 
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,08 prisbasbelopp med ett tillägg av 
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea (9 kap. 7 § 2 p plan- 
och byggförordningen, [2011:338], PBF).  
 
Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om en lov- eller 
anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en kombination av dessa 
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § PBF).  
 
En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 
som följer av nionde kapitlet plan- och byggförordningen. Avgiften fastställs med tillämpning 
av det prisbasbelopp som gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå 
till högst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). Prisbasbeloppet för 2025 är 58 800 kronor.  
 
Bedömning 
Åtgärden kräver startbesked och bygglov 
Det krävs bygglov för att göra en tillbyggnad och åtgärden får inte påbörjas innan 
byggnadsnämnden har gett ett startbesked. I plan- och bygglagen definieras en tillbyggnad 
som en ändring av en byggnad som innebär en ökning av byggnadens volym. 
Bygglovsenheten anser att den aktuella åtgärden är att betrakta som en tillbyggnad som kräver 
såväl bygglov som startbesked innan den får påbörjas.  
 
När överträdelsen begåtts  
Med stöd av att bygglov för nybyggnad beviljades den 23 mars 2021 och överträdelsen har 
skett i samband med nybyggnationen, bedömer bygglovsenheten att de tillkommande ytorna 
uppförts för mindre än fem år sedan (11 kap. 58 § PBL) 
 
Bestämmande av byggsanktionsavgift  
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan bygglov och startbesked. Det finns 
därför förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 
sanktionsarean är 34,5 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till  
10 437 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter 
det att beslutet vunnit laga kraft.  
 
Utifrån det som inkommit i ärendet har det inte framkommit några omständigheter som 
medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 
rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 
 
 
 
 



 

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Byggnadsnämnden 
 

Sida 
Sammanträdesdatum 
 

50 (59) 
2025-08-20 

 
 

 
  

Byggnadsnämnden  Diarienummer BN 2025-000327 
  

Justerandes sign.   Utdragsbestyrkande 
 

 

 

Sammanfattning 
Sammanfattning Åtgärden har påbörjats utan startbesked, varför det finns förutsättningar att ta 
ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 34,5 kvadratmeter, därmed har 
byggsanktionsavgiften beräknats till 10 437 kronor 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 437 kronor av  
X, X och X i egenskap av ägare till X, Mölndals stad, för att ha uppfört tillbyggnader innan 
startbesked har meddelats.  
 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  
 
Jäv 
På grund av jäv deltar inte Bengt Alsenvik (M) i handläggningen av ärendet. 
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Byggsanktionsavgift 10 437 kronor. 
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Upplysning 
Ärendet har handlagts av Christina Gredenhag, Inspektör/ handläggare. 
 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 
inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 
diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 
överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 
 
Om två eller flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse, är de solidariskt ansvariga för 
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebär att en av de som beslutats ska betala kan komma 
att krävas på hela summan för byggsanktionen.  
____ 
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Beslutsunderlag 
  
Platsbesök 2025-08-20 
Underrättelse  2025-06-26  
Beräkning byggsanktionsavgift  2025-06-26  
Planritning beräkning sanktionsarea 2025-06-25  
Lägeskontroll med avvikelse 2025-06-03  
Protokoll platsbesök  2025-05-14  
Bygglovshandling, Plan- och fasadritningar  2025-04-09  
Bygglovshandling, Planritning  2025-04-09  
Bygglovshandling, Fasadritning  2021-01-13 
Relationsritning, planer, situationsplan 2025-04-09  
Relationsritning, fasader och planer 2025-04-09  
Relationsritning, Fasader 2025-01-09  
 
 
Expedieras till 
Fakturering 
 
Fastighetsägare: 
x 
 
Hur man överklagar bil. A 
Rekommenderat brev 
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§ 84 
X - Byggsanktionsavgift och lovföreläggande  
 
Byggnadsnämndens beslut 
1.Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 35 721 kronor av X i egenskap av 
ägare till fastigheten X, Mölndals stad, för att ha uppfört nybyggnad av byggnad innan 
startbesked har meddelats. 
 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft.  
 
2. Med stöd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) föreläggs X till fastigheten X 
Mölndals stad, att snarast, dock senast två månader från det att beslutet har fått laga kraft, 
inkomma med en ansökan om bygglov. 
 
Ärendebeskrivning 
Den 6 augusti 2024 inkom en anmälan om eventuell olovlig nybyggnad av byggnad på 
rubricerad fastighet.  
Efter kontroll i Mölndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits något beviljat lov eller 
startbesked för en sådan åtgärd.  
 
25 oktober 2024 teamsmöte mellan bygglovsenheten och X, (Fastighetsägare). X informeras 
om bygglovsenhetens utredning samt bedömning i ärendet. Fastigheten ligger inte inom 
detaljplanerat område men inom sammanhållen bebyggelse och lov krävs för att uppföra 
nybyggnad. Bygglov har inte lämnats för den aktuella åtgärden. X uppger att det är hans 
hyresgäst som har uppfört byggnaden. Bygglovsenheten framför att de kan ansöka om 
bygglov i efterhand och byggnadsnämnden får pröva om åtgärden kan tillåtas på platsen eller 
att de river och avlägsnar byggnaden från fastigheten i sin helhet. Byggnadsnämnden ska ta ut 
en byggsanktionsavgift för överträdelsen. X informeras att vidtas rättelse i form av att 
byggnaden tas bort blir det inte aktuell med sanktionsavgift.  
X framför att byggnaden troligtvis kommer tas bort och det inte är aktuellt att ansöka om 
bygglov. Bygglovsenheten ber X att återkoppla när byggnaden är riven samt foton som 
styrker detta. 
 
Den 3 mars 2025 skickar X mejl gällande att han bett hyresgästen ta bort byggnaden.  
 
Den 2 april och 28 april skickar bygglovenheten mejl till X för att undersöka om åtgärder är 
vidtagna och byggnaden riven.  
 
Den 7 maj svarar X att han väntar på att hans hyresgäst ska riva byggnaden och skicka bilder. 
Han kommer befinna sig i Sverige nästkommande vecka och kommer kunna följa upp.  
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Bygglovsenheten informerar X att byggnaden finns kvar på fastigheten då besiktning gjorts 
samma dag och det kunde konstateras att den inte är riven. Nästa steg är att kommunens 
mätenhet kommer att mäta in byggnaden samt att byggnadsnämnden kommer gå vidare med 
en underrättelse inför beslut om byggsanktionsavgift då det har funnits god tid att vidta 
frivillig rättelse. Byggsanktionsavgiften riktas mot fastighetsägaren.  
X framför samma dag att han förstår detta och ber om ursäkt för att det har tagit lång tid. Han 
framför att han kommer säkerställa att byggnaden tas ned. X informeras att om byggnaden är 
riven innan nämndens sammanträde lyfts ärendet ur och på så vis kan han undgå 
sanktionsavgift.  
 
30 maj var kommunens mätenhet på fastigheten för en inmätning av byggnaden. Byggnaden 
har en area om 86,5 kvadratmeter.  
 
Den 26 juni inkom X med yttrande på underrättelsen. X framförde följande, 
Jag har bett mina hyresgäster upprepade gånger att ta ner denna byggnad innan den 31 Maj 
för att lösa detta och jag ber så hemskt mycket om ursäkt att detta inte har gjorts. Ifrån deras 
sida har det vart svårt att avveckla denna byggnad eftersom dom har duvor i denna och detta 
har tagit tid för dom att hitta en lösning. 
Det viktigaste för mig är att lösa detta för framtiden och att byggnaden antigen tas ner så snart 
som möjligt, eller att bygglov med mitt godkännande lämnas in. 
Jag har inte gett skriftlig tillåtelse för denna byggnad att byggas och endast vilja att vi ska 
följa byggnadsnämndens direktiv.  
 
Den 15 augusti samtal med hyresgäst som framför att de avser att ansöka om bygglov och 
meddelar att byggnaden inte kommer rivas och tas bort innan sammanträdet.  
 
X är lagfaren ägare till fastigheten sedan 18 mars 2010. 
 
Ärendets behandling 
Arbetsutskottet har behandlat ärendet den 11/8 2025, § 55. 
 
Planförutsättningar 
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser men ligger inom 
sammanhållen bebyggelse. I Framtidens Mölndal, översiktsplan för Mölndals kommun, 
antagen den 15 mars 2023, är den befintliga markanvändningen tätortsbebyggelse. 
 
Tillämplig lagstiftning 
Det krävs bygglov för nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL.  
 
En åtgärd som kräver bygglov får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har meddelat 
startbesked, 10 kap 3 § PBL.  
 
Lovföreläggande 
Om en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska 
byggnadsnämnden i ett föreläggande ge fastighetens eller byggnadsverkets ägare tillfälle att 
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inom en viss tid ansöka om lov, om det är sannolikt att lov kan ges för åtgärden (11. Kap 17 § 
PBL).  
 
Om ett föreläggande enligt 17 § inte följs, får byggnadsnämnden besluta att på ägarens 
bekostnad låta upprätta de ritningar och beskrivningar samt vidta de åtgärder i övrigt som är 
nödvändiga för att pröva frågan om lov (11 kap. 27 § PBL). 
 
Byggsanktionsavgift  
Om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har 
meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestämmelse i 
en EU-förordning om krav på byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta 
ut en särskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).  
 
En byggsanktionsavgift ska tas ut även om överträdelsen inte har skett uppsåtligen eller av 
oaktsamhet. Avgiften behöver dock inte tas ut om det är oskäligt med hänsyn till 

1. att den avgiftsskyldige på grund av sjukdom inte har förmått att själv eller genom 
någon annan fullgöra sin skyldighet, 

2. att överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har 
kunnat eller bort förutse eller kunnat påverka, eller 

3. vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en överträdelse skulle inträffa 
(11 kap. 53 § PBL). 

En byggsanktionsavgift får i ett enskilt fall sättas ned om avgiften inte står i rimlig proportion 
till den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ned till hälften eller en fjärdedel. Vid 
prövningen enligt första stycket ska det särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av mindre 
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). 

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller 
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med 
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). 
En byggsanktionsavgift ska tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare till den fastighet eller det 
byggnadsverk som överträdelsen avser, 

2. den som begick överträdelsen, eller 
3. den som har fått en fördel av överträdelsen (11 kap. 57 § PBL). 

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspråket 
riktas mot ges tillfälle att yttra sig. En byggsanktionsavgift får inte beslutas, om den som 
anspråket riktas mot inte har getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen (11 kap. 
58 § PBL). 
Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan nybyggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2 § första stycket 1 eller 
8 § första stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmälan enligt 6 kap. 5 § första 
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stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sådan nybyggnad, innan byggnadsnämnden har gett ett 
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som 
byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att 
åtgärden får påbörjas är: 2. för en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en 
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp per 
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. (9 kap 6 kap. 6 § 2 p § plan- och 
byggförordningen, PBF). 
  
Med sanktionsarea avses i denna förordning den area som i fråga om 

1. en lov- eller anmälningspliktig åtgärd motsvarar brutto- eller öppenarean eller en 
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller 

2. en markåtgärd motsvarar den area som åtgärden avser (1 kap. 7 § PBF). 

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut för de överträdelser och med det belopp 
som följer av detta kapitel. Avgiften fastställs med tillämpning av det prisbasbelopp som 
gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå till högst 
50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). 
 
Bedömning 
Bygglovsenheten bedömer att aktuell byggnad om 86,5 kvadratmeter kräver bygglov och 
startbesked för att få påbörjas. Då inget av detta har meddelats för åtgärden är byggnaden 
olovligt uppfört och byggnadsnämnden ska ta ut en byggsanktionsavgift enligt PBL.  
 
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat område och bygglovsenheten bedömer att åtgärden 
måste prövas i en bygglovsansökan om den kan tillåtas på platsen. Det finns därför skäl att ge 
ägaren till fastigheten tillfälle att inom viss tid ansöka om lov med stöd av 11 kap 17 § PBL.  
 
Notera att ett beslut om lovföreläggande betyder inte att bygglov per automatik kommer att 
ges, åtgärden måste prövas i en ansökan om bygglov. 
 
När överträdelsen begåtts 
Med stöd av ortofoto 2022 samt 2024 bedömer bygglovsenheten att byggnaden har uppförts 
för mindre än 5 år sedan.   
 
Bestämmande av byggsanktionsavgift 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden är utförd utan startbesked. Det finns därför 
förutsättningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella 
sanktionsarean är 71,5 kvadratmeter och därmed har byggsanktionsavgiften beräknats till  
35 721 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad senast två månader efter 
det att beslutet vunnit laga kraft.  
 
Utifrån det som inkommit i ärendet hittills, har det inte framkommit några omständigheter 
som medför att det är oskäligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgör skäl att sätta ned 
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedömer att byggsanktionsavgiftens storlek är i 
rimlig proportion till den överträdelse som har begåtts. 
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Sammanfattning 
Arbetena har påbörjats utan startbesked. Det finns därför förutsättningar att ta ut 
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean är 71,5 kvadratmeter, därmed har byggsanktionsavgiften 
beräknats till 35 721 kronor. 
 
Förvaltningens förslag till beslut 
1.Byggnadsnämnden tar ut en byggsanktionsavgift om 35 721 kronor av X i egenskap av 
ägare till fastigheten X, Mölndals stad, för att ha uppfört nybyggnad av byggnad innan 
startbesked har meddelats. 
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mölndals stad inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft.  
 
2. Med stöd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) föreläggs X, fastighetsägare till 
fastigheten X, Mölndals stad, att snarast, dock senast två månader från det att beslutet har fått 
laga kraft, inkomma med en ansökan om bygglov.  
Byggnadsnämndens arbetsutskott föreslår detsamma.  
 
Beslutsgång 
Ordföranden frågar om förslag till beslut kan antas och finner att så sker. 
 
Avgift 
Byggsanktionsavgift 35 721 kronor. 
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom två månader från den dag då 
beslutet vann laga kraft. 
 
Upplysning 
Ärendet har handlagts av Mathilda Källqvist, Tillsynshandläggare 
 
Beslutet inklusive avgiften kan överklagas hos Länsstyrelsen i Västra Götalands län. När den 
fastighetsägaren överklagar ska ett skriftligt överklagande ha kommit till byggnadsnämnden 
inom tre veckor från den dag du blev delgiven beslutet. Din överklagan ska innehålla 
diarienummer, fastighetsbeteckning och skälet till överklagandet. Du skickar lättast in din 
överklagan till byggnadsnamnden@molndal.se 
____ 
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Beslutsunderlag 
 
Email FÄ                                                                                                                  2025-06-24 
Beräkning byggsanktionsavgift  2025-06-02  
Underrättelse inför beslut om byggsanktionsavgift samt lovförläggande  2025-06-02  
Primärkarta  2025-05-30  
Fotografi  2025-05-30  
Tjänsteanteckning Ortofoto 22/24 2025-05-21  
Anmälan  2024-08-06  
Epostmeddelande fr FÄ 2025-05-29  
Epostmeddelande till FÄ 2025-05-07  
Epostmeddelande till FÄ 2025-03-03  
Epostmeddelande från FÄ 2024-08-26  
Bekräftelse av mottaget ärende till FÄ 2024-08-09 
____ 
 
Expedieras till 
Fakturering 
 
Fastighetsägare: 
x 
 
Hur man överklagar bil. A 
Rekommenderat brev 
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§ 85 
Deltagande i konferenser 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Deltagande i nedanstående godkänns som förrättning. 

 
Den 28 augusti 2025 har byggnadsnämndens presidium blivit inbjudna att delta på  
budgetdagen mellan klockan 9.00-16.00. 
_____ 
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§ 86 
Information 
 
Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden tackar för informationen och antecknar den till protokollet. 

 
a. Rättelse – Plan för uppföljning av den interna kontrollen 

b. Handläggningstider bygglov 

c. Inkomna remisser. Remiss av utkast till Mölndals stads Naturvårdsstrategi har inkommit 
från plan- och exploateringsutskottet. Förvaltningens bygglovenhet har gått igenom 
handlingen och har inga synpunkter och avser därför inte att besvara remissen för 
byggnadsnämndens räkning. Däremot kommer miljöenheten att besvara remissen som tas 
upp på nästa miljönämnd. Dnr BN 2025-000495 
 

d. Tillsynsärenden 

e. Personalfrågor 

f. Öppna överklagade ärenden 

g. Information om kommande bygglovsbeslut  

_____ 
 

Expedieras till 
Lisa Lund, samhällsbyggnadsförvaltningen 
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