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Fredrik Lesell (L), vice ordférande
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Tomas Dahlqvist (SD)
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Lars Lundell (SD)
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Hanna Hedin, planarkitekt, § 74
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Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande




STAO

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden
2025-08-20

Sida 2(59)

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Jakob Mattsson (KD)

Digital justering, senast torsdagen den 28/8 - 25
73 - 86
Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 73 - 86

Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Jakob Mattsson

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Byggnadsndmnden
2025-08-20
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STAO

Innehallsforteckning

Andringar i foredragningslistan och anmilan av jiv §73
Information Ny taxa detaljplaner § 74
Meddelanden §75
Delegeringsbeslut §76
Tulebo 5:1 (Algvigen 12) - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 77
Varfageln 2 (Sodra Forsakersgatan 26) - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus BMSS,

tva p-platser § 78
X - Byggsanktionsavgift och rittelseforeldggande §79
Holmen 1:4 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 80
X - Byggsanktionsavgift for olovlig dndring av planldsning, ventilation och VA § 81
X - Byggsanktionsavgift for olovlig éndring av planldsning, ventilation och VA § 82
X - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnader utan bygglov och startbesked § 83
X - Byggsanktionsavgift och lovforeldggande § 84
Deltagande 1 konferenser § 85
Information § 86

Utdragsbestyrkande
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STAD 2025-08-20
§73

Andringar i féredragningslistan och anmélan av jav

Arende 12, Kimmersbo 1:56, utgar.
Bengt Alsenvik (M) anméler jav i drende 13, Skdggered 3:3.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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STAO 2025-08-20
§ 74

Information Ny taxa detaljplaner

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Planarkitekt Hanna Hedin informerar om forslag till ny taxa for detaljplaner.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av plan- och exploateringsutskottet, utrett en
ny timbaserad taxa for arbete med detaljplanering. Ett forslag till ny taxa har tagits fram.

Den nya taxan foreslas tridda i kraft 1 januari 2026.

Forslaget innebér att kostnaden for detaljplanearbete som huvudregel ska ersittas genom
timdebitering baserat pa nedlagd arbetstid. Nuvarande modell, dir planavgift tas ut vid
bygglov eller vid laga kraft enligt avtal, baseras pd byggrittens omfattning. Denna modell
foreslas kvarstd som alternativ avgift att tillimpa 1 sérskilda fall, exempelvis nir ménga
fastighetségare dr berorda. Planavgift vid bygglov alternativt laga kraft tillimpas &ven pa
detaljplaner som péborjats innan den nya taxans ikrafttrddande. Taxan for planavgift vid
bygglov foreslas vara ofordndrad.

Fordndrad taxa for detaljplanearbete paverkar ersittningen till byggnadsndmnden, som idag
far 18 % av planavgiften for kart- och méttjanster samt fastighetsforteckning. Vid tillampning
av den nya timbaserade taxan foreslds dessa tjdnster istillet debiteras direkt enligt géllande
taxa for nyttjande av kommunens primérkartdatabas samt separat taxa for den kommunala
lantméterimyndigheten.

Utdrag

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oM P4 SAMMANTRADESPROTOKOLL
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STAD 2025-08-20
§ 75

Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. X - Mark- och miljooverdomstolen avslar ansokan om resning. Bolagets
yrkande om inhibition forfaller ddrmed. Dnr BN 2023-000756.

b. Ekorren 23 - Overklagande av beslut angéende eldstad. Dnr BN 2025-000143.

c. Fagered 3:1 - Mark- och miljoéverdomstolen skriver av malet angdende bygglov for
nybyggnad av skola och boende. Mark- och miljddomstolens dom star dérmed fast.

Dnr BN 2022-000753.

d. Hyveln 29 - Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet avseende beslut om bygglov angdende
bygglov for fasadidndring, anmélan for dndrad planldsning 1 enbostadshus och eldstad samt
faststillande av kontrollplan.

Lansstyrelsen avslar overklagandet avseende bygglovsavgiften. Dnr BN 2024-000862.

e. X - Lansstyrelsen avsldr 6verklagandet angdende beslut om byggsanktionsavgift for att ha
rivit ett enbostadshus utan startbesked. Dnr BN 2024-000877.

f. Jarven 1 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet angdende beslut om bygglov f6r
tillbyggnad av skola. Dnr BN 2024-000443.

g. KF § 113 - Revidering av MélIndals stads arkivreglemente.

h. KS § 134 - Lagesbild brott och trygghet i Mdlndals stad 2025.

i. KS § 135 - Atgirdsplan brott och trygghet i Mdlndals stad 2025.

J- KS § 150 - Budgetjustering for sankt personalomkostnadspélagg 2025.

k. KS § 159 - Uppfoljning av arbetet med Strategi for Molndals stad arbete med krisberedskap
och civilt forsvar 2023-2027.

1. KS § 172 - Inbjudan till samrdd om planforslag for jarnvéagsplan, Ny Jarnvig Goteborg-
Boris, delen Almedal-Mdélndal TRV 2024/132436.

m. KS SHU § 27 - Forsta avstimning avseende uppdrag till f61jd av uppfoljning av Ramverk
social héllbarhet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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n. Kallered 1:110 - Overklagan av byggnadsnimndens beslut om forlingning
av tidsbegrinsat bygglov for fastigheten. Dnr BN 2025-000262.

0. X — Angéende Rittelseforeldggande med vite och byggsanktionsavgift for tillbyggnad.
Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om att avvisa delar av malets bevisning.

Mark- och miljddomstolen upphéver punkten 5 i Byggnadsnamnden i Mdlndals

kommuns foreldggande. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet 1 6vrigt. Domen ar
overklagad. Dnr BN 2021-000199.

p. Ormas 18 - Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstind angaende bygglov
for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad. Mark- och miljddomstolens

avgorande star dirfor fast. Dnr BN 2024-000380.

q. Packaren 12 - Lansstyrelsen avslar dverklagandet angéende beslut om avvisning av
overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2022-000279.

r. PEU § 107 - Information om uppstart av revidering av dagvattenstrategi.
s. Ukulelen 4 — Overklagande av beslut om bygglov. Dnr BN 2025-000499.

t. Varfageln 15 - Léansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet angaende
beslut om slutbesked. Dnr BN 2020-001168.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 76

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2025-05-29-
2025-08-09.

Bostadsanpassningsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stdd av delegeringsordningen under perioden 2025-05-26 —
2025-07-31.

Avskrivna:
2025-015 2025-182%* 2025-184
2025-088%** 2025-183
2025-089 2025-185
2025-108%** 2025-186
2025-122%* 2025-187
2025-135 2025-188
2025-138 2025-190
2025-140 2025-192
2025-145 2025-194**
2025-146 2025-195
2025-147 2025-197
2025-149 2025-198*
2025-152 2025-199%*
2025-153 2025-200
2025-154 2025-201
2025-155 2025-203
2025-156 2025-205%*
2025-158 2025-206
2025-160 2025-207*
2025-162 2025-208%*
2025-163 2025-209%*
2025-164 2025-213*
2025-165%* 2025-214%**
2025-166%* 2025-217
2025-167* 2025-218%**
2025-168 2025-219%*
2025-169 2025-221
2025-170

Justerandes sign. ‘
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2025-171**
2025-172
2025-173*
2025-175
2025-177*
2025-178*
2025-179*
2025-180*
2025-181*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall ** = Arendet avser aterstéllningsbidrag
Ovrigt

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsndmnden Sida
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2025-08-20
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000289
Derome Bostad AB
Stalgatan 7

432 32 Varberg

§ 77 )
Tulebo 5:1 (Algvagen 12) - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgirden kan tilldtas pd platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2025-03-28.

Ansdkan avser uppforande av ett enbostadshus i 1 % plan och garage. Atgirden omfattar ca
200+ 50 m? bruttoarea.

Fastigheten omfattar 11 768 kvm och é&r en tidigare industrifastighet som ar bebyggd med tva
storre och en mindre byggnader. Dessa ska rivas. Befintlig tillfartsvdg avses anvindas som
infart.

Pa den Ostra delen av fastigheten géller naturvdrdsplan klass 2 och den norra delen har
skredrisk enligt SGUs kartering. Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp.
Vighallare dr Tulebonejdens samfillighetsforening.

Busshallplatsen Radjursviagen ligger precis bredvid.

Enligt parkeringspolicyn dr det ldge 5 men inga problem med att anordna parkering for ett
enbostadshus finns.

Vid skyfall kan vattendraget vid Algviigen dversvimmas.

Ansokan har reviderats 2025-06-11 till ett enbostadshus med befintlig tillfartsvdag och
fastighetsreglering har gjorts i sdder med Tulebo 5:2.

Ansokan var komplett 2025-06-11.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 47.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen titortsbebyggelse.

Molndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ockséd mycket ordrd natur med sjéar och stora
friluftsomraden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000289

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2025-06-03.

2025-06-30 inkom synpunkter om kénslig markanvandning som ska beaktas fére uppférande
av bostider. Befintliga byggnader bor inventeras fore rivning och féroreningar bor
dokumenteras.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000289

Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfdlle att yttra sig 2025-06-03. 2025-06-05 inkom
svar fran atervinning och avfall: Sorteringskarl placeras pa tomningsdag vid fastighetsgrans
mot Algvigen. 2025-06-16 inkom svar frin VA-enheten med anvisningar for anslutningar.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fitt tillfalle att yttra sig 2025-06-03 och 2025-06-
11.2025-06-10 inkom svar med erinran mot den nya tillfarten. S6kanden reviderade ansdkan.
2025-06-17 inkom nytt svar utan erinran fran trafikenheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Staten Trafikverket har fétt tillfdlle att yttra sig 2025-06-05. 2025-06-17 inkom svar utan
erinran.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2025-
06-03, Tulebo 1:23, 1:25, 1:82, 1:85, 2:43, 5:1, 5:22, 6:1, 6:2 och 6:3. Inga synpunkter har
inkommit. Tulebo Husdgareférening som har hand om Tulebonejdens samfillighetsférening
har beretts tillfdlle att yttra sig 2025-06-03. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2025-02-12.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunal anslutning av vatten och avlopp.
I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att 1dmna positivt
forhandsbesked som erséttning till befintliga industribyggnader.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Utdragsbestyrkande
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For beslutet galler féljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Yttrande fran miljoenheten 2025-06-30 ska f6ljas vid rivning och bygglov for nybyggnad.
Upplysningar

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Viéstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Remissvar fr Miljondmnden 2025-06-30
Remissvar fr trafikenheten, ingen erinran 2025-06-17
Remissvar utan erinran,---, Mdlndals Stad (Trafik) 2025-06-17
Remissvar fr Trafikverket 2025-06-17
Remissvar fr Vatten och atervinning 2025-06-16
Remissvar utan erinran, TULEBO 2:43, MoéIndals stad (MEX) 2025-06-13
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:1, Mdlndals stad (MEX) 2025-06-13
Remiss Remissutskick, omg. 4, 2025-06-11, 11:32 2025-06-11
Rev baskarta 2025-06-11
Remissvar med erinran, ---, MdIndals Stad (Trafik) 2025-06-10
Remiss Remissutskick, omg. 3, 2025-06-05, 09:55 2025-06-05
Remissvar fr Atervinning ocg avfall 2025-06-05
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:2, Davor Bogavac 2025-06-04
Remissvar utan erinran, TULEBO 6:2, Isabella Bogavac 2025-06-04
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-06-03, 16:59 2025-06-03
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-06-03, 15:44 2025-06-03
Baskarta 2025-06-03
Karta forrattningskarta 2025-05-02
Baskarta 2025-05-02
Ovrigt Beskrivning lantmiiteri 2025-05-02
Ovrigt Protokoll lantméiteri 2025-05-02
Ortofoto 2025-03-28
Sammanstallning e-tjénst 2025-03-28
Fotografi platsbesok 2025-02-12 2025-02-12
Fotografi platsbesok 2025-02-12 2025-02-12

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden

Expedieras till
Fakturering

Brev om beslut
(Beslut)

Miljéndmnden
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering(@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 15 ( 5 9)
2025-08-20

Diarienummer BN 2025-000289
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Molndalsbostidder AB
Box 163

431 22 Mdlndal

§78
Varfageln 2 (Sodra Forsakersgatan 26) - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus BMSS, tva p-platser

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Ben Muir, c/o S5 Solutions AB, Bomgatan 10 A, 412 64, Goteborg.

Atgirden far inte paborjas forriin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2025-06-02.

Ansokan avser uppforande av BMSS-boende 1 tva plan i suterrdng med brutet tak for 6
personer. Flaktrummet byggs in pa vinden. Pé fastigheten anordnas 7 uteplatser varav en &r
gemensam och tyst uteplats. Ekvivalent buller for utevistelse avviker pa dvriga 6. Tva p-
platser anordnas varav en PRH.

Milj6hus finns pa fastigheten Sidensvansen 7 och en parkeringsplats pa annan fastighet.
Atgiirden omfattar ca 361 m? byggnadsarea, ca 722 m? bruttoarea och ca 108 m? éppenarea.
Byggnadshéjden dr 6,0 m och takvinkeln 30 grader.

Fasadbeklddnad av trd. Fasadkuloren ar silvergra.

Takbeldggning av roda betongpannor.

Ansokan var komplett 2025-08-18 da sdkanden kompletterade drendet med fortydligande av
buller, parkeringsplats pa annan fastighet, forstarkning av mur m m.

Gamla byggregler, BBR och EKS anvénds i drendet.

Pa fastigheten rader skredrisk pa den norra delen.

Bygglov for BMSS med avvikelser fran detaljplanen for lamnades 2024-09-18 av
byggnadsndmnden i d&rende BN 2024-391, 6verklagades och upphévdes. Upphdvandet har
vunnit laga kraft.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2035, § 48.
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Forutsattningar
Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan/stadsplan med aktnummer 1481-P88/13 f6r bostadsdndamal.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig.

Réddningstjansten har fétt tillfélle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-09 inkom svar utan
erinran infor bygglov.

Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfalle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-04 inkom
anvisningar vid markarbeten b.la. om att stédmur vid parkeringsplats som maste forstirkas. Se
skrivelsen. 2025-06-30 inkom svar med anvisningar som ska foljas angdende VA och
dagvatten.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fatt tillfalle att yttra sig 2025-06-18. 2025-07-04
inkom svar med upplysning om markanvisning som gar ut 2025-08-24. 2025-06-24 inkom
svar som ska beaktas fran trafikenheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Atgirden bedéms vara planenlig och grannar behdver d, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig dver ansokan.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2025-07-30.

Bygglov ska ges for planenliga atgiarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutséatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett védsentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Avgift

Avgiften for bygglov har debiterats i tidigare drende BN 2024-391.

Avgiften for utstakning timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska l4ta utfora lageskontroll for atgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni fér inte foreta atgidrder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden dr mgjlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsndmnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
lagriskomrade for radon. Skyddsétgéarder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.
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Byggnadsnamnden

Beslutsunderlag

Bilaga, bilparlering

Karta

PM, buller

PM, éndringsPM

Situationsplan

Ansokan om samrad

Remissvar fr Rsgbg

Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta hdjdredovisning

Remissvar med erinran, ---, Molndals Stad (MEX)
Yttrande med erinran, ---, MdIndals Stad (Stadsunderhall)
Remissvar fr Vatten och atervinning

Remissvar med erinran,---, MoIndals Stad (Trafik)
Remissvar fr Vatten och atervinning, ingen erinran
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-06-18, 11:10
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-06-18, 11:03
Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta hjder

Sammanstillning e-tjénst

Ritningsforteckning A-rit

Planritning blivande A-010 plan 10 och 11
Sektionsritning A-011 A, B, C

Planritning blivande A-012 vinds- och takplan
Fasadritning blivande A-021

Marksektionsritning berdkning av medelmarkniva
Handlingsforteckning L

Situationsplan LO1-1-01-434

Situationsplan LO1-1-02-434 milj6hus pé Sidensvansen 7
Detaljritning L-31-6-01-434 muruppstillning véster/sdder
Detaljritning L-31-6-02-434 muruppstéllning Oster
Detaljritning L-31-6-03-434 spaljéstaket
Dagvattenshantering bilaga 1, skyfall

Bullerutredning trafikbuller

Bullerutredning ekvivalent ljudniva

Bullerutredning maximal ljudniva
Parkeringsredovisning rev. 1, 2025-05-21

Intyg frén verksamheten géllande BmSS utformningen
Tillgdnglighetsutldtande

Brandskyddsbeskrivning
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Expedieras till

Statistik
Skatteverket

Brev om beslut
(Beslut)

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man overklagar bil. A

Delgivningskvitto

Fastighetsdgarna till Varfageln 1, Brita Enbom och Sven Anders Enbom
Varfageln 3, Bengt-olof Arvid Wiberg och Gun Wiberg

Tofsldarkan 18, Jonas Fredriksen

Post- och Inrikes Tidningar
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§79
X - Byggsanktionsavgift och rattelseforelaggande

Byggnadsnamndens beslut

1.Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 18 757 kronor av X och X i egenskap
av dgare till fastigheten X Molndals stad, for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

2. Foreldgga fastighetsdgarna X och X med stod av 11 kap. 20 § PBL att riva och ta bort den
olovligt uppférda komplementbyggnaden pé fastigheten X, MoIndals stad. Atgirden ska vara
genomford senast tre manader fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 9 april 2025 inkom en anmélan om olovlig byggnation av komplementbyggnad pa
rubricerad fastighet. Av anméilan framgick att det rorde sig pa pagéende eller utford
byggnation av en byggnad pa norddstra delen av fastigheten. Byggnaden utfors i tva- och
halvplan dar tidigare honshus stétt.

Efter kontroll i MdIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits niagot beviljat lov eller
startbesked for en sadan atgérd.

Den 2 maj inkom fastighetségaren x via mejl och framforde i huvudsak att han trodde att han
hade bygglov for dtgarden och det inte var meningen att géra nagot olagligt. Fastighetsdgaren
bifogar handlingar fran tidigare bygglovsansokan.

Den 5 maj skickade bygglovsenheten mejl till fastighetsdgaren for bokning av platsbesok.
Den 8 maj besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. P4 plats
konstaterats pagaende byggnation av byggnad. Fastighetsédgaren framf6r att den
komplementbyggnaden som fanns pa platsen ér riven. De pabdrjade ungefér forra dret i maj
2024. Den var 1 daligt skick och han trodde att bygglovet fortfarande var giltigt. Nér han
tittade 1 handlingarna forstod han att det bara géller i fem ar. Undertecknad informerat om att
bygglovet inte ar giltigt och att det kan konstateras att nybyggnationen ar utford utan lamnat
startbesked och da ska byggnadsndmnden ta ut en sanktionsavgift.

Fastighetsdgaren inkommer med bilder pd den rivna byggnaden som stod pé platsen tidigare.

Den 14 maj skickar bygglovsenheten ut en begédran om forklaring till fastighetsdgarna.

Den 23 maj var kommunens métenhet pa fastigheten f6r inmétning av den uppforda
byggnaden. Byggnaden dr utford med en byggnadsarea om 28,75 kvadratmeter.
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Byggnadshojd om 4,78 meter och nockhdjd om 7,40 meter. Avstand till tomtgrins i nuldget
dé byggnaden saknar fasadmaterial 4r som minst 2,39 meter.

Den 26 maj meddelar fastighetsdgaren pa grund av familjeskél har han blivit tvungen att 8ka
utomlands och begir forlangd svarstid.

Den 27 maj bygglovsenheten informerar fastighetsdgaren att mitenheten har varit pa plats for
inmitning av byggnaden samt att beddmningen &r att bygglov inte kan ges och
byggnadsndmnden kommer gé vidare med en underrittelse infor beslut om
rittelseforelaggande samt byggsanktionsavgift.

Den 5 juni inkom fastighetsdgaren med exempelritningar pé forslag for utformning av
byggnaden.

Den 11 juni skickar bygglovsenheten till fastighetségarna att bedomningen som framfordes i
underrittelsen infor beslut star fast, lov inte kan ges for den uppforda byggnaden. Arendet
kommer beredas och tas upp till byggnadsndamndens sammantridde i augusti och

politikerna fattar beslut. Ett sddant beslut gar att 6verklaga. Informerar ocksa gillande
mojligheten att prova atgdrden med en frivillig ans6kan om bygglov.

Den 25 juni inkom yttrande fran fastighetsdgarna som framforde i huvudsak att nér de kopte
fastigheten for ca 20 ar sedan var byggnaderna pa tomten valdigt eftersatta. Det fanns redan
tre byggnader vilket betyder att de inte har byggt nagot som inte redan existerade sen tidigare.
De har kiimpat hér for att renovera gamla ruckel. De har inte gjort det pa egen hand och har
fatt mycket hjilp av en arkitekt. De trodde att de hade beviljade bygglov for alla byggnader
och var inte sé insatta d arkitekten hjilpte de. De framfor att de forstar att de har gjort fel och
tar fullt ansvar for misstaget men det var inte meningen att gora nagot olagligt. De framfor att
de forstar att de blir pafoljder och accepterar boter men Onskar att fa ha kvar byggnaden med
nytt bygglov eller med justeringar av byggnaden. De ber om forstielse och samarbete med
kommunen.

Den 7 juli skickar bygglovsenheten till fastighetsdgarna att bedomningen star fast gillande
mojligheterna att prova byggnaden med bygglov samt ger ytterligare information kring
Attefallsreglerna.

X och X idr lagfarna &dgare till fastigheten sedan 9 maj 2005.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 49.

Tidigare beslut som har betydelse i irendet

BN 2015-000282, Rivning och nybyggnad av komplementbyggnad.

Bygglovsirendet inkluderade renovering av ytterligare befintligt uthus/komplementbyggnad,
den byggnad som nu &r riven och dér aktuell byggnad som det pagaende tillsynsidrende avser
ar uppford.
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Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen Vistra Liveredsomradet med aktnummer 14-KAL-1048.
Av gillande detaljplan framgar i huvudsak foljande. Anvindningen avser bostadsdndamal,

BFII. Av detaljplanen framgér bland annat att maximalt en huvudbyggnad om 150 kvm samt
en komplementbyggnad 40 kvm far uppforas. Fastigheten regleras med punktprickad mark,
mark som inte far bebyggas.

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
b) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt. Forsta stycket 3 ¢ géller bara om
byggnaden ligger 1 ett omrdde som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

En atgédrd som kriver bygglov fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden meddelat startbesked
(10 kap. 3 § PBL).

Rittelseforeliiggande

Om det pé en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse
inom en viss tid.

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtrddelsen. Den tiodrsgrans som anges 1 andra stycket géller inte om Gvertrddelsen &r att
ndgon olovligen har tagit i ansprik eller inrett en bostadsldgenhet for ett vdsentligen annat
dndamal dn bostadsdndamal (11 kap. 20 § PBL).

Om ett foreldggande enligt 20 § inte {oljs, far byggnadsndamnden besluta att atgidrden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8-10 kap. eller i1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse i
en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
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ut en sdrskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en vertriddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att
atgdrden far pabdrjas ér: 2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 6-25 § plan- och byggforordningen, PBF).
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Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Bygglovsenheten beddmer utifran utredning av drendet att den tidigare byggnaden som fanns
pa platsen r riven och nybyggnation av komplementbyggnad ar paborjad. En atgird som
kréaver lov enligt 9 kap. 2 § PBL.

Bygglovsenheten finner inga uppgifter pa lamnat bygglov for den tidigare byggnaden som
fanns pd tomtens norddstra del, men byggnaden framgér av detaljplanens plankarta frén 1977.
Bilder och uppgifter 1amnat av fastighetsdgaren kan det konstateras att det var en eftersatt
dldre enklare byggnad.

Bygglovsenheten bedomer att den nya byggnadens placering néstan intill &r detsamma som
den tidigare men utforandet skiljer sig. Att den tidigare byggnaden é&r riven i sin helhet ar
ostridigt och bygglovsenheten bedomer inte att det rér sig om en renovering utan nybyggnad
av komplementbyggnad. Byggnaden ska anvéndas som géststuga med indraget VA och el.

Byggnaden ér placerad pa mark som regleras som punktprickad mark i detaljplanen, mark
som icke far bebyggas. Detaljplanen reglerar d&ven en maximal byggritt for
komplementbyggnad pa fastigheten om 40 kvadratmeter. Den byggritten dr nyttjad och
overskriden med ca 30 kvadratmeter. Bygglovsenheten bedomer att det inte dr sannolikt att
bygglov kan ldmnas i efterhand for atgidrden och dérav inte aktuellt att foreldgga
fastighetségaren att inkomma med en ans6kan om lov.

Byggnaden uppfyller inte kriterierna for Attefallsatgérd enligt 9 kap. 4 a § PBL och dérav ar
en anmélan om startbesked inte aktuell for atgirden.

Att fastighetsdgarna framfor att det har handlat i god tro att det fanns ett bygglov for atgirden
och att det har funnits en byggnad med lika placering dndrar inte nimndens bedémning att
den aktuella uppforda byggnaden anses vara nybyggnation och kréver lov/startbesked. Det
bygglov som fastighetsédgarna hanvisar till lamnades 1 september 2015 inkluderade renovering
av befintligt uthus dr inte giltigt, ddrav anser byggnadsndmnden att komplementbyggnaden ir
olovlig uppford.

Ndr évertrddelsen begatts

Med stod av uppgifter fran fastighetséigaren samt platsbesok pa fastigheten bedomer
bygglovsenheten att nybyggnationen ar pagaende och har paborjats for mindre dn 5 ar sedan.
Fastighetsdgaren har harmed givits tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

(11 kap. 58 § PBL).
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Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns darfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 13,75 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till
18 757 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd méinader efter
det att beslutet vunnit laga kratft.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Arbetena har pdborjats utan startbesked. Det finns déarfor forutsdttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 13,75 kvadratmeter, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 18 757 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

1.Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 18 757 kronor av X och X i egenskap
av dgare till fastigheten X Molndals stad, for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbyggnad innan startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Molndals stad inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

2. Foreldgga fastighetsdgarna X och X med stod av 11 kap. 20 § PBL att riva och ta bort den
olovligt uppférda komplementbyggnaden pé fastigheten X, MéIndals stad. Atgirden ska vara
genomford senast tre manader fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 18 757 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning

Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, Tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Viéstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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Beslutsunderlag
Epost till FA 2025-07-07
Epost FA 2025-06-16
Epost FA 2025-06-05
Fotografi nuvarande utseende 2025-06-05
Fotografi nuvarande utseende 2025-06-05
Underréttelse infor beslut om rittelseforeldggande och byggsanktionsavgift 2025-06-02
Liageskontroll Inmétning av ny byggnad 2025-05-28
Lageskontroll 2025-05-28
Berikning byggsanktionsavgift 2025-05-28
Epostmeddelande till FA 2025-05-27
Epostmeddelande fr FA 2025-05-26
Skrivelse begidran om forklaring samt forsta bedomning 2025-05-14
Platsbesok 2025-05-08
Fotografi 2025-05-08
Fotografi 2025-05-08
Anmélan 2025-04-09
Expedieras till
Fakturering
Fastighetsdgare:
X
Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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Julia Andrea Karlsson
Holmavégen 42
437 91 Lindome

§ 80
Holmen 1:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet
Ansokan har kommit in 2025-05-01.
Ansokan dr komplett 2025-06-02.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage, forhandsbesked. Bostadshuset
omfattar ca 180 m? byggnadsarea med en vaning. Garaget omfattar 100 m? bruttoarea.
Fastighetens area dr 37,6 Ha. Indelat i 9 skiften. Aktuell atgérd pé skifte ar tva.

Fastigheten dr taxerad som lantbruksenhet.

Atgiirden planeras dir jordbruksmark ir karterad fran Jordbruksverket (jordbruksstdd) med
anvandningen aker.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 50.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvdndningen natur och landsbygd.

Kulturmiljovirden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Bostader inom tatortsnara landsbygd

MoIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tdtortsnira landsbygd med jord- och
skogsbruk samt ett innovativt smaforetagande. Det &r viktigt att mojliggora lokala initiativ
men dessa far inte paverka lantbrukets utveckling negativt. Detta géller dven
bostadsutvecklingen pé landsbygden. Hilleséker som serviceort bor darfor forddlas med
bostidder och utvecklad service.
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Detaljplaner pd landsbygden

For att kunna vérna kvaliteterna pd landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan
dven om att utveckla befintliga viarden och kvaliteter. En utveckling kridvs ocksa hir for att
landsbygden ska kunna leva. De omraden som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor
studeras ndrmare genom olika fordjupningsarbeten samt genom detaljplan. Det dr viktigt att
detta sker i nira dialog med de som bor och verkar har.

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i nirheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur

Molndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ockséd mycket ordrd natur med sjoar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillginglighet. Dérfor ér troskelinvesteringar en viktig frdga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser viagas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service 1
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar ar det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.
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En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan.

Remisser

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2025-06-09. Svar inkom 2025-06-16 Utifrdn
inldmnat underlaget kommer vattenbrunn och avloppsanldggning ligga i h6jd med varandra
och det ér oklart om tillrackligt skyddsavstdnd uppnas.

Avloppsfragan behdver provas i en ansokan om tillstdnd for enskilt avlopp innan
miljondmnden kan yttra sig om lampligheten.

Vad géller vattenfragan i1 ovrigt ligger grannars avloppsanldggningar nedstréms planerad
avstyckning.

Stadsserviceforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2025-06-09. Svar inkom 2025-06-10
frén atervinning och avfall, se bilaga.

Svar inkom 2025-06-10 fréan trafikenheten. Denna fastighet dr beldgen utanfor detaljplanelagt
omréade och saknar nérhet till kollektivtrafikforbindelser. Gatan som fastigheten ér ansluten
till saknar dven gang- och cykelbanor samt belysning. Trafikenheten ser att lokaliseringen av
nybyggnation av bostider till omraden som detta kan leda till en hogre andel resor med bil 1
kommunen, vilket i férlingningen leder till att MoIndals stad har svérare att na mélen om 6kat
antal hallbara resor.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig
2025-06-09. Vigsamfilligheten har fatt mojlighet att yttra sig 2025-07-04.

Inga synpunkter har inkommit frdn grannar, 6vriga sakégare och viagforening.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgidrden inte kan
tillatas pé platsen 2025-07-04. Svar har kommit in 2025-07-31.

Sammanfattning av inkommen skrivelse;

Sammanfattning — Synpunkter pa underriittelse om forhandsbesked for Holmen 1:4
Vi ifragasitter avslaget pa var ansokan om forhandsbesked for bostadshus och garage pa
Holmen 1:4, och menar att beslutet vilar pé en schablonmaéssig och oproportionerlig
tillimpning av plan- och bygglagen (PBL). Kommunens bedomning har brist pa individuell
analys av platsens faktiska forhallanden.

1. Detaljplanekravet — Proportionalitet och enskilda intressen
o Atgirden ir forenlig med 2 kap. 2—5 §§ PBL — platsen #r limplig vad giller hilsa,
sakerhet, VA-16sning, infrastruktur och paverkar inte gronstruktur eller miljovirden
negativt.
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e 4 kap. 2 § andra stycket PBL medger forhandsbesked vid begransad péaverkan, vilket
ar fallet hir. Det kravs varken gemensam infrastruktur eller paverkan pa framtida
markanvandning.

o Enligt 2 kap. 1 § PBL ska avvdgning mellan allménna och enskilda intressen ske
utifran proportionalitetsprincipen. Det finns ingen aktuell planldggning i omradet.

e RA 2010 ref. 90 stdder att byggnation kan tillitas om &vriga krav 4r uppfyllda dven
utan detaljplan.

2. Platsens forutsittningar

o Arendet giller ett enskilt bostadshus p4 privat skogsmark utan
exploateringsintentioner. Det finns inga planer pé fler byggnationer.

o Platsen paverkar inte allminna intressen negativt, inga synpunkter har inkommit fran
grannar, och inga hinder finns avseende natur- eller kulturmiljo.

3. Lucktomt — Flexibel tolkning krivs

o Tomten bor betraktas som lucktomt, da den ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse. MOD 2011:44 visar att dven glest placerade hus i en landsbygdsmiljé kan
utgdra luckbebyggelse.

4. VA-losningar och héallbarhet

e Vatten och avlopp planeras 16sas med hjélp av ackrediterad projektor. Skyddsavstdnd

kan anpassas enligt krav 1 bygglovsprocessen.
5. Kollektivtrafik och tillgiinglighet

o Busshallplats finns inom géngavstand (~1 km), vilket ar rimligt i landsbygdslége.

Flytten paverkar inte trafiken i omradet.
6. Lokal forankring och langsiktighet

o Bostaden ér en del av ett generationsskifte och ldngsiktig boendesatsning. Den bidrar

till lokal utveckling i linje med kommunens mal om levande landsbygd.

Bemotande av sokandes skrivelse inkommen 2025-07-31.

Beddmningen é&r att atgdrden inte utgoér ndgot av undantagen om provning av forhandsbesked
som &r anfort i dversiktsplanen om lucktomt, komplettering till befintlig bebyggelse eller
generationsboende for jord- eller skogsbrukets behov.

Begreppet lucktomt har i mal nr P 8650-12 definierats som "en mindre fastighet eller ett
mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda
mindre fastigheter eller markomraden. Tilltdnkt tomtplats ligger inte insprangd mellan annan
befintlig bebyggelse pa ett sadant sétt att det kan anses rora sig om en lucktomt.

Atgiirden beddms inte som nigon komplettering av befintlig bebyggelse. Forutsittningar att
alla kriterier ska g att 16sa ir inte uppfyllda. Atgirden frangar befintlig bebyggelsestruktur.
Ingen anpassad utveckling eftersom man inte anvinder befintliga tillfartsvdgar som naturligt
tilldgg. Samt ianspraktar ny mark nira och pa jordbruksmark, éker. Jordbruksmark &r ett
allmént intresse. Det gar att se i kommunens éldsta ortofoto att akern brukats sedan 60-talet
samt finns med i1 Jordbruksverkets jordbruksblock.
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Molndal ligger storstadsndra. Det &r stor efterfragan pa bebyggelse 1 omradet enligt tidigare
handlagda drenden om forhandsbesked i omradet. Enligt 4kap 2§ punkt 4. a, ska
komplettering av befintlig bebyggelse provas med detaljplan nér hogt bebyggelsetryck rader.

Atgirden bedéms inte som ndgon generationsvixling for jord- eller skogsbruk da det inte ir
ett jordbruksforetag om heltidsarbete som atgédrden avser. Sokande har sjdlv meddelat att de
inte dr berdrda av nagot skogs-eller jordbruksforetag 1 dagsldget eller nértid.

Angrinsande omrade &r titbebyggt beldget bredvid en sjo. Bebyggelsen har enskilda
avloppsanldggningar och vattenbrunnar. Tillrdckligt skyddsavstand for avloppsanldggningar
och brunnar behdver uppnas. Enskilt avlopp &r inte sokt och provat av miljéenheten. Utokad
bebyggelse kan stélla krav pa kommunalt vatten och avlopp med kommunalekonomiska
konsekvenser som foljd.

Omradet finns inte med i kommunens VAIO plan for utbyggnad av kommunalt VA.
Vid nybyggnad av bostidder rekommenderas néra ldge till kollektivtrafik.

Sékande hinvisar till RA 2010 ref. 90. Dock har inga forhandsbesked eller bygglov for
bostéder sokt péd berord fastighet HOLMEN 1:4 sedan 1958, da beviljades bygglov for ett
enbostadshus. Inget plankrav har hdvdats 1 60 ar pa den berorda fastigheten, HOLMEN 1:4.
Hivda plankrav 60 ar framgar oproportionerligt av domen i RA 2010 ref. 90. Domen stoder
att byggnation kan vara relevant om ovriga krav dr uppfyllda. Av ovan ndmnda skél framgér
att ansokan inte bedoms uppfylla dvriga krav.

Ovriga framforda punkter i yttrandet bedoms besvarade i 6vrigt eller inte berdra provningen.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen den 2025-06-09.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgéard som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Atgiirden ska syfta till att mark- och vattenomréden anviinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allmin synpunkt inte en
god hushéllning da jordbruksmark delvis, och mark i direkt nirhet till jordbruksmark tas i
ansprak.

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
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dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen).

En ny byggnad skulle 6ka belastningen pé samhallsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser. Det finns ingen kollektiv trafik ndra. Enligt MdlIndals stads Strategi for vatten
och avlopp i omvandlingsomrdden dr omrddet inte utpekat for kommunal utbyggnad av vatten
och avlopp en fortsatt utbyggnad av omradet kan leda till krav pa utbyggt kommunalt vatten
och avlopp. Sokande har inte visat att vatten och avloppsfrdgan gér att 16sa.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). Bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr lampad med hinsyn bland annat till hélsa, sdkerhet, jordforhéllanden,
vattenforhallanden, fororeningar, bullerstorningar samt risken for olyckor, 6versvidmningar
och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Sokanden har inte visat att avloppsfragan
kan I16sas péd egen fastighet eller forsdkrat sig om att avloppsfragan kan 16sas pa annans
fastighet.

Begreppet lucktomt har i mél nr P 8650-12 definierats som "en mindre fastighet eller ett
mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda
mindre fastigheter eller markomraden. Tilltdnkt tomtplats ligger inte insprangd mellan annan
befintlig bebyggelse pa ett sddant sétt att det kan anses rora sig om en lucktomt. Forvaltningen
bedomer att foreslagen atgérd inte dr en lucktomt.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jimfort med olika
allméinna intressen och motstiende enskilda intressen. Atgirden #r inte forenlig med
oversiktsplanen och gér inte att forena med en frén allmén synpunkt lamplig anvindning av
mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen utifrdn ovan nimnda skaél att
itgirden inte kan tillatas pa platsen. Atgirden bedoms inte vara ett generationsskifte i ett
jordbruksforetag, lucktomt eller komplettering till befintlig bebyggelse. S6kande har inte visat
att vatten och avloppsfragan gér att 10sa. Jordbruksmark ar berord.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked 11 760 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften

faktureras separat.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja

den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skailet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.

Beslutsunderlag

Fotomontage

Bullerutredning

Ovrigt redovisad VA

Sammanstallning

Situationsplan

Sammanstallning

Remissvar utan erinran

Remissvar utan erinran

Remissvar Atervinning och avfall
Remissvar utan erinran

Remissvar med erinran Molndals stad Trafik
Remissvar utan erinran

Remissvar med synpunkter Miljondmnden
Underrittelse

Sokandes bemoétande av underrittelsen
Bekriftelse mottagen underrittelse
Remissutskick 1

Remissutskick 2

Remissutskick 3

2025-05-01
2025-05-01
2025-05-01
2025-05-01
2025-06-02
2025-06-02
2025-06-09
2025-06-09
2025-06-09
2025-06-10
2025-06-10
2025-06-14
2025-06-16
2025-07-04
2025-07-31
2025- 07-08
2025-06-09
2025-06-09
2025-07-04
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§ 81
X - Byggsanktionsavgift for olovlig andring av planlosning, ventilation
och VA

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 33 442 kronor av X i egenskap av
innehavare till X, Mdlndals stad, vid tidpunkten d& de inre dndringarna pabdrjades innan
startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

2025-05-19 upprittade byggnadsndmnden ett drende gillande olovlig dndring av planldsning,
ventilation och VA i 1gh 1201 pa rubricerad fastighet. Av anmaélan framgick att en
ombyggnation av ldgenheten var paborjad innan bygganmélan var gjord och utan startbesked.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird ddremot fanns en ofullstindig bygganmailan vilket detta
drende ar baserat pa.

2025-05-19 besokte bygglovsenheten fastigheten. Det kunde konstateras att ombyggnationen
var i stort sett fardigstilld. Andrad planldsning avser att koket har flyttats fran ett separat rum
in till vardagsrummet dir det nu dr kok och vardagsrum i 6ppen planldsning. Rummet dar
koket tidigare 1ag har nu blivit sovrum nummer tva. I och med flytten av kok har vatten,
avlopp och ventilationen dragits om.

2025-05-26 skickade bygglovsenheten ut ett brev innehallande information om géllande
lagstiftning samt bad bostadsréttsinnehavaren att bemota anmélan och besvara ett antal fragor.
Bostadsrittsinnehavaren svarade 2025-06-15 och framforde 1 huvudsak att byggnationen
paborjades 1 december 2024 och att man tyvarr inte var medveten om att dessa specifika
atgdrder kravde anmélan eller bygglov och det var absolut inte intentionen att kringgé
gillande regler. Man beklagar uppriktigt den felaktiga hanteringen.

Under drendets handldggning har bostadsrétten bytt 4gare men det star klart att X var den som
begick dvertrddelsen och édr den som har fatt fordel av dvertradelsen.

Tidsorientering
December 2024, ombyggnationen pabdrjas enligt uppgifter fran dgaren

Utdragsbestyrkande
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2025-04-09 bygganmalan inkommer till byggnadsndmnden, drende BN 2025-330. Anmailan
ar ej komplett, skyldigheten att anméla atgérden &r darfor ej fullgjord i d&rende BN 2025-330
(9 kap. 3 a PBF)

2025-04-28 skickas ett foreldiggande om komplettering ut till sokande

2025-05-19 gor byggnadsndmnden ett platsbesok och kan konstatera att byggnationen éar i
stort sett fardigstalld

2025-05-19 upprittas detta tillsynsidrende angaende olovlighet

2025-06-03 inkommer den senaste kompletteringen i BN 2025-330 men handlingar saknas
fortfarande. Anmélan ar sdledes ej komplett och skyldigheten att anmila atgirden &r darfor
inte fullgjord i &rende BN 2025-330 (9 kap. 3 a PBF)

2025-06-30 skickas ytterligare en begidran om komplettering till skande 1 BN 2025-330

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 51.

Planforutsattningar i
For fastigheten giller detaljplan med aktnummer 14-MOL-5355 {or bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning

Bygganmdlan

For atgirder som inte kréver lov krdvs det i vissa fall en anmélan (6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte pdborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt féreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § pbl (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nadgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intriffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid

Utdragsbestyrkande
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provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 4 plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5§ forsta stycket 3, eller en atgérd
som avser en del av en sadan dndring, och som beror de barande delarna eller paverkar
planldsningen innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar dtgéirden eller
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6

plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgdrden far pabdorjas ar:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur-
eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som berors av dndringen.

(9 kap 11 § 3 p § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller oppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrdadelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked

Atgiirden dr anmilningspliktig, en komplett bygganmilan till byggnadsnimnden krivs och
utover det krdvs det ett startbesked innan atgérden far paborjas.

Utdragsbestyrkande
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Ndr évertrdidelsen begatts
Med stod av bygganmaélan och platsbesok bedomer bygglovsenheten att tgirden, inre
andringar, har utforts for mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden ér utford utan startbesked. Det finns dérfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean &r 25,5 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

33 442 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast tvd ménader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.

Under drendets handlédggning har bostadsrétten bytt dgare men det star klart att x var den som
begick overtrddelsen och &r den som har fatt fordel av 6vertrddelsen varfor
byggsanktionsavgift ska tas ut av denne (11 kap. 57 § PBL).

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstindigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 25,5 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 33 442 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 33 442 kronor av X 1 egenskap av
innehavare till X, Molndals stad vid tidpunkten dé de inre &ndringarna paborjades innan
startbesked meddelats

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 33 442 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Beslutsunderlag

Fotografi fasad 2025-06-16
Tjéansteanteckning bygganmélan fran BN 2025-330 2025-06-16
Planritning blivande fran BN 2025-330 2025-06-16
Planritning befintlig frain BN 2025-330 2025-06-16
Berikning byggsanktionsavgift 2025-06-16
Tjéansteanteckning Berord yta. Bruttoarea ca 40,5 kvm 2025-06-16
Bemoétande fr FA 2025-06-15
Brev 2025-05-26
Platsbesok, fotografier 2025-05-23
Anmélan 2025-05-19

Expedieras till
Fakturering

Léagenhetsinnehavare: X

(Beslut for kinnedom)
Fastighetsdgare: X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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§ 82
X - Byggsanktionsavgift for olovlig andring av planlosning, ventilation
och VA

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 30 135 kronor av X i egenskap av
innehavare till X, Molndals Stad vid tidpunkten dé de inre dndringarna pabdrjades innan
startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

2025-05-19 upprittade byggnadsndmnden ett drende gillande olovlig dndring av planldsning,
ventilation och VA i Igh 1001 pa rubricerad fastighet. Av anmélan framgick att en
ombyggnation av ligenheten var pdborjad innan bygganmaélan var gjord och utan startbesked.

Efter kontroll i MdlIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird ddremot fanns en ofullstindig bygganmailan vilket detta
drende ar baserat pa.

2025-05-19 besokte bygglovsenheten fastigheten. Det kunde konstateras att ombyggnationen
var paborjad. Andrad planldsning avser att koket har flyttats fran ett separat rum in till
vardagsrummet dir det nu ar kok och vardagsrum i 6ppen planlosning. Rummet dér koket
tidigare 1ag har nu blivit sovrum nummer tva. I och med flytten av kok har vatten, avlopp och
ventilationen dragits om.

2025-05-26 skickade bygglovsenheten ut ett brev innehallande information om géllande
lagstiftning samt bad bostadsréttsinnehavaren att bemota anmélan och besvara ett antal fragor.
Bostadsrittsinnehavaren svarade 2025-06-15 och framforde 1 huvudsak att byggnationen
paborjades 1 december 2024 och att man tyvarr inte var medveten om att dessa specifika
atgdrder kravde anmélan eller bygglov och det var absolut inte meningen att strunta i reglerna,
utan det handlade snarare om att man helt enkelt inte visste béttre just da.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 52.

Tidsorientering

December 2024, ombyggnationen pabdrjas enligt uppgifter fran bostadsrattsinnehavaren
2025-04-09 bygganmadlan inkommer till byggnadsndmnden, drende BN 2025-331. Anmélan
ar ej komplett, skyldigheten att anméla atgirden ar darfor ej fullgjord i d&rende BN 2025-331
(9 kap. 3 a PBF)

Justerandes sign. ‘ ‘
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2025-04-28 skickas ett foreldggande om komplettering ut till sokande

2025-05-19 gor byggnadsnamnden ett platsbesok och kan konstatera att byggnationen har
paborjats

2025-05-19 upprittas detta tillsynsidrende angéende olovlighet

Planforutsattningar i
For fastigheten géller detaljplan med aktnummer 14-MOL-5355 {or bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning

Bygganmdlan

For atgirder som inte kréver lov krdvs det i vissa fall en anmélan (6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmaélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § pbl (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intridffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL). En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning
vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av:

1. den som nér overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som overtriddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 44 (59)
2025-08-20

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2025-000451

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sddan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 4 plan- och bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5§ forsta stycket 3, eller en atgird
som avser en del av en sddan dndring, och som berdr de biarande delarna eller paverkar
planlésningen innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6

plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att dtgdrden far paborjas ar:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur-
eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som berdrs av dndringen.

(9 kap 11 § 3 p § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgéird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgiirden kriiver startbesked

Atgirden #r anmilningspliktig, en komplett bygganmilan till byggnadsnimnden krivs och
utover det krivs det ett startbesked innan atgarden far pabdrjas.

Ndr overtrddelsen begatts
Med stod av bygganmailan och platsbesok bedomer bygglovsenheten att atgérden, inre
andringar, har utforts for mindre an 5 &r sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan startbesked. Det finns dérfor
forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 21 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 30
135 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd méinader efter det
att beslutet vunnit laga kraft.

Bostadsrittsinnehavaren X var den som begick dvertrddelsen och dr den som har fatt fordel av
overtriadelsen varfor byggsanktionsavgift ska tas ut av denne (11 kap. 57 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 21 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 30 135 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 30 135 kronor av X 1 egenskap av
innehavare till X, Molndals Stad vid tidpunkten dé de inre &ndringarna paborjades innan
startbesked meddelats.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 30 135 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Bygganmélan frén drende BN 2025-331 2025-07-01
Berikning byggsanktionsavgift 2025-07-01
Planritning aktuell yta 2025-06-16
Planritning innan éndrad planldsning 2025-06-16
Bemoétande fr FA 2025-06-15
Brev 2025-05-26
Anmailan med fotografier frdn platsbesok 2025-05-19

Expedieras till
Fakturering

Léagenhetsinnehavare: X

(Beslut for kinnedom)
Fastighetsdgare: X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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§ 83
X - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnader utan bygglov
och startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 437 kronor av

X, X och X i egenskap av dgare till X, Mdlndals stad, for att ha uppfort tillbyggnader innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Efter uppmaning om att soka slutbesked i d&rende om nybyggnad for verksamhetsbyggnader
(diarienummer BN 2020-000680) inkom sokanden med relationsritningar den 9 april 2025.
Av ritningarna framgick att avvikelser gjorts utifran beviljat bygglov - cirka 34,5
kvadratmeter byggnadsarea hade tillkommit pd byggnaderna.

Den 14 maj 2025 besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesdket. Det
kunde konstateras att andringar 6verensstimde med relationsritningarna. S6kanden
informerades om att avvikelserna var for stora for att behandlas som relationsdndringar.

Den 22 maj 2025 inkom ans6kan om bygglov for d&ndringarna. Bygglov har beviljats den
6 augusti 2025.

Den 20 augusti 2025 besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det
kunde konstateras att réttelse inte vidtagits.

X, X och X dr lagfarna dgare till fastigheten sedan den 29 april 2016.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 54.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
Bygglov for nybyggnad av verksamhetsbyggnader BN 2020-680.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I Framtidens Mdlndal,
oversiktsplan for Molndals kommun, antagen den 15 mars 2023, dr den befintliga
markanviandningen natur och landsbygd.

Utdragsbestyrkande
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Tillamplig lagstiftning

Byggnadsndmnden ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt elfte kapitlet, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestammelse i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens
tillimpningsomréade (11 kap. 5 § PBL).

Det krivs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 § PBL). En étgédrd fér inte pabodrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgiarden kréver bygglov (10 kap. 3 § PBL).

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8—10 kap. eller i1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2—10 §§ eller mot en bestimmelse
1 en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska byggnadsnimnden ta
ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av
16 kap. 12 § (11 kap. 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott pd en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intrdffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan tillbyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmélan

Utdragsbestyrkande
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enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1
ett startbesked har angett att atgdrden far pabdrjas dr: 2. for en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,08 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea (9 kap. 7 § 2 p plan-
och byggftoérordningen, [2011:338], PBF).

Med sanktionsarea avses 1 denna forordning den area som 1 friga om en lov- eller
anmalningspliktig dtgéird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrdadelser och med det belopp
som foljer av nionde kapitlet plan- och byggforordningen. Avgiften faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga
till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF). Prisbasbeloppet for 2025 dr 58 800 kronor.

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Det krévs bygglov for att gora en tillbyggnad och dtgérden fér inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked. I plan- och bygglagen definieras en tillbyggnad
som en dndring av en byggnad som innebdr en 6kning av byggnadens volym.
Bygglovsenheten anser att den aktuella atgdrden ar att betrakta som en tillbyggnad som kriver
savil bygglov som startbesked innan den far paborjas.

Ndr overtrdidelsen begatts

Med stod av att bygglov for nybyggnad beviljades den 23 mars 2021 och dvertrddelsen har
skett i samband med nybyggnationen, beddmer bygglovsenheten att de tillkommande ytorna
uppforts for mindre dn fem ar sedan (11 kap. 58 § PBL)

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden ar utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean &r 34,5 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

10 437 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast tvd ménader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet har det inte framkommit nagra omstindigheter som
medfor att det dr oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skl att sédtta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts.

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Sammanfattning Atgirden har pabérjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta
ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean édr 34,5 kvadratmeter, dirmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 10 437 kronor

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 437 kronor av

X, X och X i egenskap av édgare till X, Mdlndals stad, for att ha uppfort tillbyggnader innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) 1 handldggningen av drendet.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 10 437 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Christina Gredenhag, Inspektor/ handliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tvé eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Beslutsunderlag

Platsbesok

Underrittelse

Berikning byggsanktionsavgift
Planritning berdkning sanktionsarea
Liageskontroll med avvikelse
Protokoll platsbesok
Bygglovshandling, Plan- och fasadritningar
Bygglovshandling, Planritning
Bygglovshandling, Fasadritning
Relationsritning, planer, situationsplan
Relationsritning, fasader och planer
Relationsritning, Fasader

Expedieras till
Fakturering

Fastighetsdgare:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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2025-08-20
2025-06-26
2025-06-26
2025-06-25
2025-06-03
2025-05-14
2025-04-09
2025-04-09
2021-01-13
2025-04-09
2025-04-09
2025-01-09
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§ 84
X - Byggsanktionsavgift och lovforelaggande

Byggnadsnamndens beslut

1.Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 35 721 kronor av X i egenskap av
agare till fastigheten X, Molndals stad, for att ha uppfort nybyggnad av byggnad innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

2. Med stod av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) forelaggs X till fastigheten X
Molndals stad, att snarast, dock senast tvd manader fran det att beslutet har fatt laga kraft,
inkomma med en ansdkan om bygglov.

Arendebeskrivning

Den 6 augusti 2024 inkom en anmélan om eventuell olovlig nybyggnad av byggnad pé
rubricerad fastighet.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird.

25 oktober 2024 teamsmdte mellan bygglovsenheten och X, (Fastighetsdgare). X informeras
om bygglovsenhetens utredning samt bedomning i drendet. Fastigheten ligger inte inom
detaljplanerat omrdde men inom sammanhallen bebyggelse och lov krévs for att uppfora
nybyggnad. Bygglov har inte 1dmnats for den aktuella dtgdrden. X uppger att det ar hans
hyresgést som har uppfort byggnaden. Bygglovsenheten framfor att de kan ans6ka om
bygglov i efterhand och byggnadsndmnden far prova om dtgirden kan tillatas pé platsen eller
att de river och avliagsnar byggnaden frén fastigheten i sin helhet. Byggnadsndmnden ska ta ut
en byggsanktionsavgift for dvertradelsen. X informeras att vidtas rittelse i form av att
byggnaden tas bort blir det inte aktuell med sanktionsavgift.

X framfor att byggnaden troligtvis kommer tas bort och det inte ar aktuellt att ansoka om
bygglov. Bygglovsenheten ber X att aterkoppla nédr byggnaden ér riven samt foton som
styrker detta.

Den 3 mars 2025 skickar X mejl gillande att han bett hyresgésten ta bort byggnaden.

Den 2 april och 28 april skickar bygglovenheten mejl till X for att underséka om atgérder ar
vidtagna och byggnaden riven.

Den 7 maj svarar X att han véntar pa att hans hyresgést ska riva byggnaden och skicka bilder.
Han kommer befinna sig 1 Sverige ndstkommande vecka och kommer kunna f6lja upp.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Bygglovsenheten informerar X att byggnaden finns kvar pa fastigheten da besiktning gjorts
samma dag och det kunde konstateras att den inte dr riven. Nista steg dr att kommunens
matenhet kommer att mita in byggnaden samt att byggnadsnimnden kommer ga vidare med
en underréttelse infor beslut om byggsanktionsavgift da det har funnits god tid att vidta
frivillig rittelse. Byggsanktionsavgiften riktas mot fastighetsidgaren.

X framfor samma dag att han forstar detta och ber om ursékt for att det har tagit ldng tid. Han
framfor att han kommer sédkerstélla att byggnaden tas ned. X informeras att om byggnaden dr
riven innan ndmndens sammantrdde lyfts drendet ur och pa s vis kan han undgé
sanktionsavgift.

30 maj var kommunens métenhet pé fastigheten for en inméitning av byggnaden. Byggnaden
har en area om 86,5 kvadratmeter.

Den 26 juni inkom X med yttrande pa underrittelsen. X framforde foljande,

Jag har bett mina hyresgéster upprepade ginger att ta ner denna byggnad innan den 31 Maj
for att 16sa detta och jag ber sd hemskt mycket om ursékt att detta inte har gjorts. Ifrdn deras
sida har det vart svért att avveckla denna byggnad eftersom dom har duvor 1 denna och detta
har tagit tid for dom att hitta en 16sning.

Det viktigaste for mig ar att 16sa detta for framtiden och att byggnaden antigen tas ner sa snart
som mojligt, eller att bygglov med mitt godkédnnande 1&dmnas in.

Jag har inte gett skriftlig tilldtelse for denna byggnad att byggas och endast vilja att vi ska
folja byggnadsndmndens direktiv.

Den 15 augusti samtal med hyresgést som framfor att de avser att ansdka om bygglov och
meddelar att byggnaden inte kommer rivas och tas bort innan sammantrédet.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 18 mars 2010.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 11/8 2025, § 55.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser men ligger inom
sammanhéllen bebyggelse. | Framtidens Mdélndal, oversiktsplan for Mélndals kommun,
antagen den 15 mars 2023, dr den befintliga markanvdndningen tdtortsbebyggelse.

Tillamplig lagstiftning
Det kréivs bygglov for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL.

En atgédrd som kriver bygglov fér inte padbdrjas innan byggnadsndmnden har meddelat
startbesked, 10 kap 3 § PBL.

Lovforeldggande
Om en atgérd som kriver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsndmnden 1 ett foreldggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att
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inom en viss tid ansoka om lov, om det &r sannolikt att lov kan ges for atgiarden (11. Kap 17 §
PBL).

Om ett forelaggande enligt 17 § inte {6ljs, far byggnadsndmnden besluta att pa dgarens
bekostnad lata uppritta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder 1 6vrigt som &r
nddvindiga for att prova fragan om lov (11 kap. 27 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8-10 kap. eller i1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i
en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intrdffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan nybyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta
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stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att
atgdrden far paborjas ér: 2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. (9 kap 6 kap. 6 § 2 p § plan- och
byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgéird motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Bygglovsenheten bedomer att aktuell byggnad om 86,5 kvadratmeter kréver bygglov och
startbesked for att f4 paborjas. D4 inget av detta har meddelats for dtgdrden dr byggnaden
olovligt uppfort och byggnadsnimnden ska ta ut en byggsanktionsavgift enligt PBL.

Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade och bygglovsenheten bedomer att dtgirden
maste provas i en bygglovsansdkan om den kan tillatas pa platsen. Det finns déarfor skél att ge
dgaren till fastigheten tillfdlle att inom viss tid ansdka om lov med stéd av 11 kap 17 § PBL.

Notera att ett beslut om lovforeligeande betyder inte att bygglov per automatik kommer att
ges, atgdrden maste provas 1 en ansokan om bygglov.

Ndr overtrdidelsen begatts
Med stod av ortofoto 2022 samt 2024 beddmer bygglovsenheten att byggnaden har uppforts
for mindre 4n 5 ar sedan.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden ér utford utan startbesked. Det finns dérfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean &r 71,5 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

35 721 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast tvd ménader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstindigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.
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Sammanfattning

Arbetena har pdborjats utan startbesked. Det finns déarfor forutsdttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 71,5 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 35 721 kronor.

Forvaltningens forslag till beslut

1.Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 35 721 kronor av X i egenskap av
agare till fastigheten X, Molndals stad, for att ha uppfort nybyggnad av byggnad innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

2. Med stod av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) foreldggs X, fastighetsdgare till
fastigheten X, Molndals stad, att snarast, dock senast tvd manader frén det att beslutet har fatt
laga kraft, inkomma med en ansdkan om bygglov.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 35 721 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, Tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Email FA
Berikning byggsanktionsavgift
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Underréttelse infor beslut om byggsanktionsavgift samt lovforldggande

Primirkarta

Fotografi

Tjénsteanteckning Ortofoto 22/24
Anmélan

Epostmeddelande fr FA
Epostmeddelande till FA
Epostmeddelande till FA
Epostmeddelande fran FA
Bekriiftelse av mottaget drende till FA

Expedieras till
Fakturering

Fastighetsédgare:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

2025-06-24
2025-06-02
2025-06-02
2025-05-30
2025-05-30
2025-05-21
2024-08-06
2025-05-29
2025-05-07
2025-03-03
2024-08-26
2024-08-09
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Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkidnns som forrttning.

Den 28 augusti 2025 har byggnadsndgmndens presidium blivit inbjudna att delta pé
budgetdagen mellan klockan 9.00-16.00.
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Rattelse — Plan for uppfoljning av den interna kontrollen
b. Handldggningstider bygglov

c. Inkomna remisser. Remiss av utkast till MoIndals stads Naturvardsstrategi har inkommit
fran plan- och exploateringsutskottet. Forvaltningens bygglovenhet har gétt igenom
handlingen och har inga synpunkter och avser dérfor inte att besvara remissen for
byggnadsndmndens rdkning. Daremot kommer miljéenheten att besvara remissen som tas
upp pa nésta miljondmnd. Dnr BN 2025-000495

d. Tillsynsdrenden
e. Personalfragor
. Oppna dverklagade drenden

g. Information om kommande bygglovsbeslut

Expedieras till
Lisa Lund, samhallsbyggnadsforvaltningen

Utdragsbestyrkande
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