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Meddelanden § 89
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av industribyggnad § 92
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§ 87
Information delarsuppfoljning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Ekonom Amanda Scheffel och tf forvaltningschef Jenny Lindborg gar igenom
delarsuppfoljningen.

Bygg och miljéforvaltningen har per sista augusti upprattat en delarsuppfoljning.
Deléarsuppfoljningen omfattar nimndens verksamhetsplan, personal och ekonomisk
helérsprognos.

Forvaltningens bedomning i deldrsuppfoljningen visar att samtliga av nimndens mal &r 1 hog
grad uppfyllda for perioden. Forvaltningen prognostiserar ett underskott pd 1,0 mnkr for
helaret mot budget per augusti. Frimsta anledningen till det prognostiserade underskottet &r
minskade intdkter for bygglov och planavgifter, 6kade kostnader for bostadsanpassnings-
bidrag samt det ingdende underskottet vid arets borjan.

Utdragsbestyrkande
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§ 88

Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Planchef Peter Wallentin gar igenom pagéende detaljplaner.

Utdragsbestyrkande
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§ 89

Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. X - Lansstyrelsen dndrar det dverklagade beslutet angdende beslut om byggsanktionsavgift
for installation av eldstad endast pa sa sétt att byggsanktionsavgiften bestams till 2 940 kr.
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet i 6vrigt. Dnr BN 2025-000143.

b. KS § 83 - Riktlinjer for lokalforsorjning samt plan for implementering och uppfoljning av
reviderad lokalforsorjningsprocess.

c. Underrittelse om granskning - Detaljplan for Krokslétts forskola.

Utdrag
Akten
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§ 90

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stod av delegeringsordningen under perioden 2025-08-10-
2025-09-10.

Bostadsanpassningsbeslut
Delegeringsbeslut fattade med stdd av delegeringsordningen under perioden 2025-08-01 —
2025-09-07.

2024-318 2025-235 Avskrivna:
2025-141 2025-236 2025-174
2025-176 2025-237 2025-223
2025-183 2025-238 2025-233
2025-191 2025-239%*

2025-193 2025-242*

2025-196 2025-243

2025-204 2025-244*

2025-210 2025-249*

2025-211 2025-250*

2025-215 2025-251

2025-216 2025-252*

2025-220 2025-253

2025-222 2025-254

2025-224 2025-255

2025-225 2025-256

2025-226* 2025-257

2025-227** 2025-260*

2025-229* 2025-261

2025-230* 2025-263

2025-231* 2025-264*

2025-232

2025-234

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall ** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Ovrigt

Justerandes sign. ‘
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Jennifer Techel
FULLBLODSGATAN 1 B LGH 1001
431 32 MOLNDAL

§ 91
Greggered 1:8 (Holmavagen 29) - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden é&r positiva till atgdrden, aterremitterar drendet och uppmanar sékanden att
inkomma med laga kraftvunnet beslut om enskilt avlopp och redovisning av dricksvatten.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2025-07-03.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 125
kvm och komplementbyggnad om 57 kvm.

Fastigheten omfattar ca 6,3 ha och har tva skiften. Foreslagen atgérd ar placerad pa skifte 1
som dr bebyggt. Vighallaren dr enskild och hord. Det dr ca 100 m till Norra Héllesakers-
végen.

Busshallplats finns inom 100 m. Enligt nu géllande parkeringspolicy ér det ldge 5.
Foreslaget lage ligger dar hojden varierar ca 6 m.

Ansokan var komplett 2025-07-29.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 8 september 2025, § 57.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen tétortsbebyggelse.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksé mycket orérd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard

Utdragsbestyrkande
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och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillgénglighet. Genom att utga ifran platsens forutsattningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2025-07-29. 2025-08-11 inkom svar om att enskilt
avlopp maéste provas samt godtagbar dricksvattenforsorjning.

Réddningstjdnsten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Stadsserviceforvaltningen (SSF) har fatt tillfdlle att yttra sig 2025-07-30. 2025-08-04 inkom
anvisningar om placering av karl.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fatt tillfalle att yttra sig 2025-07-30. 2025-08-05
inkom anvisningar fran trafikenheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen (KFF), stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2025-
07-30, Greggered 1:19, 1:45, 1:48, 1:5, 1:7, 1:8, Knipered 2:11, 2:7, 2:8, 5:1. Inga synpunkter
har inkommit.

2025-08-06 fick Holmen-Greggered Samfallighetsforening tillfdlle att yttra sig. Inga
synpunkter har inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2025-08-07.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas. Sokanden har inte inkommit med ett laga
kraftvunnet beslut om avloppet och inte heller redovisning av dricksvatten.

I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:S barnkonvention.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att atgirden dr en komplettering
med enstaka bostad i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse som inte férhindrar en
eventuellt kommande detaljplaneldggning.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och milj6forvaltningen foreslar att byggnadsndmnden é&r positiva till dtgdrden som en
komplettering med enstaka bostad i1 utkanten av befintlig bostadsbyggelse, drendet
aterremitteras for att sokanden ska inkomma med laga kraftvunnet beslut om enskilt avlopp
och redovisning av dricksvatten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Beslutsunderlag

Remissvar fr miljondmnden

Remiss Remissutskick, omg. 4, 2025-08-06, 15:41
Remissvar med erinran, Mdlndals Stad (Trafik)
Remissvar fr Atervinning och avfall

Remissvar utan erinran, KNIPERED 2:8
Remissvar utan erinran, KNIPERED 2:8

Remiss Remissutskick, omg. 3, 2025-07-30, 10:19
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-07-30, 10:00

Sammanstdllning e-tjdnst Byggnadsarea enbostadshus: 125 kvm, garage: 57 kvm

Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-07-29, 13:09
Sammanstdllning e-tjénst
Situationsplan

Expedieras till
Sokanden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden
Sammantrddesdatum

2025-09-17
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2025-08-11
2025-08-06
2025-08-05
2025-08-04
2025-07-30
2025-07-30
2025-07-30
2025-07-30
2025-07-29
2025-07-29
2025-07-03
2025-07-03
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X - Byggsanktionsavgift for att ha olovlig tillbyggnad av
industribyggnad (tidsbegransat lov som gatt ut)

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 74 676 kronor av X i egenskap av
fastighetségare till fastigheten X Mdlndals stad, for att inte har aterstillt inom giltighetstiden.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning
Den 2025-05-28 inkom en anmilan om olovlig tillbyggnad av industribyggnad (tidsbegrinsat
lov som gitt ut) pa rubricerad fastighet.

Av anmélan framgick att tillbyggnaden med tidsbegrinsat lov inte hade tagits bort efter
beslutet om tidsbegrinsat bygglov upphorde gilla. Tidsbegrinsat bygglov for atgérden gick ut
2024-12-31.

Bygglovsenheten har besokt fastigheten 202-05-13 och 2025-07-30 och tillbyggnaden finns
kvar.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 1998-12-12.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
Ansokan om lov for dtgirden inkom 2025-04-15 i1 drende BN 2025-346 och 2025-05-28
beviljades bygglov for tillbyggnaden 1 ovanstiende drende.

Tidsbegréansat lov for atgérden gick ut 2024-12-31 1 d&rende BN 2019-731.

Tidsbegréansat lov for atgérden har funnits 1 &rendena BN 2014-870, 2013-934, 2010-869 och
har gétt ut.

Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 1481-P88/4 for industri, odlingslotter och
planteringsdndamal.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsnamnden ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt elfte kapitlet, sd snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom lagens tillimpningsomréade (11

kap. 5 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kapitlet 2 §, plan- och bygglagen krivs bygglov for tillbyggnad.

For atgarder som kréver bygglov, marklov, rivningslov eller anmélan far inte pdborjats innan
byggnadsndmnden har gett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Innan tiden for ett tidsbegriansat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk som
lovet avser aterstéllas. Om tiden har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i stillet
aterstéllas innan den nya tiden har gatt ut (9 kap. 33 b §).

Bestammelserna om bygglov, rivningslov, marklov och anmélan 1 denna lag eller foreskrifter
som har meddelats med stod av lagen géller inte for atgérder som vidtas for att dterstélla en
plats eller ett byggnadsverk enligt forsta stycket (9 kap. 33 b §).

Trots forsta stycket behdver platsen eller byggnadsverket inte aterstdllas om
byggnadsndmnden har gett bygglov som inte ar tidsbegrénsat for atgdrden (9 kap. 33 b §
PBL).

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse 1
en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sdrskild avgift (byggsanktionsavgift) (11 kap 51 § PBL)

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott pd en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intrdffa (11 kap.
53 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nir overtrddelsen begicks var édgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser,

2. den som begick dvertrddelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots kravet 1 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) inte
aterstilla en plats eller ett byggnadsverk innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gétt ut
ar for en tillbyggnad

4. 0,3 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea, Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 27 §

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om

1. en lov- eller anmélningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markétgird motsvarar den area som tgirden avser (1 kap. 7 § PBF).

Bedomning

Det framgér av 9 kap 33 b PBL kraven gillande aterstidllande av en tidsbegriansad éatgérd.
Byggnadsndmnden bedomer att sokande inte har foljt det beslut i &rende BN 2019-731 och
aterstéllt inom den tid som beslutet anger och sokande har inte heller erhillit en férldngning
eller ett permanent bygglov for atgérden nir giltighetstiden 10pte ut. Nimnden kan konstatera
att atgdrden fanns pa platsen mellan 2024-12-31 och 2025-04-14 (da lov ldmnades) ska dédrav
ingripa och ta ut en byggsanktionsavgift.

Tillbyggnaden kraver bygglov enligt 9 kapitlets andra paragraf, plan- och bygglagen och
sokande har ansokt och fétt bygglov och startbesked for atgérden i efterhand.

Nédmnden bedémer att atgirden &r legaliserad 1 efterhand men 6vertradelsen géllande
aterstdllande inte kan anses vara réttad och dédrav ska byggnadsnidmnden ta ut en
byggsanktionsavgift.

Nir overtradelsen begdtts
Overtrddelsen har begatts 2025-01-01 da det tidsbegriansade lovet upphort gilla och atgédrden
inte var aterstalld.

Utdragsbestyrkande
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Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgdrden inte ar aterstilld enligt giltighetstiden och det finns
darfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean ar 209 kvadratmeter och dirmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

74 676 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Byggnadsndmnden har valt att ta ut byggsanktionsavgift av X som dgare till fastigheten.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.

Sammanfattning

Atgiirden #r inte aterstilld enligt beviljat bygglov. Det finns dérfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 209 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 74 676 kronor.

Den 2025-08-05 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren bemota
anmélan, besvara ett antal fragor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade 2025-08-05 och framforde i huvudsak foljande.

Att de inget har att erinra mot byggsanktionsavgiften. Tillbyggnaden &r kvar pa platsen och
nytt lov har lamnats.

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 1998-12-12.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 74 676 kronor av X i
egenskap av dgaren till X Mdlndals stad, for att inte ha aterstillt inom giltighetstiden.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 8 september 2025, § 58.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Avgift

Byggsanktionsavgift 74 676 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysningar

Den som delges beslutet kan dverklaga inom tre veckor fran det att beslutet togs emot.
Overklagande sker till Linsstyrelsen men det ska skickas till byggnadsnimnden. Vid
delgivning av beslutet foljer en fullstindig 6verklagandehénvisning. En byggsanktionsavgift
ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 §
PBL). Rittelse anses inte vara mojligt i drendet da dvertrddelsen innebir att tillbyggnaden
aterstéllts inom giltighetstiden enligt beviljat bygglov. Bygglov och startbesked har meddelats
1 efterhand och legaliserat dtgirden men innebér inte en réttelse géllande aterstéllandet.

Arendet har handlagts av Annika Fehrling, Handliggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Beslutsunderlag

Bemdtande inget att erinra mot byggsanktionsavgiften 2025-08-05
Underrittelse 2025-08-05
Berikning byggsanktionsavgift 2025-08-01
Ovrigt beslut med tillhérande handling BN 2019-731 2025-08-01
Fotografi besiktning 2025-05-13 2025-05-13

Expedieras till
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
Fastighetsédgare:

X

(Beslut)
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering(@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘


mailto:planexploatering@molndal.se

oM Pq SAMMANTRADESPROTOKOLL

< % % Byggnadsnimnden Sida
w Sammantriddesdatum 18 (18)
STAD 2025-09-17
§ 93

Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Handldggningstider bygglov
b. Inkomna remisser

c. Tillsynsiarenden

d. Personalfragor
e. Oppna dverklagade drenden

f.  Information om kommande bygglovsbeslut

Expedieras till

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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