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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Laman 2

Krokslatt, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2017-04-26, § 150, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppriétta detaljplan for Laman 2. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2017-04-
04, § 45, att samrad skulle genomfo6ras kring framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en avstyckning av fastigheten Laman 2 for
uppforandet av ytterligare ett enbostadshus.

Samrad

Planforslaget har varit utstéllt for samréad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2018-10-11 —2018-11-01. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgingliga i
Molndals stadshus samt pé stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradet inkom 10 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdlIndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Linsstyrelsen (daterad 2018-11-01)

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Kommentar: Noteras.
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2. Trafikverket (daterad 2018-10-24)

Trafikverket har tagit del av handlingarna géllande rubricerat drende och har inget att
erinra mot det aktuella planforslaget.

Kommentar: Noteras.

3. Lantméterimyndigheten (daterad 2018-10-12)

Vid genomgang av planens granskningshandlingar s& har kommunala
lantméterimyndigheten i MoIndal (KLM) f6ljande synpunkter:

e Markreservat for gemensamhetsanldggning ska avgrdansas med administrativ
grans.

e Placering: Istéllet for "fastighetens sddra grins” bor istéllet sta ’gata”.

e Bestdmmelse om minsta avstind mellan byggnad och fastighetsgrans saknas. Om
avsikten &r att reglera detta sa ska en bestimmelse finnas.

e Upplysningstexten om tomtindelning foreslés for tydlighetens skull fa f6ljande
utformning: Géllande fastighetsindelningsbestimmelser, faststdllda som
tomtindelning 1955-07-08, akt 1481K-3395, upphdr inom Laman 2 att gilla.

e Kartan som visar planomrédets lage ar felaktig (pilen pekar inte pa planomradet)

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen justeras enligt synpunkterna.

4. Statens Geotekniska Institut (dateras 2018-10-25)

SGI bedomer att stabiliteten for planomradet &r tillfredsstéllande samt att planerat
bostadshus kan grundlidggas pa berg. SGI gér med Oversdnt material ingen annan
bedomning och har inga dvriga fragor eller invdndningar mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
5. Tekniska forvaltningen (daterad 2018-11-01)

Tekniska forvaltningen onskar att det i avsnittet *Detaljplanens innebdrd och
genomforande’ under *Teknisk forsorjning’ fortydligas att en ny anslutningspunkt for
spill-, dricks- och dagvatten forlaggs i Krokslatts storgata vilket innebar att
fastighetsdgaren far sta for pumpning av spill- och drineringsvatten fram till
forbindelsepunkten. D& tomten inte bedoms som ldmplig for infiltration och lokalt
omhéndertagande av dagvatten utifrén tomtens branta lutning och nedstroms liggande
fastigheter behover fastighetsdgaren hitta en 16sning pa avledning av dagvatten som
troligtvis dven innebdr pumpning av dagvatten till forbindelsepunkt.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras enligt synpunkt. Informationen vidarebefordras
till exploatoren.

6. Molndal Energi AB & Molndal Energi Niat AB (daterad 2018-10-30)

Om genomforandet av detaljplanen medfor att befintliga anldggningsdelar maste flyttas
far fastighetségaren bekosta detta.
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Kommentar: Detta stdar redan angivet under ~Ekonomiska konsekvenser for dgaren till
Laman 2 och den blivande styckningslotten”.

7. Skolndmndens arbetsutskott (daterad: 2018-10-30)

Skolforvaltningen bedomer bostadsbyggnationen enligt redovisad plan som ringa
konsekvenser for skolndmndens verksamhet. Kapacitet bedoms finnas bade i férskola och
grundskola.

Kommentar: Noteras.

8. Vird- och omsorgsnimndens arbetsutskott (daterad: 2018-10-11)

Det storsta hindret mot en storre utbyggnad av grupp- och servicebostéder ar att
tillgdngen till byggbar mark &r begridnsad i kommunen. Vérd- och omsorgsndmnden vill
darfor framhalla att det dr onskvirt att detaljplaner inom kommunen, dar det dr mojligt,
inkluderar minst en bostad med sarskild service eller ett gruppboende (gérna i
flervaningshus.)

Kommentar: Eftersom att planen endast méjliggor ytterligare ett enbostadshus dr
servicebostdder inte aktuella hdr.

SAKAGARE
9. Enskilt yttrande fran Fastighetsidgare 1 (daterad 2018-10-31)

Agaren av Laman 2 informerade 2013 i samband med dvertagandet av fastigheten att han
hade for avsikt att flytta till fastigheten med sin familj. Dérefter ansokte han om att bygga
ett flerbostadshus pa fastigheten, utan att tillfraga grannar, vilket kommunen avslog.
Fastigheten har sedan 2013 l6pande anvénts for korttidsuthyrning till flera familjer
samtidigt och pé senare tid till ett flertal géstarbetare. I praktiken har fastigheten ddrmed
fungerat som ett mindre flerbostadshus.

Fastighetsdgaren har sedan kopet konsekvent underlatit att skota snoérdjning av sin del av
Bergsstigen, en gangvig som frekvent brukas av de boende pa Krokslétts storgata.
Fastighetsdgaren har heller inte underhallit den egna tomtmarken vilket medfort
forsamrad belysning pa Bergsstigen samt skapat ett allmént skrapigt uttryck i omradet.
Tidvis har dven hushallssopor legat spridda bade pa tomt, gdngviag samt Krokslatts
storgata.

Vi befarar att den foreslagna plandndringen ar ett forsok av fastighetsdgaren att kringgé
kommunens tidigare avslag rérande uppforande av flerbostadshus pé fastigheten. Genom
delning av Laman 2 kan tva separata bostadshus uppforas som tillsammans i praktiken
fungerar som ett flerbostadshus. En sadan forédndring kommer att ha negativ inverkan pé
den allménna boendemiljon och fastighetsvéardena for de omgivande fastigheterna.

Den foreslagna nya fastigheten utgdrs av en brant slént dér sirskilt de ldgre delarna har ett
mycket tunt jordlager over fast berg. Tillsammans med omgivande fastigheter utgor den
foreslagna fastigheten en naturlig avrinning at nordost for Safjillets nordsida och det
finns en eller flera naturliga backar i sldnten som fylls igen 1 samband med att bebyggelse
uppfordes pd Krokslitts storgata. Det framgér inte av planforslaget hur avvattning av den
nya fastigheten skall 16sas. Med tanke pa det tunna jordlagret och sprickor i berget ar det
sannolikt att bebyggelse, hardgjorda ytor och markarbeten, sirskilt sprangning kommer
forandra avrinningen norrut, d& vatten redan idag i hog omfattning trycker pa fran Laman
2 kommer detta med hog sannolikhet fa en starkt negativ inverkan for Laman 1. Vilket
befaras orsaka omfattande dréneringsarbeten kring hus och mark pa Laman 1.
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Uppforandet av ett nytt hus pa starkt lutande mark kommer medfora drastiskt 6kad insyn
och skuggning mot Laman 1. Hojdskillnaden inom den féreslagna nya fastigheten ér
omkring 8 meter. Den foreslagna maximala byggnadshdjden om 59 meter dver
normalplan medfor att ett drygt 10 meter hogt hus kan komma att uppféras endast 4,5
meter fran den norra tomtgrénsen vilket i sé fall kommer resultera i markant 6kad skugga
pa Laman 1. Skugga 4r extra besvarande da bigge fastigheterna ligger péd en brant
nordostsluttning vilket medfor begrinsad tillgang till solljus pa kvéllar, host och vér redan
idag. Att minska den redan begrinsade solinstrdlningen befaras orsaka svarigheter for
grasytor att overleva, omojliggora gronsaksodling samt 6kad risk for pavéxt pa fasader,
den forsdmrade bruksformégan hos tomtmark pa Laman 1 kommer dérmed minska vérdet
av denna fastighet.

Kommentar: I planférsiaget regleras att byggnaderna dr avsedda for enbostadshus.
Planen syftar till att bevara villaomradets karaktdr.

Vad géller yttrande om snérdjning, skotsel av tomtmark och hantering av hushdllssopor
sd har fragan vidarebefordrats till kommunens allmdnna synpunkthantering ddr en
handléiggare dterkopplar om drendet.

Fastighetsdgaren ska sdkerstdlla en [0sning for avledning av dagvatten, vilket troligtvis
innebdr pumpning av dagvatten till forbindelsepunkt i Krokslitts Storgata. En text om
detta har lagts till i planbeskrivningen.

Pa grund av oron om skuggning for intilliggande fastigheter har planbeskrivningen
kompletterats med en solstudie. Den redogor for den foreslagna bebyggelsens
ungefarliga paverkan pa omgivningen efter foreslagen byggrdtt. Solstudien redogor inte
for befintlig vegetations skuggning. Skuggningen av befintlig bebyggelse bedoms vara
begrdnsad.

Byggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns och prickad mark har lagts till i
detaljplanen for att begrinsa byggnadens placering i sédra delen av fastigheten for att
begrdnsa husets hojd. En reglering om takvinkel mellan 22-38 grader har lagts till i
plankartan som anpassning till befintlig bebyggelse.

Inom tditbebyggt omrdde visar réttspraxis att boende i centrala ldgen med héinsyn till
ndrhet till kommunikationer och service kan rdkna med en viss fortdtning. Mélndals stad
har ett stort behov av bostdder och antalet tomter for byggnation av enbostadshus dr
mycket begrdnsad. I stadens avvéigning mellan att mojliggéra ytterligare en bostad i ett
attraktivt ldge har de oligenheter som framforts och deras paverkan, bedomts vara
begrinsad och ddrmed inte heller vara betydande oldgenheter for nirboende utan
rimliga med hdnsyn till fastighetens ldge i staden.

10. Enskilt yttrande fran Fastighetsigare 2 (daterad 2018-11-01)

Fastighetsdgare 2 kréver att forslaget till placering av byggnationen éndras. Detta med
anledning av att forslaget till placering av byggnaden ur flera perspektiv kan medfora ett
antal negativa konsekvenser for omgivningen, men dven for den egna fastigheten. Av
flera skil maste byggnationens placering omprovas.

a) Laman 3 har pé grund av tomtens storlek och inkldmda ldge &r det endast i den
vinkeln byggda altanen den enda plats dér vi kan vistas ute med nagorlunda
avskildhet. Om den planerade byggnationen utfors pé den foreslagna platsen kommer
den att skdrma av var utsikt och dessutom berdva oss den enda insynsskyddade plats
som var altan utgor.

b) Under rubriken "Mark och vegetation’ beskrivs forutsattningar som kan vara
frimjande eller hindrande for uppforande av byggnad. Utredningen av geotekniska
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forhéllanden har givit anledning till att stélla sarskilda krav pa grundlaggning och
dranering. Dessa problem &r storst just dér byggnationen skall utforas. Platsen har
dessutom mycket déliga ljusforhallanden i skuggan av en brant bergssluttning. Gamla
byggare skulle varna for angrepp av bergsyra.

Forslaget om markreservat for gemensamhetsanldaggning avvisas och skall utga. Det ar
enbart till nackdel for vér fastighet Laman 3 som &r den enda fastighet — forutom Laman
2, som direkt angrénsar till det for &ndamalet avsatta omradet. Bedomningen att detta inte
paverkar omradet dr helt missvisande. S& gott som alla fastigheter i omréadet och framst
utefter Krokslétts Storgata har en remsa allmén platsmark mellan fastigheten och gatan.
Problemen med att sa riskfritt som mojligt med sitt fordon angora eller [dmna sin
fastighet géller ocksa for 6vriga. M.a.o. detta dr inte unikt for Laman 2 och motiverar inte
att mark reserveras for just denna fastighet.

Har fastighetségaren till Laman 26 beretts tillfdlle att framfora onskemal avseende den
del i planarbetet som ror fradgan om tillgénglighet? En redovisning av om och hur man
foljt rekommendationen att i en planutrednings inledning préva om den egna och
angransande fastighet(-er) uppfyller kravet pa tillgénglighet och om é&tgérder vidtagits
redovisas.

De problem med parkering eller uppstéllningsplatser for fordon som utredningen
beskriver &r inte unika for Laman 2 och beror frimst fordonsédgarnas upptréddande i
trafiken och naturligtvis pa att hushéllen numera har flera fordon. Detta géller ocksa
beskrivningen av hur ett fordon skall ta sig till Laman 2 (som aldrig tillimpas).
Tillkomsten av ytterligare fordon som &r en f6ljd av den aktuella fastighetsbilden kunde i
och for sig anses forsumbar, men kompliceras av atgérder som vidtagits pa Laman 2
sedan fastigheten for nagra ar sedan bytt dgare. Det faktum att inre ombyggnad med
dndrad planlésning, dndrade entréer mm i praktiken har férvandlat byggnaden till ett
flerbostadshus med mdjlighet att hysa 4-5 hushall medfor att boende och besokare till
Laman 2 parkerar sina fordon pé vér garageinfart eller stéller fordonet sé att vi hindras att
kora in eller ut via den redan tidigare tranga infarten. Detta kan alltsa knytas till person
paverkar inte detta planirende.

Kommentar: Den foreslagna detaljplanen reglerar inte husets exakta placering,
illustrationen visar endast en mdjlig placering.

1 geotekniskt utldtande har bedomningen gjorts att uppforande av byggnad dr tekniskt
moyjligt.

Rdttspraxis visar att boende i centrala ldgen med hdnsyn till ndrhet till kommunikationer
och service kan rikna med en viss fortitning. Mélndals stad har ett stort behov av
bostdder och antalet tomter for byggnation av enbostadshus dr mycket begrdnsat. 1
stadens avvdgning mellan att mojliggora ytterligare en bostad i ett attraktivt ldge har de
oldgenheter som framforts. Sda som insyn och husplacering, grundliggning samt
gemensamhetsanldggning, bedomts vara begrdnsad och ddrmed inte heller vara
betydande oldgenheter for nirboende utan rimliga med hdnsyn till fastighetens Ildge i
staden. Byggrdtten har dven begrdnsats ndgot i vister i syfte att styra byggnad placering
och minska insyn.

Pa grund av oron om skuggning for intilliggande fastigheter har planbeskrivningen
kompletterats med en solstudie. Den redogor for den foreslagna bebyggelsens
ungefarliga paverkan pd omgivningen efter foreslagen byggrditt. Solstudien redogér inte
for befintlig vegetations skuggning. Skuggningen av befintlig bebyggelse bedoms vara
begrinsad.
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Gdllande foreslagen gemensamhetsanliggning sd finns bestimmelsen med i detaljplanen
for att trygga tillgdngligheten till Kroksldtts Storgata for befintlig och tillkommande
fastighet. Grundprinciperna vid ny planldggning dr att parkering ska ske pd tomtmark
och inte pa allmdn platsmark.

Fastigheten Laman 26 dr en angrdnsande fastighet till Laman 2 och har fatt
underrdttelse om samrdd och getts mojlighet att yttra sig.

Gidllande problemen med parkering eller uppstdllningsplatser sd finns mdjlighet att
ldmna in synpunkter och felanmdlan pa www.molndal.se, ddr en handldggare dliggs att
dterkoppla om drendet.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella dndringar har f6ljande dndringar gjorts:

e Markreservat for gemensamhetsanlidggning avgransas med administrativ gréns pa
plankartan.

e Plankartan justeras och anger placering: Istéllet for "fastighetens sddra gréns”
anges “gata”.

e Bestdmmelse om minsta avstand om 4 meter mellan byggnad och fastighetsgrins
har lagts till.

e Prickad mark har lagts till i detaljplanen for att begrénsa byggrétter och minska
insyn.

e Reglering av takvinkel har lagts till i plankartan.

e Upplysningstexten om tomtindelning pa plankartan har éndrats till; Géllande
fastighetsindelningsbestimmelser, faststillda som tomtindelning 1955-07-08, akt
1481K-3395, upphdr inom Laman 2 att gélla.

e Kartan som visar planomrédets lage ar uppdaterad.

e Planbeskrivningen har uppdaterats efter Tekniska forvaltningens yttrande
géllande teknisk forsérjning.

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
detaljplanen for Laman 2 stélls ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Jonas Higgson
planchef planarkitekt
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